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UCHWAŁA Nr XII/160/07

Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 17 sierpnia 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Słonecznej we wsi Bielany Wrocławskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w związku z uchwałą Nr XXXVII/460/05 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 stycznia 2005r. oraz po stwierdzeniu zgodności ze „Zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwaloną przez Radę Gminy Kobierzyce uchwałą nr XL/506/05 z dnia 24 marca 2005r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co następuje:

§ 1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Słonecznej we wsi Bielany Wrocławskie.

§ 2.

1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są:

1) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - załącznik nr 2,

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - załącznik nr 3.
§ 3.

1.
Następujące oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

4) granica strefy ochrony sanitarnej,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej – ścisłej ochrony archeologicznej „W”.

2. Pozostałe oznaczenia graficzne posiadają znaczenie informacyjne, sugerujące określone rozwiązania przestrzenne.
§ 4.

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dotyczące obszaru określonego w § 1 niniejszej uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1: 1000 stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

3) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwały przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branżowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych a także akty prawa miejscowego,

4) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem literowym, o którym mowa w §3 ust.1 pkt 2.

§ 5.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów służące ochronie i kształtowaniu ładu przestrzennego określają przepisy niniejszej uchwały zawarte w §9.
§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury.

1) Dla części terenu ustala się strefę „W” ochrony archeologicznej. Teren objęty strefą wyłączony jest z wszelkiej  działalności inwestycyjnej, która mogłaby naruszyć formę i zniekształcić otoczenie, zniszczyć ich nawarstwienia kulturowe, relikty budowli drewnianych, murowanych, czy ich specyficzną formę.

2) Cały teren opracowania znajduje się w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze uzyskać wytyczne właściwych służb ochrony zabytków co do konieczności prac ziemnych i uzyskać zezwolenie, w zakresie określonym w tych wytycznych na prace archeologiczne i wykopaliskowe.
3) Cały teren znajduje się w strefie „K” ochrony krajobrazu z uwagi na podlegający ochronie charakter relacji między obiektami przyrodniczymi a  kubaturowymi obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

a) należy zachować i wyeksponować elementy historycznego układu przestrzennego: rozplanowanie dróg, ulic i placów, linie zabudowy, kompozycję wnętrz urbanistycznych oraz kompozycję zieleni,

b) nowa zabudowa winna być dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryły przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej oraz nawiązywać formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka działalność inwestycyjna musi uwzględniać istniejące już związki przestrzenne,

c) należy przyznać pierwszeństwo wszelkim działaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarówno w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych przewidzianych w planie do zachowania i ochrony, a położonych na obszarze objętym strefą,

d) należy preferować te inwestycje, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji pod warunkiem, iż nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania należy w maksymalnym stopniu ukierunkować na ich harmonijne wpisanie w otaczający krajobraz; z tego powodu należy wyłączyć z możliwości realizacji inwestycje wielkoobszarowe, jak również te, które wymagają znacznych przeobrażeń krajobrazu,

f) należy utrzymywać krajobraz przyrodniczy związany przestrzennie z historycznym założeniem urbanistycznym; winno się uwolnić jego obszar od elementów dysharmonizujących, rekultywować tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementów winny one podnosić estetyczne wartości tych terenów i podkreślać ich związek przestrzenny z historycznym założeniem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji związanych z rekreacją pod warunkiem należytego zabezpieczenia wartości tych terenów przed zniszczeniem lub zniekształceniem,

h) wszelkie działania inwestycyjne należy konsultować z właściwym Konserwatorem Zabytków.

§ 7.

Ze względu na brak występowania nie określa się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożeń osuwania mas ziemnych.

§ 8.

Nie określa się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

§ 9.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala się:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa usługowa, w tym związana z funkcją kultu religijnego.

2) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa mieszkaniowa.
2. Na terenie, o którym mowa w ust.1 obowiązują następujące ustalenia:

1) W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje się realizacji inwestycji oraz prowadzenia działalności, której oddziaływanie może przekroczyć granice nieruchomości,

b) ogrzewanie budynków należy zapewnić w sposób nie powodujący ponadnormatywnej emisji gazów lub pyłów do atmosfery.

2) W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytów obiektów i wskaźników intensywności zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynków nie może przekroczyć 40% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmować co najmniej 30% powierzchni terenu,

c) ustala się obowiązek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie własnym zgodnie inwestora,

d) wysokość budynków mierzona od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 12 m,

e) ustala się obowiązek przekrycia nowo wznoszonych budynków dachem stromym, pokrytym dachówką ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym,

f) nowe budynki mieszkalne należy sytuować poza strefą ochrony sanitarnej cmentarza,

g) obowiązuje symetryczne nachylenie połaci dachowych, zaleca się zachowanie kąta nachylenia połaci dachowych w przedziale od 40 do 450,

h) ustala się zakaz wprowadzania zwartych ogrodzeń oraz ogrodzeń wykonanych z prefabrykatów betonowych.

3) W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

a) dopuszcza się podział terenu na działki o minimalnej powierzchni 1500m2,

b) dopuszcza się w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie wielkości działki i wskaźnika, o których mowa w lit. a), nie więcej jednak niż o 10%,
c) nie określa się wymagań w zakresie szerokości frontów działek,

d) nie określa się wymagań w zakresie kąta położenia granic działek w stosunku do pasów dróg przy których są położone.

4) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostęp do terenu z drogi KDL-1 lub KDL-2 ,

b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu na warunkach określonych przez dysponenta sieci,

c) usuwanie nieczystości płynnych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wód opadowych, do kolektora wód deszczowych po uzyskaniu pozwolenia na ich odprowadzenie od administratora,

e) obowiązek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jeśli takie wystąpią, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

f) utwardzenie i skanalizowanie terenów, na których może dojść do zanieczyszczenia substancjami, o których mowa w lit. e,

g) zaopatrzenie w energię elektryczną na warunkach określonych przez dysponenta sieci,

h) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadów obowiązują zasady określone w odrębnych przepisach; dopuszcza się lokalizowanie pojemników do prowadzenia selektywnej zbiórki odpadów.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala się przeznaczenie na teren cmentarza. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz z urządzeniami.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala się przeznaczenie na teren zieleni izolacyjnej. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz z urządzeniami.
§ 12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala się przeznaczenie na teren wód otwartych – zbiornik (staw) wodny. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz z urządzeniami.
§ 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala się:

1) przeznaczenie na parking samochodowy,
2) dopuszcza się nasadzenia zieleni,
3) dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz z urządzeniami.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1 i KDL-2 ustala się przeznaczenie na drogę lokalną (poszerzenie drogi) do szerokości min. 12 m. w liniach rozgraniczających. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wraz z urządzeniami.

§ 15.

Dla terenu, o którym mowa w § 1 ustala się stawkę procentową, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30%.

§ 16.

 Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

Załącznik nr 2 

do Uchwały Nr XII/160/07

Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 17 sierpnia 2007
ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaru położonego przy ul. Słonecznej we wsi Bielany Wrocławskie.
Ze względu na brak nieuwzględnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyłożenia do publicznego wglądu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnięć wynikających z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z późniejszymi zmianami).

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr XII/160/07

Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 17 sierpnia 2007

ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POŁOŻONEGO PRZY UL. SŁONECZNEJ WE WSI BIELANY WROCŁAWSKIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treści uchwały nie przewiduje się finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy.
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