Projekt

z dnia 9 listopada 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .../.../12026
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice — cze$¢ A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 .
poz. 662, ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XLIX/975/2023 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 wrzesnia 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego
uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice — czes¢ A2, zwany
dalej planem miejscowym, ktérego granice okreslono w cze$ci graficznej zwanej dalej rysunkiem planu
miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsama z obszarem ochrony
zabytkow archeologicznych ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow, o granicy tozsamej z granica obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupeitniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedgcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nastgpujace czesci budynkow nie moga pomniejszaé odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okre§lonym jako:

1) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami
budowlanymi oraz komunikacja wewnetrzna, z zakresu:

a) ustug sportu irekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektoéw sportowych i rekreacyjnych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

b) ustug kultury irozrywki — tereny przeznaczone pod lokalizacje: teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki,
bibliotek, swietlic, osrodkoéw kultury, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ushug;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogoét dystrybucyjnych budowli
bedacymi obiektami liniowymi stuzacymi zaopatrzeniu w zakresie: elektroenergetyki, telekomunikaciji,
gazownictwa (stacja gazowa), wodociagdéw (pompownia wody, ujecie wody), kanalizacji (pompownia
sciekow) lub cieptownictwa;

3) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) przebieg i wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) szeroko$¢ terenow komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarami na rysunku
planu miejscowego;

3) wysokos¢ budowli nie wicksza niz: 15m, z zastrzezeniem pkt. 5;

4) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw mierzona od gdérnego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach

budynkoéw o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone
od najwyzszego punktu dachu;
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5) ustalenia pkt 3 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z:
hotelami robotniczymi, demontazem pojazdoéw, recyklingiem, punktami skupu i sktadowania surowcow
wtornych, obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych, spopielarni cial, gospodarowaniem odpadami oraz zakladami stolarskimi
(przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos¢ ustugowa;

4)ustala si¢ dla terenu 1US-UK dopuszczalne poziomy hatasu — jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow wtym krajobrazoéw
kulturowych:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, tozsamg z obszarem
ochrony zabytkoéw archeologicznych ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, o granicy tozsamej z granica
obszaru objetego planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ udokumentowane stanowisko
archeologiczne: nr 2/138/82-27 AZP - §lad osadniczy z okresu neolitu;

3) w obrebie i zasiggu udokumentowanego stanowiska archeologicznego wymienionych w pkt 2 obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia,

b)dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Granice terenow 1US-UK 1i1ZP stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Tereny 1US-UK i 1ZP stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

3. Na terenach 1US-UK i 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen technicznych i zieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terenu 1US-UK: 1000m?,

b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 4m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terenu 1US-UK: 18m,

b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 2m,;

3)dla dziatlek wydzielanych wcelu realizacji ukltadow komunikacyjnych i lokalizacji infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 4m?, a minimalna szerokos$¢ dziatki
nie mniejsza niz 2m;
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4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy: w strefie technologicznej od istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN20kV o szerokosci 10m (po 5Sm od osi linii), obowigzuje:

1) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;
3) ograniczenia wynikajace z przepisow odr¢bnych.
§ 12. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym przez droge dojazdowa 1KDD;

2) dopuszcza si¢ sytuowane i/lub wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji komunikacji drogowe;j
wewnetrzne;.

2. Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych:
1) dla terenu 1US-UK ustala sig:

a) obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
catkowitej ushug,

b) dopuszcza si¢ wliczanie do bilansu miejsc do parkowania zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych,

¢) dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, takimi jak: place zabaw, boiska sportowe, parki,
zielen urzadzona — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc do parkowania,

2) dla rower6éw: dla terenu 1US-UK nie mniej niz 1 miejsce do parkowania roweréw na kazde 4 miejsca do
parkowania dla samochodoéw osobowych;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

4) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych na terenie 1ZP.
§ 13. Ustalenia w zakresie zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej:

1) powigzanie urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej obszaru objetego planem zukladem
zewngtrznym oraz ich parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrddet
indywidualnych, w tym odnawialnych zroédet energii, z zastrzezeniem pkt. 11;

4) zaopatrzenie w wodg, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych:
a) z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
b) z indywidualnych ujec;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — z wykluczeniem terendw komunikacji i infrastruktury
technicznej - do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub cze¢éci wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci  poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;
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7) gromadzenie i usuwanie odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) dostep do usthug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub radiowa siecia
telekomunikacyjng;

9) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu ptynnego lub z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrodet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt. 11 lit. b i c;

11) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) maksymalna moc zainstalowana elektryczna wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500kW,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
- biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1US-UK, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewngetrzna,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,8;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,70;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
6) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 12m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: maksymalnie 7m,

¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 15m, z wylaczeniem wiat i altan, dla ktorych maksymalng wysoko$¢
ustala si¢ na Sm, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 5;

7) ustala sie zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach:
ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym,
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b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementow dachu niespetniajacych
ustalen, o ktérych mowa wlit. anie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

§ 15. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia.....cooeennnnn... 2026 r
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Krdlikowice — cze$¢ A2 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drogi dojazdowe;.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

RADY GMINY KOBIERZYCE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik .gml
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice — cze$¢ A2 sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Nr XLIX/975/2023 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 wrzesnia 2023r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krolikowice.

2. Projekt planu miejscowego zgodnie z uchwala Nr XLIX/975/2023 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29
wrzesnia 2023r. obejmuje obszar zurbanizowany wsi Krolikowice, o tacznej powierzchni ok. 214,64ha.
W celu szybszego uchwalenia czesci obszaru wsi Krolikowice, dla ktorej planowane sa inwestycje
publiczne istotne dla lokalnej spoteczno$ci wyodrgbniono cze§¢ Al o powierzchni ok. 208,9ha
uchwalong wczesniej uchwatg nr XXV/443/2026 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2023r..
Pozostaty obszar przeznaczony na cele ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oraz zieleni
urzadzonej i drogi dojazdowej, wymagajacy uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, okreslony zostat jako czes¢ A2, zajmujaca powierzchni¢ ok. 3,14ha.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krodlikowice (F30) uchwalonego uchwala nr XXIV/484/2020 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 20 listopada 2020r., opublikowang w Dzienniki Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2020r., poz. 6468.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego uchwalg Rady Gminy Kobierzyce Nr XX1/413/2020 z
dnia 21 sierpnia 2020r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z
dnia 14 lutego 2023r. — zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 4 oraz ust. 4 pkt 1 i ust. 5 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, ze zm.).

5. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego (mapa numeryczna uktad wspolrzgdnych 2000 strefa 6, licencja nr
TN.430.3061.2024 0223 P).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670, ze zm.);
zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r., poz. 2404).

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice uzyskal opinie i
uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538, ze zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania
takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: lokalizacji
nowych zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w
art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, istniejacych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w
zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 25 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej
linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza
220 kV, lecz jest nie wicksze niz 400 kV, 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiccie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza
400 kV, 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej, 65 metréow od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, 100 metrow od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o
srednicy mniejszej niz 500 mm lub réownej 500 mm, 100 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o
srednicy wigkszej niz 500 mm, 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia o srednicy
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mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm, 50 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia o
srednicy wiekszej niz 500 mm, w zakresie terenow lezacych w odleglosci nie wickszej niz 20 m od osi
istniejacego rurociggu przesylowego dalekosi¢znego stuzacego do transportu ropy naftowej Iub
produktéow naftowych; ani dokonania uzgodnien w zakresie: sposobu zagospodarowania obszarow
kolejowych 1 terenow przylegtych do obszaréw kolejowych, wplywu na bezpieczenstwo ruchu
kolejowego lub rozwdj sieci kolejowych linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lokalizacji inwestycji

i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

zagospodarowania terenow gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
8. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
adaptuja ustalenia obowigzujacego obecnie planu miejscowego wprowadzajac zmiany w zakresie:
przeznaczenia terendw z obecnego uzytkowania rolnego na cele ustug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki oraz zieleni urzadzonej. Ustalenia opracowanego projektu planu miejscowego
uwzgledniaja wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng wsi Krolikowice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowiazujacych dotychczas miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgl¢dniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych dotychczas zgod na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw budowlanych i gruntow
nizszych klas bonitacyjnych;

c¢) dla terené6w potozonych w granicach obszaru objetego do projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice — cze$¢ A2 uzyskano dodatkowa zgode na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla areatu 2,5936ha gruntéw rolnych
decyzja Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 26 pazdziernika 2026r.
(DNIL.tr.602.198.2026), po uchyleniu w czgéci wczesniejszej decyzji odmawiajacej wyrazenia
,»zgody rolnej” wydanej przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w dniu 12 czerwca 2026r.
(DN.1r.602.405.2025).

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz
stanowiska archeologicznego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731):

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz terendw znajdujacych sie w
sgsiedztwie istniejacych drog publicznych 1 wewngtrznych oraz w zasiggu podstawowej
infrastruktury techniczne;.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy przeznacza na cele publiczne ustug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki oraz drogi dojazdowej grunty stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja obiekty ani instalacje zwigzane z obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drdég publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krolikowice wraz ze strategiczng ocena oddzialtywania na $rodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 18.11.2024r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krolikowice wraz ze strategiczng ocena oddzialtywania na $rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 18 listopada do 10 grudnia 2024r.

c) w terminie okreSlonym w ww. ogloszeniu nie ztozono wnioskéw 0sob indywidualnych ani
innych podmiotéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.),

d) konsultacje spoteczne dotyczace sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krolikowice — czgs¢ A2 przeprowadzone zostaty w dniach od 7 lipca do 4
sierpnia 2026r. W ramach konsultacji przeprowadzono:

e zbieranie uwag do ww. projektu planu miejscowego w dniach od 7 lipca do 4 sierpnia
2026r.,

e zbieranie wnioskow i uwag do prognoz oddzialtywania na srodowisko w dniach od 7 lipca do
4 sierpnia 2026r.,

o dyzur projektanta ww. projektu planu miejscowego w dniu 15 lipca 2026r. w godz. 16.30 —
17.00, w siedzibie Urzedu Gminy Kobierzyce,

o spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjag ww. projektu planu miejscowego w dniu 15 lipca
2026r. o godz. 17.00 w siedzibie Urzedu Gminy Kobierzyce,

Informacje o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zostaty zgodnie z art. 8h i na podstawie

art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 538, ze zm.), art. 39 ust. 1 pkt 2-5, w zwigzku z art. 46 pkt 2 i art. 54

ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 670, ze zm.) upowszechnione przez:

o ogloszenie w prasie lokalnej — Gazeta Wroctawska z dnia 6 lipca 2026r.,

e wywieszenie ogloszenia w siedzibie Urzedu Gminy Kobierzyce w dniu 6 lipca 2026r.,

e udostepnienie informacji na stronie internetowej Gminy Kobierzyce i na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Kobierzyce w dniu 6 lipca 2026r.,

e w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie Kobierzyce, poprzez poproszenie sottysa wsi:
Kroélikowice o poinformowanie spolecznosci tych wsi (np. poprzez wywieszenie na soteckich
tablicach ogloszen ogloszenia Wojta, zebranie soteckie, itp.) — o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych.

W spotkaniu otwartym w dniu 15 lipca 2026r. nie wzigty udziat Zadne osoby zainteresowane.

Podczas dyzuru projektanta w dniu 15 lipca 2026r. zglosita si¢ 1 osoba zainteresowana projektem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice — czes¢ Al, ktora zadata

pytania dotyczace przeznaczenia konkretnych dziatek oraz dalszych etapow procedury planistycznej.

Wyjasnien na zadawane pytania udzielili projektanci planu Lestaw Witkowski 1 Marcin Stawik oraz

Grzegorz Maszka - z-ca kierownika RNiGP Urzedu Gminy Kobierzyce. Nie byto o0s6b
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zainteresowanych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice
—czg$¢ A2.

W terminie wskazanym w ogloszeniu tj. w dniach od 7 lipca do 4 sierpnia 2026r. ztozono 3 uwagi
dotyczace ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice —
cze$¢ A, przy czym czesci A2 obszaru objetego przedmiotowym planem miejscowym dotyczyta
jedna uwaga zlozona w dniu 31.07.2026 r. - uwaga zostala rozpatrzona przez Wojta Gminy
Kobierzyce jako nieuwzglgdniona: definicja nieprzekraczalnych linii zabudowy jest stosowana w
planach miejscowych Gminy Kobierzyce od wielu lat i wyraza stanowisko lokalnego samorzadu w
zakresie zapisoOw porzadkujacych tad przestrzenny w gminie. Jej zmiana w ustaleniach ogoélnych,
dotyczacych wszystkich terenow, wykracza poza jednostkowg korekte wynikajaca z zamierzen
inwestycyjnych pojedynczego inwestora. W zwiazku z tym wymaga przeanalizowania wszelkich
konsekwencji, w tym koniecznos$ci ponowienia czgsci uzgodnien np. z Dolnoslagskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w odniesieniu do terendow potozonych w zasiggu stref ochrony
konserwatorskiej. Wprowadzenie wnioskowanej korekty dla wszystkich wiat i altan, niezaleznie od
ich powierzchni, ktére sg zréznicowane w Prawie budowlanym w aspekcie wymogu uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgloszenia, wptynelo by negatywnie na tad przestrzenny i miato by
wigksze, a takze negatywne skutki niz sugerowane w uwadze.

Nie ztozono uwag ani wnioskéw do prognozy oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej do ww.
projektu planu miejscowego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowe;;

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego
uwzglednione zostaly dostgpne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy:
oddziatywania na srodowisko uchwalenia planu miejscowego;

14) struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostala uksztattowana =z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolikowice — czes§¢
A2 nie dotyczg wyznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej w kontekScie zapewnienia
maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu,

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) zabudowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostgpie do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026., poz. 538, ze zm.) — zgodnie z uchwala nr XIX/376/2020 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 29 maja 2020r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢
sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajacg sie
sytuacj¢ spoteczno-gospodarcza i potrzeby inwestoréw.

10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: realizacja ustalen planu miejscowego bedzie
skutkowaé¢ dla gminy koniecznoscia wydatkowania $rodkow publicznych na budowe obiektow
zwigzanych z podstawowga funkcja ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rekreacji, budowy drogi
dojazdowej oraz zagospodarowania terenu zieleni urzadzone;.
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