Projekt

z dnia 2 wrze$nia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .../.../12026
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice - cze$§¢ A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026r.
poz. 662 ze zm.) iart.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku zuchwala Nr XLIX/977/2023 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 wrzesnia 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego
uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice — cze$¢ A2, zwany
dalej planem miejscowym, ktérego granice okreSlono w cze$ci graficznej zwanej dalej rysunkiem planu
miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3)dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe wraz z wymiarem w metrach;
6) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza;

7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem ochrony
zabytkdw archeologicznych ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nastgpujace czeSci budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i1 gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z niezbednymi budynkami gospodarczymi
i garazami oraz urzadzeniami budowlanymi i komunikacjg wewngtrzna, z zakresu:

a) ustug kultury irozrywki — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki,
bibliotek, swietlic, osrodkow kultury, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

b) ustug zdrowia i pomocy spolecznej - tereny przeznaczone pod lokalizacje: przychodni, poradni w tym
réwniez weterynaryjnych, ambulatoriow, punktow diagnostycznych, osrodkow zdrowia, szpitali, klinik,
centrow medycznych, gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, domoéw opieki i pomocy
nad osobami w podesztym wieku, uslugami spotecznymi, szkotami rodzenia, ztobkow i punktéw opieki
nad dzie¢mi w wieku do lat 3, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

¢) ushug gastronomii - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, krggielnie wraz z obicktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

d) ustug handlu detalicznego - sprzedaz detaliczna towarow, z wykluczeniem sprzedazy detalicznej paliw
do pojazdéw mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, o powierzchni sprzedazy nie wickszej
niz 150m?, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

e) ustug handlu hurtowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa
sprzedaza towar6w, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 800m?, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,
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f) ustug edukacji - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: szkot podstawowych i ponadpodstawowych,
przedszkoli, punktow opieki nad dzieémi w wieku powyzej 3 lat, $wietlic, atakze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupehiajacego, wtym kursy iszkolenia, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

g) ustug handlu wielkopowierzchniowego — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

h) ustug nauki - obiekty zwigzane z dziatalno$cig wyzszych uczelni, w tym: dydaktycznej, naukowe;j,
badawczej, do§wiadczalnej, artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej 1 diagnostycznej, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

i) uslug biurowych i administracji — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z: ustugami
biurowymi zwigzanymi z obstugg nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cia
prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku 1iopinii publiczne;j,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, biurami podrézy
iagencji turystycznych, ustugami przewodnickimi, informacja turystyczng, firmami finansowymi,
bankami, domami maklerskimi, obstugg finansows, ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

j) ushug sportu i rekreacji — obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej klasy ustug,

k) ustug kultu religijnego — obiekty zwiazane z kultem religijnym, w tym: ko$ciotow, $wiatyn, kaplic,
doméw parafialnych, salek katechetycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ustug,

1) ushug turystyki - tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow,
takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

m) uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego - ushugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa, w tym
jednostki ratowniczo-gasnicze, remizy i komendy oraz z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli,
w tym posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

n) ustug rzemie$lniczych kategorii A - obiekty stuzace dzialalno$ci uslugowej, $wiadczonej przez
rzemie$lnikéw lub inne podmioty zwigzane zuslugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy
biologicznej ipoprawy kondycji fizycznej, zegarmistrzowskimi, studiami wizazu i odchudzania,
lazniami isaunami, solariami, gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi,
fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi, pralniczymi, urzgdzaniem
wystaw, naprawami artykutldéw uzytku osobistego i domowego oraz sprzetu elektronicznego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

o) ustug rzemieslniczych kategorii B - obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej, $wiadczonej przez
rzemie$lnikéw lub inne podmioty zwigzane z: obstugg pojazdéw samochodowych, stacjami diagnostyki
pojazdow, warsztatami samochodowymi, biurami wynajmu pojazdéw mechanicznych, salonami
samochodowymi, parkingami, a takze obiektami stuzacymi: ekspozycji i obstudze serwisowej pojazdow
samochodowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

3) dystrybucyjnej infrastrukturze techniczne — nalezy przez to rozumieé ogdt obiektow budowlanych
(urzadzen, instalacji i sieci technicznych) stluzacych zaopatrzeniu odbiorcow w zakresie: elektroenergetyki,
telekomunikacji, gazownictwa (stacja gazowa), wodociggdéw (pompownia wody, ujecie wody), kanalizacji
(pompownia $ciekow) lub cieptownictwa;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) przebieg i wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) szeroko$¢ terenéw komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarami na rysunku
planu miejscowego;

3)w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe wskazniki
zagospodarowania terenéw, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

4) wysoko$¢ budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia nie wigksza niz: 12m, z zastrzezeniem pkt. 6;

5) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw mierzona od gornego obrysu potaci dachowe;j,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone
od najwyzszego punktu dachu.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z:
hotelami robotniczymi, demontazem pojazddéw, recyklingiem, punktami skupu i sktadowania surowcow
wtornych, obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych, spopielarni cial, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadami stolarskimi
(przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugows;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami MNW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazoéw
kulturowych: wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkow archeologicznych, tozsama
z obszarem ochrony zabytkéw archeologicznych ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialdw nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenow MNW: 1000m?,

b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 10m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla terend6w MNW: 20m,

b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 2m,;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°.
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§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy: w oznaczonej na rysunku planu miejscowego strefie ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza w odleglo$ci 150m obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow okreslone w przepisach odrebnych w zakresie lokalizacji
cmentarzy.

§ 11. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym przez drogi: drogi zbiorcze KDZ, drogi lokalne KDL oraz drogi dojazdowe KDD;

2) dopuszcza si¢ sytuowane i/lub wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji komunikacji drogowe;j
wewnetrzne;j;

3) sytuowane i/lub wydzielane nowe drogi wewnetrzne muszg spetniac nastepujace warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7m dla komunikacji drogowej wewngtrznej, ktora zapewnia obstuge komunikacyjna do 6 dziatek lecz
nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych,

-10m dla komunikacji drogowej wewnetrznej, ktéora zapewnia obstuge komunikacyjng powyzej
6 dziatek lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

-12m dla komunikacji drogowej wewnetrznej, ktorej dlugos¢ jest wigksza niz 250m liczac od
skrzyzowania z drogg publiczng oraz ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dzialek
budowlanych lub do wiecej niz 6 lokali mieszkalnych, odcinki komunikacji drogowej wewnetrznej
o dtugosci wigkszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wigczenia do droég publicznych,

b) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
obowiazuje realizacja placoéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

c¢)w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach minimum 5m na Sm,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu: 3m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu: 4m,

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokos$ci wigkszej niz 8,5m powinny posiadaé co
najmniej jeden wydzielony chodnik o szerokos$ci min. 1,5m.

2. Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) dla ustug ustala si¢ obowiagzek zapewnienia:
a) minimum 2 miejsca do parkowania dla ustlug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

¢) nastgpne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ushug;

3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 nalezy usytuowac na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

5) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustalenia w zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: AA7B926C-C052-446C-9166-F70C0405E328. Projekt Strona 5



2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 10;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

- z rozdzielczej sieci wodociggowej,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach zwyklego korzystania z wod, w rozumieniu przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ budowe
wlasnych uje¢ wodociaggowych o parametrach nieprzekraczajacych wartosci, ktére w mysl przepisow
odrebnych wymagatyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub zezwolenia wodnoprawnego;

4) odprowadzenie §ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — z wykluczeniem terendw komunikacji i infrastruktury
technicznej - do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu,
w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) gromadzenie i usuwanie odpadow: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

7) dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub radiowa siecia
telekomunikacyjna;

8) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu plynnego Iub z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, wtym z odnawialnych zrodet
energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem litb i c,

b) maksymalna moc zainstalowana elektryczna wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii nie wigksza niz 500kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
- biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami 7TMNW i 8MNW, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ushugi zdrowia ipomocy
spotecznej, uslugi biurowe i administracji, ushugi rzemies$lnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug
handlu hurtowego, ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ushug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug wytacznie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

2) w przypadku wprowadzenia ushug edukacji, ich powierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wieksza niz 150m?;

3)w przypadku wprowadzenia ustug innych niz ushugi edukacji, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 50m?;

4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 0,80;
7) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
9) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne: maksymalnie 9m,
b) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze: maksymalnie 7m,

c¢) budowle: maksymalnie 12m, z wylgczeniem wiat i altan, dla ktérych maksymalng wysoko$¢ ustala si¢ na
Sm, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 5;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia w przedziale od 25° do 45°,
kryte dachdéwka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku wzgledem ich kalenic,

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa wlit. anie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

11) odlegto$¢ pomiedzy $cianami zewnetrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

12) odlegtos$¢ budynkéw od komunikacji drogowej wewnetrznej, o ktorych mowa w §12 ust. 1 pkt 3, nie moze
by¢ mniejsza niz 6m od granicy dziatki komunikacji drogowej wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni
komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym nie dotyczy to drog begdacych dojazdami realizowanymi
w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

- s3 dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
- nie s3 dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;

13) ustala si¢ wskaznik co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem pkt 14;
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14) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz 1000m? ustala si¢ wskaznik co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego.

§ 14. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 2KR, dla ktdérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr .../.../2026

RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia.......cooennne.. 2026 r
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego zagospodarowania przestrzennego
wsi Magnice — cze$S¢ A2 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy jako
skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr .../.../2026
RADY GMINY KOBIERZYCE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plilk GML.

Id: AA7B926C-C052-446C-9166-F70C0405E328. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice — czes¢ A2
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XLIX/977/2023 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 wrzesnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice.

2. Zgodnie z uchwalg nr XLIX/977/2023 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 wrzes$nia 2023r. plan
miejscowy obejmuje obszar zurbanizowany wsi Magnice wraz z przyleglymi gruntami rolnymi
o tacznej powierzchni ok. 102ha. W celu szybszego uchwalenia planu miejscowego dla czesci
obszaru wsi Magnice, dla ktorej planowane sa inwestycje publiczne istotne dla lokalnej
spotecznosci wyodrebniono uchwalong wczesniej czes¢ Al o powierzchni ok. 84,97ha oraz
cze$¢ A2 obejmujaca tereny indywidualnej inwestycji mieszkaniowej o powierzchni 2,44ha.
Pozostaly obszar obejmujacy wytaczong z ustalen czes¢ zespotu patacowo-parkowego zajmuje
powierzchni¢ ok. 14,5%ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice (D60) uchwalony uchwalg nr VI1/124/2019
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 maja 2019 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 18 czerwca 2019 r., poz. 3887.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023r. 1 zostal sporzadzony na mapie pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego (mapa numeryczna uktad wspotrzednych 2000 strefa 6,
licencja nr TN.430.3061.2024 0223 P).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice — cze$¢ A poddany
zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2026r., poz. 670); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice — czg$¢ A uzyskat
opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538). Ze wzgledu na brak
wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w
zakresie: lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony S$rodowiska, istniejagcych zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznej 1 terendw
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja
ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w
zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 25 m od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napigcie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 40 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400 kV, 70 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV, 25 m od osi linii kablowe;j
HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej, w zakresie terendw lezacych w odleglo$ci nie wigkszej niz
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20 m od osi istniejgcego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy

naftowej lub produktow naftowych; ani dokonania uzgodnien w zakresie: sposobu

zagospodarowania obszarow kolejowych 1 terendw przylegtych do obszarow kolejowych,

wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub rozwdj sieci kolejowych linii kolejowej o

znaczeniu panstwowym, lokalizacji inwestycji 1 inwestycji towarzyszacych oraz obszaru

otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, zagospodarowania pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw 1 przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych,
zagospodarowania obszardw ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego adaptujg ustalenia obowigzujacych obecnie planéw miejscowych
wprowadzajagc zmiany w zakresie: minimalnych powierzchni dziatek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, wskaznikow minimalnej powierzchni dziatki na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz zasad ksztaltowania dachow lezacych poza
terenami historycznego ukltadu ruralistycznego. W projekcie planu miejscowego
powigkszono rowniez nieznacznie powierzchni¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca. Ustalenia opracowanego projektu planu
miejscowego uwzgledniajg wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi
Magnice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowigzujacych dotychczas miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntéw budowlanych i gruntow nizszych klas bonitacyjnych;

c) do projektu planu miejscowego obejmujacego cze$s¢ A2 nie bylo potrzeby uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgoda taka zostata
uzyskana do projektu planu miejscowego obejmujacego czes¢ Al dla areatu 0,1794ha
gruntow rolnych klasy RIII decyzja Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi nr
DNI.tr.602.340.2025 z dnia 24 marca 2026 r. (z wnioskowanych 0,3114 ha).

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkéw
archeologicznych (strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych oraz stanowisk archeologicznych).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.
poz. 731):

a) w planie okre$lono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
chronionych przed hatasem terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,
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b) w planie okre§lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz terendw
znajdujacych si¢ w sasiedztwie istniejacych drog publicznych 1 wewnetrznych oraz w
zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci
przez utrzymanie funkcji terendw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty ani instalacje zwigzane z
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 18.11.2024r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Magnice wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 18 listopada do 10 grudnia 2024r.

¢) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniu ztozono 2 wnioski oséb indywidualnych
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538),

d) konsultacje spoteczne dotyczace sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Magnice — cze$¢ A przeprowadzone zostaty w dniach od 11 maja do
8 czerwca 2026r. W ramach konsultacji przeprowadzono:

e zbieranie uwag do ww. projektu planu miejscowego w dniach od 11 maja do 8
czerwca 2026r.,
o zbieranie wnioskow i uwag do prognoz oddzialywania na $rodowisko w dniach od
11 maja do 8 czerwca 2026r.,
e dyzur projektanta ww. projektu planu miejscowego w dniu 27 maja 2026r. w godz.
16.30 —17.00, w siedzibie Urzegdu Gminy Kobierzyce,
» spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja ww. projektu planu miejscowego w dniu
27 maja 2026. o godz. 17.00 w siedzibie Urzgdu Gminy Kobierzyce,
Informacje o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zostaly zgodnie z art. 8h i na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), art. 39 ust. 1
pkt 2-5, w zwiazku z art. 46 pkt 2 1 art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
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ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. 2026r.,

poz. 670) upowszechnione przez:

e ogloszenie w prasie lokalnej — Gazeta Wroctawska z dnia 7 maja 2026r.,

e wywieszenie ogloszenia w siedzibie Urzgdu Gminy Kobierzyce w dniu 7 maja 2026r.,

e udostepnienie informacji na stronie internetowej Gminy Kobierzyce i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kobierzyce w dniu 7 maja 2026r.,

e w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie Kobierzyce, poprzez poproszenie sottysow
wsi: Maluszéw, Magnice, Kuklice, Solna i Dobkowice o poinformowanie
spoleczno$ci tych wsi (np. poprzez wywieszenie na soleckich tablicach ogloszen
ogloszenia Wojta, zebranie soteckie, itp.) — o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

W spotkaniu otwartym w dniu 27 maja 2026r. nie wzigly udzialu Zzadne osoby

zainteresowane.

Podczas dyzuru projektanta w dniu 27 maja 2026r. nie zglosity si¢ zadne osoby

zainteresowane konsultowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Magnice — cz¢$¢ A.

W terminie wskazanym w ogloszeniu tj. w dniach od 11 maja do 8 czerwca 2026r. ztozono

2 uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice —

czesSC A:

a) uwaga TBT Developer sp. z o. o. zlozona w dniu 2.06.2026 r. - uwaga zostala
rozpatrzona przez Wojta Gminy Kobierzyce jako nieuwzgledniona w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice — czg$¢ A2,

b) uwaga Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu ztozona w dniu 3.06.2026 r. - uwaga
zostala rozpatrzona przez Wojta Gminy Kobierzyce jako nieuwzgledniona w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice — cz¢$¢ Al.

Nie zlozono uwag ani wnioskow do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej

do ww. projektu planu miejscowego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowe;.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposodb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w
tym zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaty dostgpne opracowania
ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostepie do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) — zgodnie z uchwalg nr XIX/376/2020 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 29 maja 2020r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢ sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych

planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajacg si¢ sytuacje spoleczno-gospodarcza i potrzeby
inwestorow.
9. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafhosci prognozy jest spetnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu, o ktore zostata ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac
zrodio stabilnych i dhugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére
zazwyczaj s3 stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtownym zrodiem wpltywoéw do budzetu
gminy powinny by¢ wpltywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta
planistyczna 1 podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze
wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest
zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich
poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie
wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogolna sytuacja ekonomiczna
kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestorow do ponoszenia
ryzyka inwestycyjnego;

4) nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy jako skutkow finansowych uchwalenia
nowego planu.
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