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1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwigzku z wymogami art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z2024r., poz. 1112, ze zm.).
Prognoza ma na celu przedstawienie wynikow analiz i ocen do proponowanych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony srodowiska oraz skutkow
jakie moga one spowodowacé w okresie realizacji ustalen planu.
Projekt planu miejscowego w granicach okreslonych w uchwale Nr XLIX/980/2023 Rady Gminy
Kobierzyc z dnia 29 wrze$nia 2023r. obejmuje obszar zurbanizowany wsi Solna, o 1acznej
powierzchni ok. 53,26ha. W celu szybszego uchwalenia czg$ci obszaru wsi Solna, dla ktorej
planowane sg inwestycje publiczne istotne dla lokalnej spolecznosci i nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wyodrgbniono czgs¢ A o
powierzchni ok. 8,43 ha. Pozostaly obszar okreslony zostat jako czg$¢ B, zajmujaca powierzchnie
ok. 44,8ha.
Ustalenia rysunkowe projektu planu przedstawione zostaly na zataczniku graficznym w skali
1:2000.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA PROGNOZY

Podstawami prawnymi niniejszej prognozy s3 obowigzujace ustawy i rozporzadzenia, a w

szczegoOlnosci:

szczegblnosci:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538).

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 1112, ze zm.).

3) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024,
poz. 54).

4) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1420).

5) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 779).

6) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2233).

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z
2024 r. poz. 82).

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 1336,
ze zm.).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 poz. 1292).

10) Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
320).

11) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

12) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej I Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wdéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1311).

13) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz. 112, ze zmianami).
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Zgodnie z art. 46 pkt 1 1 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 1112, ze zm.) zakres i stopien

szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna — czg$¢ B zostat uzgodniony z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — nr WSL.411.471.2024.KM z
dnia 22 stycznia 2025 r.

2) Panstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym we  Wroclawiu - nr
ZNS.9022.5.56.2024.MP z dnia 3 stycznia 2025 r.

3. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Procedurg sporzadzenia projektu planu rozpoczegto na podstawie uchwaty Nr nr XLIX/980/2023

Rady Gminy Kobierzyc z dnia 29 wrze$nia 2023r. obszar zurbanizowany wsi Solna, o tacznej

powierzchni ok. 53,26ha. W celu szybszego uchwalenia czg¢$ci obszaru wsi Solna, dla ktorej

planowane sg inwestycje publiczne istotne dla lokalnej spolecznosci i nie jest wymagane uzyskanie

zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wyodrgbniono czgs¢ A o

powierzchni ok. 8,43 ha. Pozostaty obszar okre§lony zostat jako cze$¢ B, zajmujaca powierzchnie

ok. 44,8ha.

W granicach obszaru objgtego planem (cze¢$¢ B) obowiazuja ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna (G50) uchwalonego uchwatg nr
XXI11/438/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 18.09.2020 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 2 pazdziernika 2020 r., poz. 5350,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Stonecznej w
poocno-srodkowej czesci wsi Solna (G56), uchwalonego uchwata nr XL/773/2022 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 9 wrzesnia 2022 ., opublikowanego w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2022 r., poz. 4460.

Opracowany plan miejscowy adaptuje ustalenia obowigzujacego obecnie planu miejscowego

wprowadzajagc zmiany w zakresie zmiany w zakresie: minimalnych powierzchni dzialek w

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wskaznikdw minimalnej powierzchni dziatki na 1 lokal

mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz zasad ksztattowania dachow lezacych poza terenami
historycznego uktadu ruralistycznego oraz wyznaczajagc nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwala Rady Gminy

Kobierzyce Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., zmienionego zarzgdzeniem zastgpczym

Wojewody Dolnos$laskiego Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538) wdjt, burmistrz albo prezydent miasta

sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Solna — cz¢s¢ B opracowano wykorzystujac ponadto:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Solna (G50) uchwalonego uchwalg nr
XXI11/438/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 18.09.2020 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 2 pazdziernika 2020 r., poz. 5350 oraz
prognoze oddziatywania na §rodowisko sporzadzong do tego planu,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Stonecznej w
poétnocno-srodkowej czesci wsi Solna (G56), uchwalonego uchwata nr XL/773/2022 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 9 wrzesnia 2022 ., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
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Dolnos$laskiego z dnia 20 wrzesnia 2022 r., poz. 4460 oraz prognoze oddzialywania na
srodowisko sporzadzong do tego planu,

3) Informacje przestrzenne zawarte na portalach www.wrosip.pl 1 natura2000.gdos.gov.pl.

4) Inne dostgpne materiaty archiwalne dotyczacych stanu $rodowiska przyrodniczego w aspekcie
obowigzujacych przepisOw prawnych.

4. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Opracowanie prognozy poprzedzita wizja terenu pozwalajaca oceni¢ cechy terenu, stopien

degradacji, jego uzytkowanie, aktualny stan srodowiska oraz podatno$¢ na degradacje.

W opracowaniu ustosunkowano si¢ do przyjetych w projekcie planu zatozen ochrony $rodowiska.

Wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujagce negatywny

wplyw ustalen planu na §rodowisko.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan

informacji o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu

terenu.

5. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU.

Plan ustala nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - oznaczony symbolem MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej - oznaczony symbolem MNW-MNB;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - oznaczony symbolem
MNW-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy zagrodowej -
oznaczony symbolem MNW-RZM;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem MW;

7) teren ustug - oznaczony symbolem U,

8) teren ustug lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - oznaczony
symbolem U-RZP;

9) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury 1 rozrywki - oznaczony symbolem US-UK;

10) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL,;

11) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;

12) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczony symbolem KR;

13) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony symbolem KP;

14) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem KKK;

15) teren obstugi komunikacji— oznaczony symbolem KO;

16) teren garazu— oznaczony symbolem KOG;

17) teren parkingu — oznaczony symbolem KOP;

18) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem I;

19) teren elektroenergetyki — oznaczony symbolem IE;

20) teren pompowni §ciekdw — oznaczony symbolem IKP;

21) teren rolnictwa z zakazem zabudowy - oznaczony symbolem RN;

22) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolem RZM;

23) teren lasu - oznaczony symbolem L;

24) teren wod powierzchniowych srodladowych — oznaczony symbolem WS.

Opracowany projekt planu miejscowego zmienia ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna (G50) uchwalonego uchwatg nr
XXI11/438/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 18.09.2020 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 2 pazdziernika 2020 r., poz. 5350,
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2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Stonecznej w
poétnocno-srodkowej czesci wsi Solna (G56), uchwalonego uchwata nr XL/773/2022 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 9 wrzesnia 2022 ., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 20 wrze$nia 2022 r., poz. 4460,

w zakresie minimalnych powierzchni dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

wskaznikOw minimalnej powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej

oraz zasad ksztaltowania dachow lezacych poza terenami historycznego uktadu ruralistycznego oraz
wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

W zakresie zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej projekt planu

miejscowego ustala:

1) powigzanie urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z
uktadem zewnetrznym oraz ich parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjne;j
sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii, z
zastrzezeniem pkt. 11;

4) zaopatrzenie w wodeg:

1. ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych:

— zrozdzielczej sieci wodociggowe;,
— zindywidualnych uje¢, z zastrzezeniem pkt. bic,

2. w ramach zwyklego korzystania z wod, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dopuszcza si¢
budowe wtasnych uje¢ wodociggowych o parametrach nieprzekraczajacych wartosci, ktore
w mysl przepisow odrgbnych wymagalyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub
zezwolenia wodnoprawnego;

3. naterenie 1US-UK dopuszcza si¢ budowe uje¢ wodociagowych o gltebokos$ci przekraczajace;j
30m i poborze wody w iloéci powyzej 10m>/dobe;

5) odprowadzanie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych: ustala si¢ odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej, przy czym obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

7) gromadzenie i1 usuwanie odpadéw: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjng;

9) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu plynnego lub z
dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet
ciepta; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrédet
energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt. 11;

11) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii nie wigksza niz 500kW, z
wylaczeniem terendw ustug 1U-2U, na ktérych dopuszczalna maksymalna moc elektryczna
zainstalowana wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych moze by¢ wigksza niz 5S00kW,



¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

— biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie
od ich mocy,

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu projekt planu miejscowego ustala:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem

pojazdow, recyklingiem, punktami skupu iskltadowania surowcéw wtornych, obstuga

1 naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow

mechanicznych, spopielarni cial, gospodarowaniem odpadami oraz zakladami stolarskimi

(przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) ikamieniarskimi - chyba, ze ustalenia

szczegblowe stanowig inaczej;

ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktérej negatywne

oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem,

wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego

poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy
wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustlugowa lub prowadzi dziatalno§¢ w zakresie
obstugi gospodarki rolnej;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:

a) MNW, MNB, MNW-MNB - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U, U —jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

d) US-UK - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) MNW-RZM — w przypadku przeznaczenia pod zabudowe¢ zagrodowa, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, w przypadku przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

f) RZM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA | P
PRZESTRZENNEGO WSI SOLNA - CZESEB

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
PROJEKT [T

5

SKALA 1:2000

LEGENDA

(zrodto: opracowanie wiasne)

6. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI USTALEN PLANU

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna — cz¢s¢ B
przewiduja zmiang ustalen 2 obowigzujacych obecnie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie minimalnych powierzchni dzialek w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskaznikéw minimalnej powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej oraz zasad ksztattowania dachow lezacych poza terenami historycznego uktadu
ruralistycznego oraz wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
Istotnym z punktu widzenia ochrony §rodowiska skutkiem realizacji ustalen planu jest stan czystosci
wod gruntowych oraz emisja hatasu. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem oraz brak w
granicach obszaru terenow cennych pod wzgledem srodowiskowym oddzialtywanie ustalen planu na
stan Srodowiska przyrodniczego nalezy uzna¢ zna niezagrazajace walorom przyrodniczym. Z punktu
widzenia ochrony S$rodowiska planowany sposob zagospodarowania terendw nie wplynie
negatywnie na chronione prawnie elementy §rodowiska przyrodniczego. Na obszarze objetym
planem nie wystepuje zagrozenie osuwiskami ani zagrozenie powodziowe.

Na obszarze objetym planem dopuszczalne normy w zakresie zanieczyszczenia powietrza nie sg
przekraczane.
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Obszar objety planem obejmuje grunty obecnie juz zagospodarowane i w wigkszosci uzytkowane na
cele nierolnicze.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTALONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM LUB KRAJOWYM.

1) Dokumenty o znaczeniu mi¢dzynarodowym:

a) dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.U.UE.L.79.103.1 z pdzn. zm.) — zgodnie z ktérg nalezy podja¢ srodki w celu ochrony,
zachowania lub przywrdcenia wystarczajacej roznorodnosci i obszaru naturalnych siedlisk
wszystkich gatunkow ptactwa. Srodki te obejmuja gléwnie:

e stworzenie obszaréw ochrony;

e utrzymanie naturalnych siedlisk 1 gospodarowanie nimi w ramach obszaréw ochrony i
poza nimi;

e przywracanie zniszczonych biotopdw, a takze tworzenie nowych biotopdw.

Projekt planu nie obejmuje terenéw wymagajacych takich dziatan i znajduje si¢ poza

granicami naturalnych siedlisk ptakow.

b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r.

w sprawie oceny wpltywu wywieranego przez niektdre przedsigwzigcia publiczne i prywatne
na $rodowisko (Dz.U.UE.L.85.175.40 z pd6zn. zm.) — ktéra ma zastosowanie do oceny
skutkow $rodowiskowych wywieranych przez przedsigwzigcia publiczne i prywatne, ktore
moga znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Projekt planu realizuje ww cele przez przyjgcie ustalen ograniczajacych dziatalnos¢
uslugowg realizowang w granicach obszaru objetego planem do dziatalnos$ci nie
powodujacych ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wdod podziemnych 1
powierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub
telekomunikacji.

c) dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L.92.206.7 z p6zn. zm.) — ktorej celem
jest m.in. odtworzenie lub zachowanie siedlisk przyrodniczych i gatunkoéw, objetych
zakresem zainteresowania Wspolnoty, we wlasciwym stanie ochrony, konieczne jest
wyznaczenie specjalnych obszarow ochrony w celu stworzenia spojnej europejskiej sieci
ekologicznej zgodnie z wyznaczonym harmonogramem.

Projekt planu nie obejmuje terendw wymajajacych ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory. Najblizej potozony obszar sieci NATURA2000 to Specjalny Obszar
Ochrony ,,Przeplatki nad Bystrzyca” PLH020055 znajdujacy si¢ w odlegtosci ok. 7 km.

d) dyrektywy Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania

jakoscig otaczajacego powietrza (Dz.U.UE.L.96.296.55 z p6zn. zm.) — ktéra w celu ochrony
srodowiska jako catosci oraz zdrowia ludzkiego wskazuje, ze nalezy unikaé, zapobiegaé lub
zmniejsza¢ stezenia szkodliwych substancji zanieczyszczajacych powietrze, jak rowniez
ustanowi¢ wartosci dopuszczalne i/lub progi alarmowe okre§lone dla zanieczyszczenia
otaczajgcego powietrza.
Projekt planu realizuje ww cele przez wskazanie obowigzku przestrzegania lokalnych
przepisow w ww zakresie, w szczegolnosci uchwaly NR XLI/1407/17 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z wyltaczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk,
ograniczen i zakazo6w w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw,

e) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszaca si¢ do oceny 1 zarzadzania poziomem hatasu w  $Srodowisku
(Dz.U.UE.L.02.189.12).
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Projekt planu realizuje cele dyrektywy przez ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla
terenéw chronionych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr
72014 r., poz. 112, ze zmianami).

2) dokumenty o znaczeniu krajowym:
a) Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — ktérej gtownym celem jest rozwodj potencjalu

b)

d)

srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsi¢biorcow, ujete w trzech celach srodowiskowych:

o cel szczegotowy I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego;

o cel szczegotowy II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska;

o cel szczegotowy III: Srodowisko i klimat. Eagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich
oraz zarzadzanie ryzykiem klegsk zywiotowych;

« 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy,
umiejetnoséci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa, (2) Srodowisko i administracja.
Poprawa efektywnos$ci funkcjonowania instrumentéw ochrony §rodowiska.

Projekt planu realizuje ww cele przez minimalizowanie sytuacji konfliktowych
wystepujacych miedzy funkcjami gospodarczymi a funkcjami ekologicznymi.
Polityka Energetyczna do 2030 r. — zakladajaca wzrost w finalnym zuzyciu energii
wykorzystania energii ze Zrddet odnawialnych do 15% w 2020 r. 1 do 20% w 2030 r..
Projekt planu realizuje ww cel przez ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen do produkcji
energii z odnawialnych zrodel o mocy elektrycznej zainstalowanej wickszej do SO0kW.
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2030 przyjeta uchwatag nr L/1790/18
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2018 r., ktorej celem jest
wskazanie niezbednych dla obszaru Wojewddztwa Dolnos$laskiego kierunkdéw rozwoju
gospodarczego 1 infrastrukturalnego. Dokument ten stanowi narzedzie do poprawy
warunkéw zycia mieszkancow Dolnego Slaska, m.in. poprzez zwickszanie ich
zaangazowania w realizacj¢ zadan publicznych, a tym samym zwiekszanie poczucia
odpowiedzialno$ci za harmonijny rozwdj regionu.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020,

przyjety Uchwata Nr XIX/438/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca

2020 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30

czerwca 2020 r. poz. 4036.

e) Uchwata NR XLI/1407/17 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. poz. 5155.

Wymienione w tych dokumentach zasady uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
sprzyjaja realizacji proekologicznych kierunkow i form zagospodarowania przestrzeni regionu,
wojewddztwa, powiatu 1 gminy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna — cz¢$¢ B nie
narusza zasad okreslonych w ww dokumentach tj. nie wptywa negatywnie na chronione elementy
srodowiska przyrodniczego (flor¢ i faung), nie spowoduje znaczacego, negatywnego wzrostu emisji
zanieczyszczen do atmosfery 1 ponadnormatywnego zwigkszenia poziomu halasu, sprzyja
minimalizacji sytuacji konfliktowych wystepujacych migdzy funkcjami gospodarczymi a funkcjami
ekologicznymi.
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8. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.

8.1 Polozenie, morfologia.

Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w $rodkowej czgsci wsi Solna o powierzchni ok.
ok. 44,8ha.

Teren obje¢ty opracowaniem wedlug podziatu Polski na jednostki fizyczno - geograficzne jest
potozony w makroregionie Nizina Slaska, mezoregionie Roéwnina Wroctawska. Pod wzgledem
geomorfologicznym jest to wysoczyzna poligenetyczna plaska, o morfologii zmienionej
dziatalnoscia cztowieka. Obszar objety planem jest praktycznie ptaski, o wysokosciach od 149 do
153 m n.p.m.

Na omawianym obszarze wystepuje jeden otwarty zbiornik wodny oraz rowy meliopracyjne.
Wystepujace tu formy pochodzenia antropogenicznego to gldwnie tereny zabudowane, parkingi oraz
nasypy drég.
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8.2 Hydrografia
Omawiany obszar nalezy do przedsudeckiego regionu hydrogeologicznego, a w jego ramach do
podregionu $redzko-otmuchowskiego (XXV 2) oraz podregionu podsudeckiego (XXV 3). Granica
pomiedzy tymi podregionami przebiega od Sobdtki przez Kunoéw, na pdéinocny wschod od Nastawic,
przez Damianowice, Dobkowice, Budziszéw, Pustkéw Wilczkowski.

W podregionie $redzko-otmuchowskim pierwszy poziom wodono$ny wystepuje zwykle w utworach
trzeciorzedu, rzadziej czwartorzedu. W utworach czwartorzedu wystepuje przewaznie na gltgbokosci
od kilku do okoto 30 m, przy czym jest ograniczony zwykle do dolin rzecznych. Wystepuje w nim
zwierciadlo swobodne lub pod stabym ci$nieniem. Wydajnosci z uje¢ zazwyczaj 30-70 m> h-1. W
utworach trzeciorzgdu wystepuja zwykle 2-4 warstwy wodonosne na bardzo zrdéznicowanych
glebokosciach (od kilku do 150 m). Wydajnosci z ujeé zwykle mieszcza sie w przedziale 10-70 m?
h-1.

Teren badan jest polozony w zlewni rzeki Bystrzycy. Obszar objety planem jest odwadniany
powierzchniowo, jedynie w péinocnej czegsci, wzdhuz drogi lokalnej (ul. Krucza) przebiega krotki
odcinek rowu odwadniajacego, kierujacego wody opadowe poza obszar planu,
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8.3 Budowa geologiczna.

Teren Rowniny Wroctawskiej, w obrgbie ktorej lezy Gmina Kobierzyce, buduja utwory pochodzace
genetycznie ze zlodowacenia srodkowopolskiego. W strukturze litologii podioza wystepuja lessy
gliniaste, gliny lessopodobne oraz gliny zwalowe moreny dennej. Pokrywa plejstocenskich glin
morenowych wystepuje w postaci ciggu nieregularnych ptatéw rozciggnietych z NW na SE na linii
Zachowice—Tyniec oraz ptatow rozrzuconych w potudniowe;j i zachodniej czg¢sci gminy. Niewielkie
enklawy tworzg lokalnie piaski 1 zwiry pochodzenia wodno-lodowcowego (fluwioglacjalne) oraz
wychodnie itow trzeciorzgdowych. W dolinach lokalnych ciekow wystepuja wspodtczesne osady
holocenskie (piaski, zwiry, mady, mulki rzeczne). Na skatach starszego poditoza Monokliny
Przedsudeckiej lezy kilkunasto- do kilkudziesigciometrowa warstwa ,,serii poznanskiej” (miocen)
ztozona z itéw, mutkow i piaskow, ktore ukazujg si¢ na powierzchni w formie odizolowanych od
siebie ptatow w okolicy m.in. Kobierzyc.

Analiza archiwalnych badan geologicznych potwierdza wystgpowanie w tym rejonie budowy
geologicznej typowej dla wysoczyzny morenowej plaskiej tego rejonu. Podloze w obrebie
wysoczyzny buduja czwartorzedowe osady wodno — lodowcowe i lodowcowe.

8.4 Warunki wodne

W rejonie objetym opracowaniem woda gruntowa wystepuje w stropowych warstwach utworow
wodno — lodowcowych o stabej przepuszczalnosci (gliny i pyly) na gltgbokosci od 2m ppt do Sm ppt.
Lokalnie woda gruntowa moze si¢ pojawi¢ w postaci sgczen na giebokosci 1,0 — 2,0 metra.

Z morfologii terenu mozna wnioskowaé, ze sptyw wodd gruntowych ze znacznej czg$ci terenu
odbywa si¢ zgodnie z nieznacznym nachyleniem terenu w kierunku glownie potnocnym i
zachodnim.

8.5 Warunki glebowe

Na terenie badan wystepuja gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej. W obrgbie wysoczyzny

wytworzyly si¢ gleby, dla ktorych skatg macierzysta byty w przewadze pyty ilaste i gliny $rednie. Z

uwagi na warunki tworzenia si¢ gleb, na catym terenie powstaty czarne ziemie wlasciwe.

Na terenie badan wydzielono :

— czarne ziemie wlasciwe wytworzone z pytow ilastych glebokich. Gleby zasobne w sktadniki
pokarmowe o giebokim poziomie prochnicznym, dobrej strukturze, przepuszczalne i
przewiewne, magazynujace duze ilosci wody, gleby o wysokiej kulturze. Gleby zyzne o
wlasciwych stosunkach powietrzno—wodnych, II klasy gruntéw ornych, lokalnie I. Gleby
kompleksu pszennego bardzo dobrego odpowiednie do wszelkich upraw polowych i
warzywnictwa.

— czarne ziemie wlasciwe wytworzone z pylow, srednio gleboko podscielone, piaskami
gliniastymi lekkimi lub piaskami luznymi. Gleby zasobne w sktadniki pokarmowe o giebokim
poziomie prochnicznym, poprawnej strukturze, przepuszczalne i przewiewne, magazynujace
wody opadowe. Gleby zyzne o poprawnych stosunkach powietrzno — wodnych, Illa - IIIb klasy
gruntow ornych. Gleby kompleksu pszennego dobrego odpowiednie do upraw polowych i
warzywnictwa.

— czarne ziemie wlasciwe wytworzone z glin $rednich pylastych, srednio glgboko podscielone
piaskami luznymi. Gleby o slabo uwilgotnionych powierzchniowych warstwach, sktonne do
przesuszen, charakteryzuja si¢ duzym wahaniem plonoéw, IVb klasa gruntéw ornych. Gleby
kompleksu zytniego dobrego, przydatne dla upraw polowych zyta, owsa, ziemniakow,

— czarne ziemie wilasciwe wytworzone z glin $rednich pylastych, $rednio gleboko podscielone
piaskami luznymi. Gleby kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego.

— uzytki zielone bardzo dobre 1 dobre na czarnych ziemiach

8.6 Flora i fauna.
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Swiat zwierzecy gminy Kobierzyce jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju. Gmina ma charakter

rolniczy i brak na jej obszarze odpowiednich siedlisk dla wigkszosci gatunkow ssakow. Nalezy

wyr6zni¢ nastepujace gatunki ssakow oraz charakterystyczne dla nich srodowiska:

— kret (Talpa europaea) - spotykany w ogrodach, sadach, tgkach i1 polach. Liczny na catym
terenie.

— jez zachodni (Erinaceus europaeus) - spotykany w poblizu siedzib ludzkich, w parkach,
zagajnikach.

— ryjéwka aksamitna (Sorex araneus) i ryjéwka malutka (Sorex minutus) — zamieszkuja parki,
zarosla wsrdd tak 1 pol oraz podbrzeza rowdw i zbiornikow wodnych.

— rzesorek rzeczek (Neomys fodiens) - zwiazany ze zbiornikami wodnymi, rowami i rzeczkami;
nieliczny.

— kuna domowa (Martes foina) - gniezdzi si¢ chetnie w stodotach na strychach, w ruinach,
przebywa na wiezach i strychach ko$cielnych. Wystegpuje na terenie catej gminy.

— lasica taska (Mustela nivalis) - spotykana w sasiedztwie zabudowan gospodarskich, zaroslach i
miedzach §rodpolnych. Podobnie jak kuna, wystepuje na terenie catej gminy.

Ssaki drapiezne spotykane pojedynczo lub w niewielkiej liczbie na terenie catej gminy, albo tylko w

kilku stanowiskach. Z powodu czestej zmiany miejsc przebywania lokalizacja stanowisk tych

gatunkOw nie zawsze jest mozliwa.

Teren objety planem w wigkszosci nie jest ogrodzony 1 jest dostepny dla zwierzyny polnej. Na

terenach otwartych czgsto pojawia si¢ polna zwierzyna ptowa (sarny) a ze wzglgedu na sasiedztwo

zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej pojawia si¢ réwniez drobna zwierzyna, w tym gryzonie i

ptaki, towarzyszace czlowiekowi.

8.7 Warunki klimatyczne.

Warunki meteorologiczne

Istniejace warunki klimatyczne mozna scharakteryzowa¢ na podstawie danych ze stacji
meteorologicznej we Wroctawiu.

Podstawowe parametry meteorologiczne dla tego rejonu przedstawiajg si¢ nastepujaco :

- §rednia temperatura stycznia -1.20C

- §rednia temperatura lipca 18.2 0C

- czas trwania zimy 60 dni

- czas trwania lata 98 dni

- liczba dni pogodnych 62

- liczba dni pochmurnych 110

- opad atmosferyczny 580 mm

- liczba dni z szatg $niezng 54

- §rednia predkos¢ wiatru 2.3 m/s

- przewazajace kierunki wiatru N, W, SW

Srednie predkosci wiatru w m/s na poszczegélnych kierunkach

N NE E SE S SW W NW R
2.9 2.8 29 32 35 3.9 5.0 3.9 3.6

Opad atmosferyczny. Stacja Wroctaw Krzyki
I o o v v vI vl vl IX .X XI XI R
2226 35 41 60 61 94 69 49 46 36 35 585

Cisze atmosferyczne wynosza okoto 20%. Wiatry stabe o szybkosci 1 - 2 m/s wystepuja w 30%
czasu rocznego. Dominujg wiatry o sktadowej zachodniej z do$¢ znacznym udzialem wiatrow
potudniowych.



13

Dane powyzsze z uwagi na bliskie potozenie od stacji pomiarowe] mozna przyjaé jako
reprezentatywne dla tego rejonu.

Potozenie terenu na obszarze wysoczyzny morenowe]j ptaskiej i1 falistej decyduje o warunkach
topoklimatu. Klimat lokalny jest charakterystyczny i typowy dla terenéw pozadolinnych, ptaskich i
o nieznacznym nachyleniu ponizej 2%. Charakteryzuje si¢ on wystepowaniem zwlaszcza w
okresach letnich typowego przebiegu warto$ci temperatur S$rednich 1 maksymalnych
korzystniejszego w stosunku do terenow dolinnych..

Teren wysoczyzny jest poprawnie nawietrzany i przewietrzany i dobrze nastoneczniony.

8.8 Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu nie wplynal w istotny
sposob na srodowisko przyrodnicze.

Tereny zabudowane (zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
ustlugowa) — w znacznym stopniu zdegradowane, gldwnie wskutek usuni¢cie wierzchniej warstwy
gleby 1 utwardzenia terenow, likwidacji zieleni.

Tereny komunikacji (drogi, garaze) — generujace zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych i gleb potozonych w ich bezposrednim sasiedztwie oraz emisj¢ halasu.

Tereny niezabudowane (zielen urzadzona) — w nieznacznym stopniu zdegradowane, glownie
wskutek zanieczyszczenia plytkiego poziomu wod gruntowych przez wymywane z gleby nawozy
sztuczne i chemiczne $rodki ochrony roslin.

8.9 Stan ochrony prawnej zasobow przyrodniczych

Obszar objety projektem planu nie jest objety granicami terendOw chronionych na podstawie
przepiséw szczeg6élnych. Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong wynikajaca z potozenia w
granicy Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 wyznaczonego Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska ani w obszarze potencjalnych obszaréow NATURA 2000. Nie ma tu réwniez terenow
objetych ochrong w formie rezerwatéw przyrody lub uzytkéw ekologicznych. Najblizszym
obszarami sieci NATURA 2000 sa:

1. OSO Zbiornik Mietkowski PLB020004 — ok. 15 km,

2. OS8O Grady Odrzanskie PLB020002 — ok. 23 km,

3. SOO Przeplatki nad Bystrzycag PLH020055 — ok. 7 km,

4. SOO Legi nad Bystrzyca PLH020103 — ok. 10 km.

8.10 Stan ochrony prawnej zasobow kultury

W obszarze objetym planem miejscowym wyznaczono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny tozsamy z
terenem ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz strefe ochrony konserwatorskiej "OW"
zabytkow archeologicznych, tozsamg z obszarem ochrony zabytkéw archeologicznych ujetym w
Gminnej Ewidencji Zabytkow. W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajdujg si¢
obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2

8.11 Stan ochrony prawnej wynikajacy z innych przepisow odr¢bnych
Ochrona zasobow wodnych — obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika
Wod Powierzchniowych.

Ochrona powietrza —na terenie objetym planem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zrodia zanieczyszczen powietrza powodujace ponadnormatywne warto$ci st¢zen zanieczyszczen w
powietrzu.
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Teren objety planem nie jest zaliczony do obszarow zagrozonych hatasem, dopuszczalne wartosci
progowe hatasu, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz.
112, ze zmianami) nie sg tu przekraczane.

9. SKUTKI DLA SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI PLANU.

Opracowany plan miejscowy przewiduje przewiduja zmian¢ obowigzujacych obecnie 2
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie minimalnych powierzchni
dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wskaznikdw minimalnej powierzchni dziatki
na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz zasad ksztattowania dachow lezacych poza
terenami historycznego uktadu ruralistycznego oraz wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojace;.

Plan zostat réwniez dostosowany do zakresu ustalen wynikajacych z obowigzujacej obecnie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130, ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r., poz. 2404).

Projekt planu wykorzystuje dotychczas uzyskane zgody na zmiene przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze oraz sporzadzony zostal wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych klas
bonitacyjnych RI, RII, RIIla i RIIIb, o sumarycznej powierzchni 3,7294ha.

Oceniajgc wptyw ustalen planu na §rodowisko nalezy rozpatrywac to zagadnienie z punktu widzenia
wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska:

9.1 Wplyw na stan atmosfery — w odniesieniu do istniejacej zabudowy wsi Solna realizacja ustalen
planu praktycznie nie bedzie miala wptywu na stan atmosfery tj. nie zwigkszy negatywnego
oddzialywania wynikajacego z obecnego uzytkowania terenow. Natomiast realizacja
nowoprojektowanej zabudowy oraz nowych odcinkéw drog publicznych 1 wewngtrznych zwigzana
bedzie ze stopniowym zwigkszaniem emisji zanieczyszczen do atmosfery. Beda to w pierwszej
kolejnos$ci zanieczyszczenia zwigzane z ruchem pojazdéw samochodowych (gtownie ciezarowych)
oraz prowadzonymi pracami budowlanymi. Z czasem zaczng przewazaé ucigzliwosci zwigzane z
biezagcym uzytkowaniem zabudowy tj. z ogrzewaniem budynkoéw oraz z ruchem pojazdéw w tym
sprzgtu rolniczego. Zakladajac, ze wigkszo$¢ budynkow ogrzewana bedzie niskoemisyjnymi
paliwami proekologicznymi, co postulowane jest w projekcie planu, emisja zanieczyszczen nie
bedzie znaczaca. Ruch pojazdow bedzie odczuwalny proporcjonalnie do wzrostu liczby
przyjezdzajacych samochoddéw.
Ze wzgledu na projektowany przyrost liczby mieszkancoOw na nowo wyznaczonych terenach pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, a co za tym idzie 1 ilo$ci samochodow, wptyw ruchu komunikacyjnego na
stan atmosfery moze by¢ zauwazalny.
Ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem atmosfery beda bardziej odczuwalne w sezonie
jesienno-zimowym oraz podczas standw inwersyjnych w atmosferze.
Wplyw skutkoéw realizacji planu na stan atmosfery:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — krétkoterminowe, dlugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddziatywania — chwilowe, stale;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasieg oddzialywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztalcen — odwracalna,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen - nieistotna.

9.2 Wplyw na rzezbe terenu — realizacja ustalen planu w minimalnym stopniu wptynie na rzezbg
terenu. Prace ziemne zwigzane z budowa poszczegolnych obiektow (budynkow, drog, obiektow
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infrastruktury technicznej) spowodujg przemieszczenie mas ziemi 1 konieczno$¢ niwelacji terenu.
Réwniez prace ziemne zwigzane z budowa drog spowoduja przeksztalcenia rzezby terenu ze
wzgledu na konieczno$¢ wykonywania nasypow lub wykopow.
Wptyw skutkdw realizacji planu na rzezbg terenu:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — krétkoterminowe, dtugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddziatywania — chwilowe, stale,

d) charakter zmian — nieistotny,

e) zasieg oddziatywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — odwracalna,intensywnos¢ przeksztalcen - nieistotna.

9.3 Wplyw na gleby — projekt planu przewiduje wyznaczenie w nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na nowych, niezabudowanych dotychczas terenach
oraz adaptacje¢ istniejacej juz zabudowy wiejskiej. W projekcie planu wykorzystano uzyskane
dotychczas zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz wystgpiono o
zgode na zmian¢ przeznaczenia nowych gruntdw rolnych. Realizacja ustalen planu w zakresie
realizacji nowej zabudowy doprowadzi do trwatego ubytku gruntow rolnych o stosunkowo
wysokich klas bonitacyjnych. Projekt planu wykorzystuje dotychczas uzyskane zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz sporzadzony zostal wniosek o zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych klas bonitacyjnych RI, RII, RlIlla 1 RIIIb, o sumarycznej
powierzchni 3,7294ha.

Wplyw skutkéw realizacji planu na gleby:

a) bezposrednios¢ oddzialywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddzialywania — dlugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasieg oddzialywania — miejscowy,

f) trwatos¢ przeksztatcen — nieodwracalna,

g) intensywno$¢ przeksztalcen — istotna.

9.4 Wplyw na kopaliny — na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow w tym zakresie.
Oddzialywanie ustalen planu w tym zakresie nalezy uzna¢ za oboj¢tne.

9.5 Wplyw na klimat lokalny — przeznaczenie nowych terenow pod zabudowe moze w pewnym
stopniu negatywnie wptyna¢ na warunki klimatu lokalnego. Z jednej strony wplyw ten przejawiaé
bedzie si¢ wzrostem ilo$ci zanieczyszczen w powietrzu, z drugiej strony zwigkszeniem hatasu.
Zwigkszenie ilosci zanieczyszczen wynika¢ bedzie ze zwigkszonej liczby lokalnych zrédet
ogrzewania budynkow. Ilo$¢ zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery bedzie wigksza w
przypadku stosowania opatu statego. Natomiast stosowanie proekologicznych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta (wykorzystujacych energie elektryczna, gaz lub olej opalowy) sprzyjaé bedzie
zachowaniu korzystnych parametrow czystosci atmosfery.
Przewidywany sposob zagospodarowania moze spowodowaé roéwniez wzrost hatasu na omawianym
terenie. Budowa budynkéw oraz zwigzany z tym ruch samochodowy podniesie w stopniu
odczuwalnym poziom hatasu. Realizacja zabudowy oraz ruch pojazdéw beda miaty z pewnoscia
wplyw na lokalne tlo akustyczne. Innym elementem majacym wplyw na klimat lokalny jest
przewidywany generalnie rozw¢j zabudowy, skutkujacy zwigkszeniem powierzchni utwardzonych
oraz wieloma nowymi budynkami, co bedzie mialo wptyw na zwigkszenie emisji promieniowania
cieplnego z tych obiektow oraz zmniejszeniem warunkéw do naturalnej retencji wod gruntowych.
Wplyw skutkéw realizacji planu na klimat lokalny:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania —bezposrednie, posrednie,
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b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe, krétkoterminowe;
c) czestotliwos¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasigg oddziatywania — miejscowy, lokalny

f) trwalo$¢ przeksztalcen — odwracalna,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen - istotna.

9.6 Wplyw na warunki gruntowo-wodne — realizacja nowej zabudowy i drég moze wptynaé na
lokalne stosunki wodne. Przewidywana budowa utwardzonych drég oraz budowa wielu doméw oraz
utwardzenie doj$¢ 1 dojazdéw do budynkéw spowoduje przyrost ilosci wod opadowych
wymagajacych odprowadzenia. W zwigzku z powyzszym nalezy zrealizowa¢ system kanalizacji
deszczowej z urzadzeniami zabezpieczajacymi przed sptywem zanieczyszczen stalych (np. piasku
wywozonego na kotach pojazdow w trakcie budowy domow lub stosowanego do posypywania drog
podczas zimy itp.).
Naturalne sposoby wchianiania wod deszczowych do gruntu bgda mozliwe w ograniczonym
zakresie w ramach poszczegdlnych dzialek w postaci wchtaniania powierzchniowego lub w postaci
studni chtonnych. Problem ten nie moze jednak zosta¢ rozwigzany w ten sposob dla odbioru waod
opadowych z drog (publicznych 1 wewnetrznych) ze wzgledu na potencjalnie znaczne ilosci wody
wymagajace odprowadzenia w krotkim czasie (podczas deszczy nawalnych).
Wplyw skutkéw realizacji planu na warunki gruntowo-wodne:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dlugoterminowe;

c) czestotliwos¢ oddziatywania — state;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasieg oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalo$¢ przeksztalcen — odwracalne,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen - istotne,

9.7 Wplyw na ludzi — obszar obj¢ty planem obejmuje tereny obecnie uzytkowane w czgsci jako
istniejgca zabudowa (zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna) a w czes$ci jako grunty rolne.
Tereny istniejacej zabudowy w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczone sg obecnie pod
zabudow¢ mieszkaniowg (jednorodzinng wolnostojaca lub zabudowe zagrodowa, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, ustugi sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki),
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz drogi.
Ustalenia obecne sporzadzanego planu miejscowego docelowo zmierzaja do adaptacji terendow
obecnie zabudowanych oraz przeznaczeniu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej. Ustalenia projektu planu miejscowego nie wprowadzaja zatem nowych przeznaczen
oraz innych ustalen mogacych mie¢ wptyw na istotne zwigkszenie ucigzliwosci dla ludzi wskutek
realizacji planu miejscowego w odniesieniu do dotychczas obowigzujacych planéw. Dominujgca w
granicach sporzadzanego planu miejscowego funkcja zabudowy mieszkaniowej, zaktadajaca state
przebywanie ludzi, nie bedzie negatywnie wpltywac¢ na zdrowie ludzi.
Wplyw skutkoéw realizacji planu na ludzi:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddzialtywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia,

e) zasieg oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalo$¢ przeksztalcen — odwracalne,

g) intensywno$¢ przeksztatcen — nieistotne.
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9.8 Wplyw na zwierzeta i rosliny — teren objety planem jest czesciowo dostepny dla zwierzyny
polnej wystepujacej na otwartych uzytkach rolnych 1 w przylegajacej do nich zabudowie wiejskie;.
Pojawiajg si¢ tu sarny, lisy oraz inna drobna zwierzyna. Realizacja ustalen planu moze spowodowac
pogorszenie warunkow i mozliwosci penetracji tych terendw przez w/w zwierzgta (zabudowa, drogi,
ogrodzenia, ruch pojazdow i ludzi).
Na terenach niezabudowanych wystepuje gtdéwnie roslinnos¢ uprawna, ktorej likwidacja nie bedzie
miata istotnego wpltywu dla bior6znorodnosci obszaru. Na obszarze objetym planem,
przeznaczonym do zabudowy, nie wystepuja stanowiska roslin chronionych ani cenna zielen
zagrozona likwidacja. Wptyw ustalen planu na flor¢ w znacznym zakresie ograniczony zostanie do
wyeliminowania dominujacych tu obecnie upraw zbozowych 1 ro$lin przemystowych. Wsrod
istniejgcego zainwestowania projekt planu nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia ww
terenOw.
Wptyw skutkdw realizacji planu na zwierzeta i rosliny:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe;

c) czestotliwo$¢ oddziatywania — state;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasigg oddzialywania — lokalny,

f) trwatos¢ przeksztalcen — nieodwracalne,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen — istotne.

9.9 Wplyw na ekosystem — realizacja ustalen planu wptynie w pewien sposob na ekosystem tej
czedci gminy Kobierzyce zwlaszcza w odniesieniu do terendw uzytkowanych dotychczas rolniczo.
Jest to ekosystem terendw rolnych, ktory w stosunku do pierwotnego ekosystemu zostat w ciggu
minionych kilkuset lat tak znacznie przeksztalcony, Zze obecnie nie jest mozliwe odtworzenie
naturalnych warunkéw §rodowiska przyrodniczego. W miejsce tego ekosystemu zostang
wprowadzone tereny zabudowane, o silnej presji antropogenicznej. Na terenach istniejacej z
zabudowy wplyw ten nie bedzie odczuwalny.
Wptyw skutkéw realizacji planu na ekosystem:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — istotny;

e) zasigg oddzialywania — lokalne,

f) trwatos¢ przeksztalcen — nieodwracalne,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen — istotna.

8.12 Wplyw na krajobraz — realizacja ustalen planu wptynie w niewielki sposob na krajobraz tej
czesci gminy Kobierzyce. Oprocz zmian w rzezbie terenu realizacja nowej zabudowy na terenach
dotychczas niezabudowanych spowoduje wyeksponowanie krajobrazu antropogeniczego w miejsce
obecnego krajobrazu otwartego. Wprowadzona z czasem zielen towarzyszaca zabudowie (gtoéwnie o
charakterze urzadzonym, ogrodowym 1 ozdobnym) rowniez zmieni charakter 1 wyglad krajobrazu.
Wptyw skutkdw realizacji planu na krajobraz:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia,

e) zasigg oddzialywania — miejscowe, lokalne,

f) trwatos$¢ przeksztalcen — odwracalne,
intensywnos$¢ przeksztatcen — nieistotne.
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9.11 Wplyw na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000

Obszar objety projektem planu nie jest objety granicami terendw chronionych na podstawie
przepisOw szczego6lnych. Nie ma tu terendOw objetych ochrong w formie rezerwatow przyrody lub
uzytkow ekologicznych ani obszardéw sieci NATURA 2000.

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na przedmiot i cele ochrony najblizszych obszaréw
NATURA 2000.

Teren objety planem z uwagi na istniejagce zagospodarowanie 1 poziom jego przeksztalcenia,
uksztattowanie terenu, budowe geologiczng, warunki wodne 1 glebowe oraz stan higieny atmosfery
nalezy uzna¢ za mato wrazliwy i odporny na degradacjg.

Zaktadajac brak realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przedmiotowego
terenu nalezy przyjaé, ze stan $rodowiska na tym obszarze nie ulegnie zmianie w stosunku do
obecnej sytuacji.

10. OCENA USTALEN PLANU W  KONTEKSCIE UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie stanowig ograniczen dla realizacji ustalen planu.
Ustalenia analizowanego planu zagospodarowania nie wprowadzaja zmian stanu S$rodowiska
przyrodniczego na terenie objetym planem.

11. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN STANOWIACYCH SKUTEK REALIZACJI USTALEN
PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Realizacja ustalen moze mie¢ wplyw na §rodowisko korzystny, neutralny lub ucigzliwy.

I. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa negatywne dla
srodowiska w stopniu mogacym pogorszy¢ stan Srodowiska.

e KKK - teren komunikacji kolejowej — istniejgca linia kolejowa, teren generujacy ucigzliwosci
zwigzane z emisjg halasu i zanieczyszczen pochodzacych z ruchu taboru kolejowego. Okresowa
znaczna emisja hatasu, Mozliwos¢ ptrzedostawania si¢ do Srodowiska transpoprtpowanych
szkodliwych materialdow ptynych lub sypkich. Mozliwe zagrozenia zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi w przypadku awarii lub wypadkéw oraz zagrozenie wynikajace
ze stosowania herbicydow do utrzymania torowiska. Lokalna bariera ekologiczna ograniczajaca
naturalne migracje.

e U-RZP - teren ustug lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
Skutki realizacji ustalen planu sg dla srodowiska moga by¢ ucigzliwe. Zagrozeniami s3:
zniszczenie pokrywy glebowej (nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen do
atmosfery, w tym substancji ztowonnych (odoréw) i wzrost natezenia hatasu. Tereny generujg
powstawanie $ciekow i odpadow.

II. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalen planu wplyna negatywnie na stan

srodowiska przyrodniczego stopniu nieznacznym:

e U, MNW-U - tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Skutki realizacji ustalen planu s3 dla $rodowiska ucigzliwe w stopniu malym.
Uciazliwosci ustug zréznicowane w zalezno$ci od prowadzonej dziatalnosci. Zagrozeniami s3:
zniszczenie pokrywy glebowej (nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen do
atmosfery (zwigzana z lokalnymi systemami ogrzewania) i wzrost nat¢zenia hatasu. Tereny
generuja powstawanie $ciekow i odpadoéw

e MNW, MNB, MNW-MNB, MNW-RZM, MW, RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
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zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej. Skutki
realizacji ustalen planu sg dla srodowiska ucigzliwe w stopniu matym. Zageszxczenie zabudowy
wynikajace ze stosunkowo matych dziatek. Zagrozeniami sg: zniszczenie pokrywy glebowej
(nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen do atmosfery (zwigzana z lokalnymi
systemami ogrzewania) i wzrost nat¢zenia hatasu. Tereny generuja powstawanie $ciekow i1
odpadow.

e KDL, KDD, KR, KP, KO, KOP, KOG, N — droga lokalna, drogi dojazdowe, tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacja pieszo-rowerowa, obsluga komunmikacji,
teren parkingu, teren garazu. Tereny generujace ucigzliwo$ci zwigzane z emisja hatasu i
zanieczyszczen pochodzacych z ruchu pojazdéw mechanicznych. Mozliwe zagrozenia
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w przypadku awarii lub wypadkow. Zasieg i
wielko$¢ negatywnego oddziatywania jest nieznaczna.

e I, IE, IKP — teren infrastruktury technicznej, teren elektroenergetyki, teren pompowni $ciekow.
Skutki realizacji ustalen planu sg dla §rodowiska ucigzliwe w stopniu znikomym, w przypadku
wystgpienia awarii. [E — zanieczyszczenie przez emisj¢ promieniowania elektromagnetycznego
nie przekroczy granic terenu. IKP — zanieczyszczenie wod gruntowych i podioza w przypadku
wystgpienia awarii.

e US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki. Skutki realizacji ustalen
planu s3 dla §rodowiska ucigzliwe w stopniu znikomym. Zagrozeniami s3: zniszczenie pokrywy
glebowej (nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen gaszowych do atmosfery i
wzrost natezenia hatasu. Korzystny wpltyw na walory estetyczne i krajobrazowe. Teren spetnia
wazne funkcje spoteczne. Ucigzliwosci neutralizowane przez otaczajacg zielen.

III. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa obojetne dla stanu

srodowiska przyrodniczego.

e RN - tereny rolne z zakazem zabudowy. Skutki realizacji ustalen planu sg dla srodowiska
obojetne. W uktadzie ekologicznym takie zagospodarownie terendw jest korzystne.

IV. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa korzystne dla

srodowiska.

e L —teren laséw. Niewielkie kompleksy lesne, tereny aktywne biologicznie, wptyw korzystny na
estetyke 1 wyglad krajobrazu. Tereny wartosciowe dla srodowiska i spoteczenstwa.

e WS - otwarte wody powierzchniowe. Pelnig wazne funkcje w ukladzie przyrodniczym,
stanowig gléwne osie hydrograficzne regulujace stosunki wodne i odprowadzajace wody
opadowe.

Odnoszac skutki realizacji przedmiotowego projektu planu miejscowego do ustalen obowigzujacego

na tym obszarze:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna (G50) uchwalonego uchwatg nr
XXI11/438/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 18.09.2020 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 2 pazdziernika 2020 r., poz. 5350,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Stonecznej w
poocno-srodkowej czesci wsi Solna (G56), uchwalonego uchwatg nr XL/773/2022 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 9 wrzesnia 2022 ., opublikowanego w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2022 r., poz. 4460.

nalezy przyjaé, ze nie wpltyna one negatywnie w wigkszym stopniu niz wynika to z obecnie

obowigzujacego mpzp.

Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne.
Zagospodarowanie terenu proponowane w projekcie planu nie spowoduje istotnych negatywnych
zmian obecnych warunkow s$rodowiska przyrodniczego analizowanego terenu pod warunkiem
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przestrzegania wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.
Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendOw jest zgodne z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci nie narusza przepisOw dotyczacych tworzenia
obszarow 1 obiektow chronionych.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw zapewnia zachowanie prawidlowych
proporcji pomigdzy terenami o roznych formach uzytkowania a pozostatymi terenami.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.

Projekt planu przewiduje szereg warunkow zagospodarowania terenOw wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidlowo$ci gospodarowania zasobami przyrody oraz

ochrony gruntéw rolnych i leSnych pozwalajg na prawidtowg ochrone srodowiska przyrodniczego.

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem
pojazdow, recyklingiem, punktami skupu iskladowania surowcow wtornych, obstuga
inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, spopielarni cial, gospodarowaniem odpadami oraz zakladami stolarskimi
(przerébka drewna i produkcja wyrobow zdrewna) ikamieniarskimi - chyba, Ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktérej negatywne
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wiladajacego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy
wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa lub prowadzi dziatalnos¢ w zakresie
obstugi gospodarki rolnej;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:

a) MNW, MNB, MNW-MNB - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U, U —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) MW —jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) US-UK - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) MNW-RZM - w przypadku przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, w przypadku przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) RZM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

Warunki te pozwalajg na prawidtowg ochrong¢ srodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia dla sSrodowiska przyrodniczego.

Zagrozeniami mozliwymi do wystapienia w granicach projektu planu sg :

1. Niekontrolowany zrzut $ciekow sanitarnych lub zanieczyszczen ropopochodnych bezposrednio
do odbiornikéw wod opadowych lub do gruntu.

2. Zanieczyszczeniem wod powierzchniowych 1 podziemnych substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z drog oraz miejsc postojowych i1 parkingow.

3. Stosowanie do ogrzewania szkodliwego, wysokoemisyjnego opatu stalego (wegiel o niskiej
kalorycznosci, duzej domieszczce pytow 1 zwigzkow siarki).

Skutki dla istniejacych form ochrony przyrody.
Na terenie objetym planem nie wystepuja prawnie chronione obiekty lub stanowiska przyrodnicze.

12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA  NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO
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Analizujgc caloksztalt zagadnien przyrodniczych w rejonie objetym projektem planu mozna
stwierdzi¢, ze podane w planie zamierzenia uwzgledniaja w znacznym zakresie zasady ochrony
srodowiska, wykluczajac mozliwo$¢ powstania istotnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ingerencja tego typu w S$rodowisko, ktore juz
dotychczas zostalo znacznie przeksztatcone nie spowoduje negatywnych skutkow dla walorow
lokalnego $rodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym nasuwajg si¢ nast¢pujace uwagi z zakresu ochrony s$rodowiska
zmierzajace do ograniczenia negatywnego wplywu realizacji ustalen planu: wprowadzi¢ w
maksymalnym stopniu zielen urzadzong oraz nawierzchnie czynne biologicznie.

13. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
USTALONYCH W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce oraz z obecnym sposobem uzytkowania
terenow.

Rozpatrujagc mozliwosci rozwigzan alternatywnych dla przeznaczenia okreslonego w projekcie
planu miejscowego uznano, ze nie ma innych niz ustalone w planie rozwigzan alternatywnych dla
realizacji ustalen planu i osiggnigcia jego celow.

Projekt planu przewiduje ustalenia i warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Rozwigzania przestrzenne planu sa optymalne w stosunku do
wielko$ci 1 zrdéznicowania obszaru objetego planem. Jednocze$nie plan nie rozstrzyga
szczegbtowych rozwigzan technicznych podejmowanych w celu realizacji ustalen planu.

14. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.
Z uwagi na potozenie terenu objgtego projektem planu transgraniczne oddziatywanie na srodowisko
nie wystepuje.

15. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI MPZP

Opracowany plan miejscowy przewiduje zmiang 3 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego m.in. w zakresie minimalnych powierzchni dziatek w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wskaznikow minimalnej powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej, zasad ksztaltowania dachow lezacych poza terenami historycznego uktadu
ruralistycznego oraz wyznaczajac nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W odniesieniu do monitorowania skutkéw realizacji mpzp na przedmiotowym terenie nie jest
wymagane zastosowanie szczegdlnych procedur. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ochrony srodowiska, Prawa wodnego, przepisow ochrony sanitarnej oraz obowigzujacych przepisow
gminnych na biezagco moze by¢ monitorowany stan czystosci powietrza oraz emisji hatasu. Sposrod
zalecanych dzialan nalezy wymieni¢ okresowe badania stanu czystos$ci powietrza oraz emisji hatasu.
Niezaleznie od ww dziatan zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Wojt  dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czg$ci, podejmuje
dziatania zmierzajagce do zmiany studium lub planu miejscowego. Ocen¢ zmian Ww
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wykonaé, co najmniej raz na 4 lata.

Niezaleznie od ww wymagan proponuje si¢ przeprowadzenie monitoringu skutkéw realizacji
ustalen planu w terminie nie dluzszym niz 5 lat od uchwalenia mpzp. W trakcie przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu nalezy m.in. przeanalizowa¢ sytuacje konfliktogenne zwigzane
z zagospodarowywaniem 1 uzytkowaniem terenéw. W przypadku stwierdzenia konfliktow nalezy
podja¢ dzialania zmierzajace do wyegzekwowania od zarzadzajacych ucigzliwymi obiektami
zachowania norm $srodowiskowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych. W trakcie realizacji
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ustalen planu zaleca si¢ ponadto prowadzenie okresowego monitoringu stanu klimatu akustycznego
w celu okreslenia potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci w tych obiektach.

Podczas monitoringu nalezy zwroci¢ uwage na to, czy podczas realizacji inwestycji sg
wykorzystywane rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko.

16. STRESZCZENIE.

Prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko sporzadzono do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Solna — cz¢$¢ B, ktorego ustalenia przewidujg zmian¢ m.in.

w zakresie minimalnych powierzchni dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

wskaznikOw minimalnej powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;,

zasad ksztattowania dachow lezacych poza terenami historycznego uktadu ruralistycznego oraz
wyznaczajac nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Plan zostat réwniez dostosowany do zakresu ustalen wynikajacych z obowigzujacej obecnie ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz.

538) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021

r., poz. 2404).

W granicach obszaru objgtego planem (cze¢$¢ B) obowiazuja ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Solna (G50) uchwalonego uchwatg nr
XXI1/438/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 18.09.2020 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 2 pazdziernika 2020 r., poz. 5350,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Stonecznej w
poocno-srodkowej czesci wsi Solna (G56), uchwalonego uchwatg nr XL/773/2022 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 9 wrze$nia 2022 ., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2022 r., poz. 4460.

Prognoze sporzadzono w celu okreslenia potencjalnych skutkow realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze oraz wskazania mozliwych zagrozen oraz sposoboéw ich uniknigcia.
Prognoza opisuje stan S$rodowiska przyrodniczego oraz mozliwe zmiany w poszczego6lnych
komponentach §rodowiska: stan atmosfery, rzezbe terenu, gleby, kopaliny, klimat lokalny, warunki
gruntowo-wodne, ludzi, zwierzeta i rosliny, ekosystem oraz krajobraz. Wskazane negatywne skutki
dla srodowiska przyrodniczego w zwigzku z realizacjg ustalen planu takie jak: wzrost hatasu, wzrost
zanieczyszczenia powietrza, zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych moga zostad
ograniczone przez: utwardzenie nawierzchni i1 ochron¢ gruntow i1 wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem, wiaczenie zabudowy do kanalizacji sanitarnej, ograniczenie do minimum
wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery (stosujac paliwa gazowe, olej opalowy lub energie
elektryczna) oraz zagospodarowanie terendw niezabudowanych zielenia.

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska beda korzystne, nie przewiduje si¢ mozliwosci

powstania potencjalnych negatywnych skutkdéw realizacji ustalef planu na srodowisko przyrodnicze.

Planowany sposob zagospodarowania terenow nie narusza zasad ochrony przyrody i1 srodowiska

oraz nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

mgr Lestaw Witkowski
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mgr Lestaw Witkowski Strzelin, 5.05.2026r.

projektant planu miejscowego

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, jako kierujacy zespotem Pracowni Projektowo-Ustugowej ,,Witkowski & Stawik™ s.c.
w skladzie: mgr Lestaw Witkowski i mgr inz. Marcin Slawik, sporzadzajagcym prognoze
oddziatywania na $§rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Solna — cze¢$¢ B, Ze spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit b ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r., poz. 1112) tj. ukonczytem w 1982 r. magisterskie studia na Wydziale Nauk
Przyrodniczych Uniwersytetu Wroctawskiego na kierunku Geografia.

Jednoczes$nie spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112) tj.
ukonczytem jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej 5-letnie dos§wiadczenie w pracach
w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania na $rodowisko 1 bratem udzial w
przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na §rodowisko.

Niniejsze o$wiadczenie skltadam $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego
o$wiadczenia.

mgr Lestaw Witkowski
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