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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna

1. Uchwata nr 1X/154/2025 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Polnej w pdinocno-srodkowej czesci wsi Owsianka,;

2. Art. 46, art. 51, art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

1.2. Cel i zakres opracowania

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie jak okreslone w projekcie mpzp obszaru potozonego
przy ul. Polnej w pdtnocno-srodkowej czgsci wsi Owsianka, kierunki zagospodarowania przestrzennego
wplyng na $rodowisko oraz w jakim stopniu idea zrownowazonego rozwoju zostala uwzgledniona w
projektowanym dokumencie i jakie moga by¢ konsekwencje, tak negatywne jak i pozytywne dla
srodowiska, w wyniku realizacji dziatan przewidywanych w opracowanym projekcie planu. Zakres
merytoryczny prognozy okreslony zostal w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 52 ww. ustawy, powyzsze informacje opracowano stosownie do stanu wspolczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowano je do zawartoSci i stopnia szczegdétowosci projektu mpzp.
Zakres 1 stopien szczegotowosci informacji zawartych w Prognozie zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem o sygnaturze WSI.411.394.2025.AP z dnia
22.12.2025 r. oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wroclawiu pismem o
sygnaturze ZNS.9022.1794.2025.TK z dnia 02.01.2026 r.

1.3. Metody pracy

W celu sporzadzenia rzetelnej prognozy oddziatywania na srodowisko dokonano: analizy
komponentéw i cech srodowiska przyrodniczego, oceny prawidlowosci jego funkcjonowania, oceny
stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.
Whioski wynikajace z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu mpzp oraz przepisami prawa
ochrony srodowiska. Podczas prac nad prognoza wykorzystano metod¢ indukcyjno-opisowa, polegajaca
na taczeniu w calo$¢ zebranych informacji o $rodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano tez
metode porownawcza, wykorzystujac wiedzg o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.



2. Ustalenia projektu planu, jego cel i powigzania

2.1. Cel opracowania projektu planu

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Polnej w pdtnocno-srodkowej czgsci wsi Owsianka jest zmiana ustalen w
zakresie zapisOw umozliwiajacych w ramach zabudowy zagrodowej realizacje budynkow
gospodarczych o parametrach: dachach o minimalnym kacie nachylenia 12° oraz pokryciem dachow
blachg trapezowa. Ponadto uchwalenie planu ma za zadanie: wprowadzi¢ tad przestrzenny i
zrbwnowazony rozwo6j w Gminie Kobierzyce; chroni¢ warto$ci architektoniczne i krajobrazowe;
chroni¢ srodowisko przyrodnicze i kulturowe; zapewni¢ ciggto$¢ wydawania decyzji administracyjnych
w szczegolnoscei liniowych (wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla
przedmiotowych obszaréw; pozwoli¢ uporzadkowaé przestrzen poprzez wprowadzenie okreslonych
funkciji.

2.2. Ustalenia projektu planu

Ponizsza tabela przedstawia poszczegélne klasy zagospodarowania wraz z ich przeznaczaniem
podstawowym oraz uzupehiajagcym, uzyte w projektowanym mpzp.

Oznaczenie
w projekcie Przeznaczenie terenu zgodnie z trescig mpzp
mpzp
e  przeznaczenie podstawowe:
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
o zabudowa zagrodowa;
e  przeznaczenie uzupetniajace:
o ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji,
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi
MNW-RZM rzemie$lnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ustug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji;
o zielen urzadzona;
o drogi wewngtrzne;
o infrastruktura techniczna.
RZM e  przeznaczenie podstawowe:
o zabudowa zagrodowa.
RN e  przeznaczenie podstawowe:
o terenrolnictwa z zakazem zabudowy.

Ponizej przedstawiono wybrane ustalenia planu, ktore bezposrednio i posrednio odnosza si¢ do
ochrony $srodowiska i zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju:

§7.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujq nastepujgce
ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem
pojazdow, recyklingiem, punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugq
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadami stolarskimi (przerobka drewna



2)
3)

4)

5)

6)

i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowiq
inaczej;
ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;
ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczqco oddzialywaé na
srodowisko, na podstawie przepisow odrebnych,
ograniczenie okreslone w pkt 2 i 3, nie dotyczy inwestycji zwiqzanych z realizacjq drog,
parkingow oraz sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej;
obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiadajgcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy
wprowadza on na swojq dziatke dziatalnos¢ ustugowq,
stosownie do przepisow odrebnych dotyczqcych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami.:

a) MNW-RZM - jako zaliczone do terenow zabudowy zagrodowej;

b) RZM - jako zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe.

§12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, obowiqzujq

nastepujqce ustalenia:

1)

2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzqdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym m.in. stacji transformatorowych, przepompowni sciekow, o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie:

1)

2)

zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia;

zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem warunkow wynikajgcych
z przepisoéw odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych:

a) zrozdzielczej sieci wodociggowej,

b) =z indywidualnych ujeé, z zastrzezeniem pkt 2;
w ramach zwyktego korzystania z wod, w rozumieniu przepisow odrebnych, dopuszcza sie
budowe wlasnych uje¢ wodociggowych o parametrach nieprzekraczajgcych wartosci, ktore
w mysl przepisow odrebnych wymagalyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego Ilub
zezwolenia wodnoprawnego.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow: ustala sie docelowe odprowadzenie sciekow komunalnych do

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — z wykluczeniem terenéw komunikacji i

infrastruktury technicznej - ustala sig stosowanie rozwigzan polegajqcych na zagospodarowaniu catosci



lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsqczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej,
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.
6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiqgzujq zasady okreslone w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzgdkowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Ilub zbiorowych Zrodel, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zZrodet energii,
z zachowaniem warunkow wynikajqgcych z przepisow odrebnych.
9. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzgdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodel energii
(OZE):
1) w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), o mocy do 500kW, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wobszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzgcych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie
od ich mocy;
b) wurzqdzer wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédetl energii wykorzystujgcych
energie wiatru.

Ponadto w projekcie planu znajduja si¢ zapisy okreslajace szczegdlowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw. W zapisach tych okreslono poprzez
wysoko$¢ zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zagospodarowania. Jednocze$nie w
projekcie zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego.

2.3. Powigzanie projektu planu z innymi dokumentami

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ustalenia planu (w czgsci tekstowej i graficznej) nie moga naruszaé ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ w celu okreslenia polityKi
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dopiero po
stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium rada gminy uchwala plan miejscowy. Wzajemne powigzanie
tych dokumentow zapewnia spojne 1 caloSciowe ksztalttowanie przestrzeni oraz umozliwia
przeprowadzanie inwestycji strategicznych.
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r.,
zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r.,
obszary objete projektem planu oznaczone sa symbolami:

e MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e R-rola
W granicach opracowania obowigzuje:

e miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, potozonego w obrebie

Owsianka-Baki podjety uchwata nr V1/121/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 maja 2019
r.

Obowiazujacy plan przeznacza procedowane obszary pod tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej i/lub zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej i tereny rolnicze.



3. Istniejacy stan srodowiska

3.1. Aktualny stan zagospodarowania
‘ ™% "j] :-" /; ) {,‘,-':,_ﬁq;’

Zagospodarowanie na przedmiotowym obszarze sktada si¢ z terenéw produkcji rolnej w potnocne;j

i srodkowej czgsci oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w jego poludniowej czescei.
3.2. Potozenie regionalne

Opracowywany obszar wedlug klasyfikacji regionow fizjogeograficznych (Kondracki 1994 wraz ze
zmianami Solon i in. 2018) znajduje si¢ w obrgbig granic mezoregioniu Rownina Wroctawska.

Mezoregion Réwniny Wroctawskiej jest bardzo rozlegly, stgd wyrézniane sq w jego obrebie
mniejsze jednostki: Wysoczyzna Sredzka w czesci zachodniej, Rownina Kqcka w czesci srodkowej oraz
Rownina Grodkowska w czesci wschodniej. (...). Na powierzchni przewazajq utwory wieku
czwartorzedowego Srodowiska lodowcowego (gliny morenowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe),
przykryte cienkq warstwg utworow pochodzenia eolicznego. Lokalnie na powierzchni odstaniajq sie
osady paleogenu i neogenu. Obszar byt kilkakrotnie objety zasiegiem lgdolodu skandynawskiego, po raz
ostatni w zlodowaceniu Odry, a rzezba ma charakter staroglacjalny — glownie moreny dennej. (...).
Pokrywe glebowq tworzq glownie gleby plowe w zachodniej czesci mezoregionu, we wschodniej
przewazajq gleby brunatne i czarne ziemie, cechujgce sie duzq zyznoscig. (...). Rozwdj rolnictwa,
ktorego poczgtki datujq sie na neolit, doprowadzit do niemal catkowitego wylesienia Rowniny
Wroctawskiej i zaniku pierwotnej roslinnosci. Jako roslinnos¢ potencjalna w mezoregionie dominujg



siedliska srodkowoeuropejskich grqdow. W nielicznych dolinach rzek (Bystrzyca) zachowaly sig
zbiorowiska legowe i lokalnie olsy. W krajobrazie dominujq wielkoobszarowe pola orne. (...).1

3.3. Rzezba terenu 1 budowa geologiczna

Ponizsze akapity sa cytowaniem z Objasnienia do SMGP Arkusz Jordanéw Slaski (800), na ktorym
znajduje si¢ opracowywany obszar:

Obszar arkusza Jordanéw Slgski znajduje sie na przedpolu Sudetéw Srodkowych, w obrebie
Réwniny Wroclawskiej. bedacej czescig Niziny Slgskiej. Poludniowo-zachodnia czes¢ obszaru arkusza
lezy w obrebie Przedgorza Sudeckiego, Oddzielajgcego Nizine Slgskq od Sudetow. Sq to péinocne stoki
Wzgorz Lagiewnickich pomiedzy dolinami Slezy i Olesznej, oraz péinocno-zachodni skton Wzgérz
Olesznenskich, nalezgcych do masywu Raduni. Sq to wyrazne, kopulaste wzniesienia zbudowane z gabr
i serpentynitow, o wysokosciach 200-315 m n.p.m. majgce charakter ostancow denudacyjnych. Nieco
nizsze ostance (do 180 m n.p.m.) zbudowane z tupkow krzemionkowych, wystepujg w czesci srodkowej
obszaru -w okolicy Pustkowa Wilczkowskiego. Morfologie podioza krystalicznego maskujg, wystepujgce
na stokach wzgorz, pokrywy glin zwatowych i lessow. Doliny potokow plyngcych w tym rejonie sq V-
ksztattne, czesto o charakterze wgwozow.

Rownina Wroctawska, zajmujgca pozostalq czes¢ arkusza. jest wysoczyzng morenowq z okresu
stadiatu maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego. W potudniowej czesci obszaru jest to
powierzchnia falista, osiggajgca wysokosci 170-150 m n.p.m. w czesci srodkowej i potnocnej -
przechodzi w wyrazng rowning o wysokosciach 150-140 m n.p.m. Krajobraz moreny dennej. w
niewielkim stopniu przemodelowany procesami peryglacjalnymi, urozmaicajq licznie wystgpujgce na
arkuszu formy akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej bedgce wynikiem deglacjacji arealnej. Sq to
przede wszystkim roznego ksztattu i wielkosci kemy, majqce czesto charakter wzgorz o wysokosciach
wzglednych 20-30 m, lub niewysokich pagorkow o wysokosci 5-10 m. W potudniowo-wschodniej czesci
arkusza, pomiedzy Siemianowem a Jordanowem, na przestrzeni kilku kilometrow wystepuje skosnie
przebiegajgcy (NW-SE), , robaczkowato" powyginany wat ozowy. zbudowany z osadow
wodnolodowcowych.

W koncowym etapie deglacjacji powstaly owalne podmokle zaglebienia po martwym lodzie
wystepujgce w powierzchni moreny dennej i niewysokie pagorki moreny powierzchniowej (2-3 m).

Przez obszar arkusza przeplywa rzeka Sleza, ktéra na péinoc od Jordanowa zmienia swéj bieg z
poltudnikowego na rownoleznikowy, by ponownie w okolicy Borowa - we wschodniej czesci - powrocic¢
do poprzedniego kierunku. Przez czes¢ zachodnig terenu plyng: Potok Sulistrowicki i Czarna Woda -
doplywy Bystrzycy, przeptywajqcej przez potnocno-zachodnim kraniec arkusza. Dna dolin rzecznych -
na 0got nieckowatych i plaskodennych - tworzq dwa tarasy zalewowe (t1 i t2) holocernskie 0 wysok. 1,5-
2,51 3-4 m n.p. rzeki. Ponad nimi wystepuje taras nadzalewowy (li), plejstocenski o wysokosci 4-6 m
n.p. rzeki.

Arkusz Jordanéw Slgski lezy na obszarze bloku przedsudeckiego we wschodniej czesci ofiolitowego
kompleksu Slezy i jego ostony. Wychodnie skat podioza podkenozoicznego, w tym serpentynitéw masywu
Gogoléw - Jordandw, gabr masywu Slezy, amfibolitéw, fyllitow i upkéw krzemionkowych oraz gnejsow
skoncentrowane sq w SW czesci arkusza w obrebie Wzgorz Lesznenskich i pojedynczych wzgorz miedzy
Nastawicami, Jordanowem i Pustkowem Wilczkowskim. W podtozu podkenozoicznym skaty
ultrazasadowo-zasadowe kompleksu ofiolitowego Slezy kontaktujq tektonicznie z kompleksem
gnejsowogranitognejsowym we wschodniej czesci arkusza, a z kompleksem fillitowo-krzemionkowym w
Jego czesci srodkowej i pétnocno-zachodniej.l?!

L Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna
geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan.

2 Walczak-Augustyniak M., Cwojdzinski S., 1991. Objasnienie do Szczegdélowej Mapy Geologicznej
Polski - arkusz 800 — Jordanéw Slaski. Panstwowy Instytut Geologiczny. Wroctaw.



Wedlug danych (mapy HP-PPW-WH) Panstwowego instytutu geologicznego - Panstwowego
instytutu badawczego, na opracowywanym obszarze pierwszy poziom wodono$nosci wystepuje na
glebokosci od 1 do 5 m p.p.t.

3.4. Gleby

Na opracowywanym obszarze wystepujg gleby z rodzaju czarnych ziem (D) oraz gleb
brunatnych (B), natomiast na rodzaj gruntéw rolniczych wedtug ewidencji gruntow i budynkoéw oraz
klase bonitacyjng znajdujgcych sie¢ na nich gleb, sktadaja sie gruntu orne (klasa Il, Illa, Il1lb, 1Va).

3.5. Warunki wodne

Na obszarze opracowania, nie znajdujg si¢ zadne powierzchniowe cieki wodne lub zbiorniki.
Bezposrednim sasiedztwie opracowywanego obszaru, przy poéinocnej granicy znajduje si¢ nienazwany
ciek wodny.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednolitych czgsci wod powierzchniowych
RW6000091346769 - Gnita. Wedtug karty charakterystyki JCWP jest ono o ztym stanie ogdlnym. !

Pod wzgledem podzialu na jednolite czeSci wdd podziemnych obszar opracowania w catosci
polozony jest w zasiegu JCWPd GW6000108.

., System krgzenia wod podziemnych na terenie JCWPd 108 jest wielostopniowy i Scisle zwigzany z
tektonikg obszaru. Warunki krqzenia wod podziemnych w utworach wodonosnych paleozoiczno-
proterozoicznych, na obszarach elewowanych zwigzane sq ze strefami wystepowaniem systemow spekan
i uskokow o zmaczeniu regionalnym (uskok sudecki brzezmy) oraz ze szczelinowatoscig lokalng w
strefach zaburzen tektonicznych. Glebokos¢ krgzenia tych wod nie przekracza 600 m a ich drenaz
odbywa sie poprzez zrodla w strefie zasilania pozostalych pigter. Na pozostatym obszarze wystepujg
rejony obnizen podtoza krystalicznego (niecki i rowy) wypetnione osadami kenozoicznymi. (...). Bazg
drenazu dla poziomu przypowierzchniowego oraz uzytkowych poziomow wodonosnych sq doliny
Bystrzycy i Slezy. Dla neogeriskiego poziomu wodonosnego, ktory stanowi fragment systemu krgzenia
wéd tego pietra niecki wroclawskiej, baze drenazu stanowi dolina Odry .Y

Wedtug raportu ,,Ocena stanu jednolitych czesci wod podziemnych w dorzeczach — stan na rok 2022
Tom 1 — opracowanie tekstowe” Gtownego inspektoriatu ochrony srodowiska, JCWPd 108 jest w stanie
dobrym, zar6wno pod wzglgdem o stanu chemicznego, jak i stanu ilo$ciowego.

3.6. Klimat

Wszystkie wartosci w tym akapicie odnoszg si¢ do usrednionych warunkéw klimatycznych w 30-
sto letnim okresie normalnym 1991-2020. Przedstawione warto$ci zostaly obliczane na podstawie
danych ze stacji synoptycznej ,,Wroctaw-Strachowice”, znajdujacej si¢ najblizej opracowywanych
obszaréw. Srednia dobowa temperatura powietrza roczna, oscyluje wokot 9,7°C. Najnizsza $rednia
temperatura powietrza, odnotowana zostala w styczniu (-3,3°C), najwyzsza natomiast w lipcu — $rednia
wynosi 25,6°C. Srednia liczba dni z temperatura powietrza >=25°C wynosi ok. 56. Liczba dni z pokrywa
$niezng wynosi ok. 27. Lokalne zréznicowanie klimatyczne powodowane jest przede wszystkim
uksztattowaniem terenu i jego uzytkowaniem.

3.7. Flora

Na obszarze opracowania wystepuja kilka typow zbiorowisk roslinnych . Sg to:
*  zbiorowiska po6l uprawnych;
» zielen przydomowa.

3 Karta Charakterystyki JCWP RW6000091346769
4 Karta Informacyjna JCWPd nr 108



Na obszarze gminy Kobierzyce wystepuje 11 gatunkow roslin chronionych, w tym m.in.: Bluszcz
pospolity Hedera helix, Listera jajowata Listera ovata, Storczyk szerokolistny Dactylorhiza majalis.

3.8. Fauna

Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju. Z racji wysokiej antropopresji w postaci
upraw rolnych oraz niewielkiej ilosci ciekéw i zbiornikd6w wodnych, gmina Kobierzyce, i co za tym
idzie opracowywany obszar, posiadajg relatywnie ubogi S$wiat zwierzecy. Na terenie gminy
stwierdzono:

e 5 gatunkéw owadow chronionych w tym, Biegacz skorzasty Carabus coriaceus, Trzmiel
kamiennik Bombus lapiadrius, Trzmiel ziemny Bombus terrestris, Trzmiel leSny Bombus
silvarum, Trzmiel ogrodowy Bombus hortorum;

e 11 gatunkéw ryb, w tym m.in. Plo¢ Rutilus rutilus, Jelec Leuciscus leuciscus, Klen Leuciscus
cephalus, Lin Tinca tinca, Sliz Orthrias barbatulus, Okon Perca fluviatilis;

e 4 gatunki plazow w tym, zaba wodna Rana eculenta, zaba trawna Rana temporaria, ropucha
zwyczajna Bufo bufo, traszka zwyczajna Triturus vulgaris;

e 71 gatunkow ptactwa w tym m.in. Sierpowka Streptopelia decaocto, Skowronek Alauda
arvensis, Dymowka Hirundo rustica, Szpak Sturnus vulgaris;

e 8 gatunkow ssakoéw w tym m.in. Kuna domowa Martes foina, Kret Talpa europaea. Jez zachodni
Erinaceus europaeus.

3.9. Procesy geodynamiczne

Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego (PIG) na obszarze opracowania, jak i na
terenie calej gminy brak jest zarejestrowanych osuwisk oraz obszaroéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi.

Na obszarze opracowania, gtownie z powoddéw niewielkich réznic wysokosci (deniwelacji),
wystepuje do§¢ male prawdopodobienstwo wystapienia ruchéw masowych/osuwisk. Mozliwa jest za to
erozja eoliczna gruntdéw pozbawionych roslinno$ci oraz erozja spowodowana intensywnymi opadami
deszczu.

3.10. Powigzania przyrodnicze

Na opracowywanym obszarze nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody w mysl art. 6.
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.), poza
ochrong gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow. Roéwniez na terenie samej gminy, jedyne dodatkowo
wystepujace prawne formy przyrody to pomniki przyrody. Sg to:

e Utworzony uchwatg nr XLVIII/596/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2010 r.

W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody, grupa 12 drzew Debu szypulkowego Quercus
robur;

e Utworzone uchwalg nr XIX/351/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 wrzesnia 2016 r. w

sprawie ustanowienia pomnika przyrody;
o Drzewo Klonu srebrzystego Acer saccharinum o nazwie Wandzia;
o Drzewo Platanu klonolistnego - Platanus xacerifolia o nazwie Benio;
o Drzewo Platanu klonolistnego - Platanus xacerifolia o nazwie Henio;
o Drzewo Platanu klonolistnego - Platanus xacerifolia 0 nazwie Manius.
Przez gming, a co przez to wynika, przez opracowywany obszar, nie przechodza zadne korytarze
ekologiczne o znaczeniu krajowym lub regionalnym. Zaréwno te wyznaczone w 2005 roku na zlecenie
Ministerstwa Srodowiska dla obszaréw Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych



gatunkéw duzych ssakow, jak i te wyznaczone w 2011 roku we wspodtpracy z Pracownia na rzecz
Wszystkich Istot dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych
w skali krajowej i kontynentalnej. Najblizszy korytarz ekologiczny (ustalony w 2011 roku) znajduje sig¢
okoto 9-10 km od granicy gminy w kierunku pétnocno-wschodnim

3.11. Stan aerosanitarny

Gtowne zrodta zanieczyszczen atmosfery na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie stanowia:
e infrastruktura drogowa (emisja liniowa, wzdtuz ciagéw komunikacji kotowej);

e indywidualne zrodta ciepta uzywane w zabudowie mieszkalnej i ushugowe;j;

e pyl z terendow pozbawionych ros§linnosci lub o utwardzonej nawierzchni;

e produkcja rolnicza.

Na obszarze gminy nie wystepujg stacje pomiarowe jako$ci powietrza Gltownego inspektoratu
ochrony srodowiska.

Wedhlug raportu pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim raport
wojewédzki za rok 2024 przygotowanego przez Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska we
Wroctawiu Departamentu Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w
strefie dolnoslaskiej (ktorej znajduje si¢ gmina Kobierzyce) stwierdzono, ze wedlug kryterium ochrony
zdrowia ludzi, przekroczono poziomy dopuszczalne i docelowe dla ozonu, pytu zawieszonego PM10,
arsenu i benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PMI10. Przekroczony zostal rowniez poziom celu
dlugoterminowego dla ozonu. Natomiast wedtug kryterium ochrony roslin, przekroczony zostat poziom
docelowy oraz poziom celu dtugoterminowego dla ozonu.

Obecnie na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego obowiazuja:

o Aktualizacja Programu ochrony powietrza przyjetego uchwatq NR XXI/505/20 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 lipca 2020 r. w sprawie przyjecia programu ochrony
powietrza dla stref w wojewddztwie dolnoslgskim, w ktorych w 2018 r. zostaly przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu wraz z planem dziatan
krotkoterminowych,

e Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracja wroctawska, w ktorej w 2020 r. zostat
przekroczony poziom docelowy 0zonu w powietrzu wraz z planem dziatan krétkoterminowych.

Program ochrony powietrza jest dokumentem, ktéry wskazuje istotne przyczyny wystgpienia
przekroczen norm jako$ci powietrza oraz okresla dziatania, ktorych wdrozenie spowoduje poprawe
jakosci powietrza w wojewodztwie.

3.12. Hatas

Gtowne zrodla hatasu na opracowywanym obszarze i w jego otoczeniu:

e hatas towarzyszacy zabudowie mieszkalnej, ustugowej;

e hatas spowodowany transportem kotowym;

e hatas zwigzany pracg rolniczg.

Wedlug Strategicznych map hatasu dla drog krajowy, wojewddzkich oraz powiatowych o rocznym
nat¢zeniu ruchu wigkszym niz 3mln pojazdéw, zaden opracowywany obszar nie znajduje si¢ w strefie
zagrozenia hatasem drogowym.

Dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnego typu zagospodarowania przedstawione sg w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).

3.13. Pole elektromagnetyczne



Przez opracowywany obszar nie przebiegaja linie wysokiego oraz najwyzszego napig¢cia. Nie
stwierdzono réwniez bazowych stacji telefonii komoérkowej. Natomiast linie niskiego i $redniego
napigcia nie sa zrodtem zagrozenia elektromagnetycznego dla ludzi. Dopuszczalne poziomu pola
elektromagnetycznego przedstawione sa w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2020 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019 poz. 2448).

3.14. Zagrozenie powodziowe

Wedlug danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, na opracowywanych
obszarach nie wystepuja tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat).

4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektu mpzp

Na terenie objetym projektem planu obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Owsianka, potozonego w obrebie Owsianka-Baki podjety uchwata nr V1/121/2019
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 maja 2019 r. Obowiazujacy plan przeznacza obszar pod tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej i/lub zabudowy zagrodowej, zabudowy
zagrodowej i tereny rolnicze.

Biorac pod uwage powyzsze oraz fakt, ze teren jest od wielu lat zagospodarowany w taki wlasnie
sposob, a S$rodowisko przyrodnicze uleglo juz wtedy przeksztalceniom w trakcie realizacji
zagospodarowania, nalezy stwierdzi¢, ze brak realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej w poétnocno-$rodkowej czgséci
wsi Owsianka nie wptynie na stan srodowiska.

5. Istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji
projektu mpzp w szczegolnosci dotyczace obszaroOw chronionych
zgodnie z ustawa o ochronie przyrody

Oceniajac istniejace problemy dotyczace ochrony §rodowiska, nalezy wzia¢ pod uwage aktualny
stan zagospodarowania analizowanego terenu. Nalezy réwniez zwroci¢é uwagg, ze obszar, ktorego
dotyczy projekt planu jest terenem w znacznym stopniu zagospodarowany. Zabudowa mieszkalna i
produkcija rolna funkcjonuje na tym obszarze od wielu lat.

Problemy ochrony $rodowiska jakie zidentyfikowano na tym terenie zwigzane sg z zabudowa
mieszkalng oraz dziatalnosciag rolng. Dotycza one zachowanie dobrego stanu powietrza
atmosferycznego, dbato$ci o stan srodowiska gruntowo-wodnego oraz klimat akustyczny. Aktualnie
stan ww. komponentow srodowiska nie budzi wigkszych zastrzezen. Istotne jest zachowanie tego stanu
lub wptywanie na jego poprawe. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pojawienia si¢ nowych
funkcji na tym terenie. Podczas realizacji zamierzen inwestycyjnych istotne jest zwrdcenie uwagi na
przyjecie rozwigzan umozliwiajacych zachowanie poszczegdlnych komponentow sSrodowiska w
przynajmniej aktualnym stanie.



6. Cele  ochrony  srodowiska  ustanowione na  szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu

Gléwnym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska w Polsce jest ,,Polityka Ekologiczna
Panstwa — 2030” przyjeta przez Rade Ministrow w 2019 r., ktora okresla kierunki polityki ekologicznej
kraju. Dokument ten wyznacza ramy strategicznej polityki wspolnotowej na okres 4 lat z perspektywa
na nastepne lata. Cele realizacyjne polityki ekologicznej panstwa to:

e wzmocnienie systemu zarzgdzania ochrong srodowiska;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobow przyrody;

zréwnowazone wykorzystanie materialdw, wody i energii;

e dalsza poprawa jako$ci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego dla ochrony zdrowia

mieszkancow kraju;

e ochrona klimatu.

Wymienione cele zgodne s3 z celami VIII Programu Dziatan na Rzecz Srodowiska Unii
Europejskiej. Tak wigc realizacja krajowej polityki ekologicznej wpisuje si¢ w cele na poziomie catej
Wspoélnoty Europejskiej. W 2013 r. Rada Ministrow przyjeta ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. To pierwszy
dokument strategiczny, ktory bezposrednio dotyczy kwestii adaptacji do zachodzacych zmian klimatu.
Glownym celem Planu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki 1 spoteczenstwa w warunkach zmieniajacego si¢ klimatu. W dokumencie wskazano
priorytetowe kierunki dziatan adaptacyjnych.

Ustanowione na poziomie mi¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty
swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym i lokalnym dokumentach
strategicznych, takich jak Program ochrony srodowiska czy Plan gospodarowania wodami i stanowig
materialy wyjsciowe do formulowania zapisow planistycznych w zakresie ochrony S$rodowiska.
Kluczowa zasada polityki Samorzadu Wojewddztwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju. Glownym
dokumentem w zakresie srodowiskowym jest Program ochrony $rodowiska dla woj. dolnoslaskiego,
ktorego nadrzgdnym celem jest wdrozenie polityki ekologicznej panstwa w naszym regionie. Naczelng
zasadg Programu Ochrony Srodowiska jest zasada zréwnowazonego rozwoju, umozliwiajaca
harmonijny rozwdj gospodarczo — spoteczny z ochrong walorow $rodowiskowych. Projekt planu
uwzglednia ponadto zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowej. Sa to miedzy innymi:
Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, Plan
Gospodarowania Wodami.

7. Oddzialtywanie bezposrednie, posrednie, czasowe lub dilugotrwate
planowanego zagospodarowania terenu objetego projektu mpzp na
poszczegolne elementy srodowiska

Na wstepie warto zaznaczy¢, ze realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian w
srodowisku, poniewaz caty obszar jest juz zagospodarowany i poddany silnej antropopres;ji.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegolnych terenow oraz
zasady rozbudowy, budowy i modernizacji infrastruktury technicznej zapewniajacej obstuge terenu.

Planowana rozbudowa lub budowa nowych przedsiewzi¢¢ bedzie powodowaé oddziatywania na
poszczegdlne elementy $rodowiska, jednak przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan



technologicznych oraz proceséw eliminujgcych niekorzystne oddzialywania, nie przewiduje si¢
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska na terenach sasiadujacych, ktore powodowalyby
zagrozenie dla ich mieszkancéw. Analizy oddzialywania ustalen projektu planu na poszczegdlne
elementy Srodowiska przedstawiono w formie opisowej oraz tabelaryczne;j.

7.1. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna, flore i faune

Flore na opracowywanym terenie sktada si¢ glownie z ro$linnosci zwiagzanej z gospodarka rolna
oraz zieleni przydomowej. Zielen naturalna praktycznie nie wystepuje. Realizacja projektu planu
praktycznie nie wpltynie na roslinno§¢ przydomowa (tereny IMNW-RZM), poniewaz teren jest juz
zagospodarowany a zmiany zawarte projekcie planu, w stosunku do istniejacego planu, praktycznie nie
wplywaja na ta sfere srodowiska. Tak samo teren 1RN nie wplynie na roslinno$¢ zwigzang z produkcja
rolng. Natomiast teren 1RZM znaczaco wplynie na roslinno$¢ zwiazang z gospodarka rolng, poniewaz
z powodu budowy nowych obiektéw budowlanych znaczaco spadnie wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej wraz z produkcja rolng.

Na opracowywanym obszarze nie wystepuja zadne stanowisko roslin i grzyboéw znajdujacych sie
pod ochrong lub pod czgSciowa ochrong w mysl art. 46. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.):

Fauna na opracowywanym obszarze sktada si¢ gtéwnie z drobnych ssakéw i ptactwa, wlasciwych
dla reszty gminy. Realizacja projektu planu moze negatywnie wptyna¢ na zwierzeta, dla ktorych
bliskos¢ terendw rolniczych jest niezbednym warunkiem bytowania. Bezposrednim sasiedztwie
opracowywanego obszaru, przy pétnocnej granicy znajduje si¢ nienazwany ciek wodny, petnigcy m.in.
funkcje korytarza ekologicznego. Zatozenia projektu planu nie powinny negatywnie wplyna¢ na jego
drozno$¢. Tereny znajdujaca si¢ najblizej wspomnianego korytarza, sg zaprojektowane jako tereny rolne
z zakazem zabudowy.

7.2. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu zakazuje lokalizacji prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi,
demontazem pojazdow, recyklingiem, punktami skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych, obstugg i
naprawami  mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, gospodarowaniem odpadami oraz zakladami stolarskimi (przeroébka drewna i
produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
Poza tym ocenia si¢, ze realizacja projektu planu moze czg$ciowo wptynac pozytywnie na mieszkancow,
poprzez zwigkszenie liczby dostepnych ustug, jak i poprzez zaggszczenie ludnosci. Natomiast
negatywny wplyw moze objawi¢ si¢ poprzez zwickszenie hatasu i drgan przez intensyfikacje ruchu
samochodowego. Mimo to, ze wzgledu na niskie zageszczenie ludnosci na opracowywanym obszarze
oraz brak wickszych emiterow hatasu i zanieczyszczen, przewiduje si¢ raczej pozytywny wplyw na
zdrowie i komfort mieszkancow. Zwigkszenie si¢ ruchu samochodowego bedzie zbyt niewielkie aby
zauwazalnie zwigkszy¢ emisje hatasu. Rowniez ewentualne zanieczyszczenia powietrza spowodowane
indywidualnymi zrédlami ciepta w zabudowie mieszkalnej, ze wzgledu na mate zageszczenie, niska
zabudowg oraz otwarty, ptaski krajobrazu, nie spowoduj¢ znaczacych zmian pod tym wzgledem.

7.3. Oddzialywanie na wody powierzchniowe 1 podziemne

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — z wykluczeniem terenéw komunikacji
i infrastruktury technicznej - ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika. W zakresie



odprowadzenia $ciekéw: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji
sanitarnej. Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej jak i indywidualnych ujec.
Omawiany projekt planu wprowadza zapisy, ktorych realizacja bedzie sprzyja¢ zachowaniu panujacych
tu dotychczas stosunkéw wodnych.

Realizacja zatozen projektu planu moze w niewielkim, negatywnym stopniu wplyna¢ na
infiltracje wod opadowych i roztopowych, poprzez zabudowanie powierzchni biologicznie czynnych.
Natomiast pozytywny wptyw moze nastapi¢ poprzez zmniejszenie si¢ produkcji rolnej, co za tym idzie,
zmniejszaniem si¢ zanieczyszczen pochodzacych z tego zrodta. Realizacja zatozen projektu nie powinna
wplynaé na stan jednolitych czgsci wdd powierzchniowych i podziemnych, gtownie dzigki zapisom w
projekcie oraz jego skali i zatozen.

7.4. Oddziatywanie na rzezbe¢ terenu i1 podtoze

Z racji tego, ze wigkszo$§¢ opracowywanego obszaru jest przeksztalcona przez czlowieka,
przewiduje sie¢, ze skutki wywotane realizacja projekt planu, beda minimalne. Cho¢ zmiany te bgda
miaty charakter staty, ze wzgledu na istniejace juz zagospodarowanie beda one minimalnie negatywne,
a w wickszej skali raczej niezauwazalne. Na opracowywanym obszarze wystepuje niewielkie réznice
wysokosci 1 W rzezbie terenu.

7.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny 1 akustyczny

Ze wzgledu na zageszczenie ludnosci, jak i aktualny stan zagospodarowania, realizacja projektu
planu nie wptynie zauwazalnie negatywnie na poziom hatasu. Ze wzgledu na specyfike planowanego
uzytkowania terenu nie przewiduje si¢ przekroczenia norm hatasu. Jednoczesnie wprowadzane funkcje
podlegaja ochronie przed hatasem. Dlatego tez w zakresie ochrony akustycznej ustalono nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stan areosanitarny moze ulec pogorszeniu ze wzgledu na mozliwo$¢ uzywania indywidualnych
zrddet ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Jednakze ze wzgledu na skale zmian, przewiduje sie, ze
te zmiany beda miaty niewielki, negatywny wptyw.

Wplyw projektowanego planu na klimat lokalny ze wzgledu na skalg i wprowadzane funkcje, bedzie
prawdopodobnie minimalny lub nawet zaden. Mozliwym skutkiem moze by¢ lokalne zwigkszenie
temperatury i zmniejszenie wilgotnosci powietrza, spowodowane zmniejszeniem si¢ arealu powierzchni
biologiczne czynnej.

7.6. Oddziatywanie na krajobraz

Ze wzgledu na charakter rozwigzan relatywnie niewielka skalg, oraz najblizsze otoczenie,
wprowadzenie projektowanego planu w zycie, nie spowoduje negatywnego odziatywania na krajobraz.

7.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja zasoby naturalne, a realizacja zalozen projektowanego
planu, nie wptynie negatywnie na stan i wydobycie sgsiadujacych zasobow.

7.8. Oddziatywanie na zabytki

W projekcie planu ustanowiono strefg¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych.
W zwigzku z powyzszym, przewiduje si¢, ze realizacja zalozen projektowanego planu, wptynie
pozytywnie na zabytki znajdujace si¢ na opracowywanym obszarze.

7.9. Oddzialywanie na dobra materialne



Za dobra materialne przyjmuje si¢ wszystkie srodki, ktore moga by¢ wykorzystane bezposrednio
lub posrednio dla zaspokojenia potrzeb ludzi. Realizacja projektu planu pozwoli na stworzenie nowych
obiektow ustugowych, tworzacych nowe dobra materialne.

7.10. Podsumowanie

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
umozliwienie zamierzen inwestycyjnych wiascicieli terenu z réwnoczesnym poszanowaniem
srodowiska. Teren projektu planu przeznaczony jest do zagospodarowania jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej i
tereny rolnicze. Taka forma zagospodarowania jest tozsama z aktualnym zagospodarowaniem
opracowywanego obszaru.

Ocena oddziatywania moze by¢ dokonywania w odniesieniu zaréwno do stanu obecnego jak i do
zapisow projektu mpzp, ktore zostaty poddane analizie i ocenom na etapie opracowywania. W ocenie
niektorych oddziatywan trudno jednoznacznie stwierdzi¢ ich charakter, ktory uzalezniony jest od punktu
odniesienia. Przyj¢to wobec tego uogolniong oceng.

Wplyw na poszczegdlne elementy mozna przedstawic nastepujgco:
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— charakter zmian: pozytywne (P), negatywne (N);

— bezposrednios¢ oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P0), wtorne (W), skumulowane (SK);
—  okres trwania oddziatywania: dlugoterminowe (D), $rednioterminowe (S), krotkoterminowe (K);
— czgstotliwos¢ oddziatywania: state (S), chwilowe (Ch),

— brak oddziatywania (X)

Podsumowujac oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej w pdétnocno-
srodkowej czesci wsi Owsianka na poszczegolne komponenty $rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze nie prognozuje si¢ znaczaco negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze. Nalezy mie¢ na uwadze, ze na tym terenie funkcjonuje juz zabudowa mieszkalna oraz produkcja rolna. Obowigzuje rowniez zapis
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, potozonego w obrgbie Owsianka-Baki podjety uchwata nr VI/121/2019 Rady Gminy

Kobierzyce z dnia 31 maja 2019 r.



8. Prognozowane skutki wptywu ustalen projektu mpzp na obszary i
obiekty przyrody prawnie chronione

W granicach terenu objetego projektem planu nie wystepuja obszary i obiekty przyrody chronione
na mocy ustawy o ochronie przyrody. Najblizszy obiekt tego typu znajduja sie ok. 2 Kilometry na pétnoc
od przedmiotowego obszaru. Sa to pomniki przyrody utworzone uchwatg nr XLVIII/596/10 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody, grupa
12 drzew Debu szyputkowego Quercus robur.

Ze wzgledu na skale i charakter celu projektowanego planu, w razie jego realizacji nie przewiduje
si¢ zadnych negatywnych skutkéw w stosunku do wyzej wspomnianych obszaréw i obiektow przyrody
chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje  przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko

W projekcie mpzp zawarto szereg dzialan majacych na celu zapobieganiu pogorszenia si¢ stanu

jakoscei srodowiska, m.in:

e ustalanie zakazu prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z: hotelami robotniczymi, demontazem
pojazdéw, recyklingiem, punktami skupu i skladowania surowcow wtérnych, obshuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadami stolarskimi (przerobka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig
inaczej;

e ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne
oddzialywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci, nie dotyczy inwestycji zwigzanych z
realizacja drog, parkingéw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

e ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych, nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacja
drog, parkingdw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

e obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub witadajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy
wprowadza on na swoja dziatk¢ dziatalnos¢ ustugowa;

e stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

o MNW-RZM - jako zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej;
o RZM - jako zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;.

e W zakresie odprowadzenia Sciekow: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych
do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — z wykluczeniem terendow
komunikacji i infrastruktury technicznej - ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu calosci lub czg¢sci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w



szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

10. Informacje o mozliwym oddziatywaniu transgranicznym ustalen
projektu mpzp na srodowisko

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddzialywania ustalen projektu planu, okreslajacych
przeznaczenie i sposdb zagospodarowania obszaru na $rodowisko przyrodnicze. Projekt planu nie
wprowadza funkcji, ktérych oddziatywanie mogtoby mie¢ zasigg transgraniczny.

11. Przewidywane metody analiz skutkow realizacji projektu mpzp

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE do monitorowania $rodowiskowych skutkow
realizacji planéw, mozna wykorzysta¢ stosownie do potrzeb istniejgce systemy monitoringu w celu
uniknigcia powielania monitoringu.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy
dokument prowadzi monitoring skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na
srodowisko. Monitoring ten powinien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w
ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia si¢ skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej
dziatalno$ci w oparciu o uchwalony plan.

W przypadku opracowan planistycznych istnieje okreslona ustawowo procedura pozwalajaca
przeanalizowaé i oceni¢ skutki ich realizacji. Nie ma wi¢c potrzeby okreslenia dla planu ogolnego,
planéw miejscowych 1 ich zmian, specjalnego systemu monitoringu wplywu na srodowisko.

Dla analizy skutkow realizacji ustalen opracowan dotyczacych planowania przestrzennego,
wlasciwe jest zastosowanie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z tym artykutem — w celu oceny aktualnos$ci planéw miejscowych, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (co najmniej w
czasie kadencji), ocenia postepy w opracowaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzenia.

12. Rozwigzania alternatywne

Nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych dla przedmiotowego projektu planu miejscowego,
gdyz jedynym rozwigzaniem alternatywnym jest odstapienie od obecnej procedury i kontynuacja
polityki przestrzennej na postawie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko identyfikuje mozliwe Zzrédlta ujemnego wplywu na
srodowisko oraz ocenia (prognozuje) mozliwe oddziatywanie korzystne i niekorzystne planowanych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na poszczegélne komponenty srodowiska. Zakres
Prognozy okresla ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.



W powyzszym opracowaniu dokonano oceny sformutowanych w mpzp zapiséw w zakresie ochrony
srodowiska oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W ocenie ogolnej stwierdzi¢ nalezy, iz
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zmienia znaczaco warunkow
ochrony srodowiska w stosunku do stanu istniejacego.

Niniejsza prognoza zostala sporzadzona wylgcznie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej w pétnocno-srodkowej czesci wsi Owsianka.

Projekt planu dotyczy obszaru przeznaczonego zaréwno w dotychczasowych planach, jak i w
obecnym projekcie planu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej i tereny rolnicze.

Ponadto projekt prognozowanego planu miejscowego opracowano w celu zmiany ustalen w zakresie
zapisow umozliwiajagcych w ramach zabudowy zagrodowej realizacje¢ budynkow gospodarczych o
parametrach: dachach o minimalnym kacie nachylenia 12° oraz pokryciem dachéw blachg trapezows.
Ponadto uchwalenie planu ma za zadanie: wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj w
Gminie Kobierzyce; chroni¢ wartosci architektoniczne i1 Kkrajobrazowe; chroni¢ s$rodowisko
przyrodnicze i kulturowe; zapewni¢ ciggtos¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczego6lnosci
liniowych (wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych
obszarow; pozwoli¢ uporzadkowaé przestrzen poprzez wprowadzenie okre§lonych funkcji.

Ocenia sig, ze realizacja ustalen zmiany Planu nie przyczyni si¢ do pogorszenia jakosci sSrodowiska
wodnego i powietrza, w stosunku do warunkéw dotychczasowych, gdyz nie ulegly one znaczacej
zmianie. Dla planowanych zmian kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego nie ma potrzeby
przedstawiania rozwigzan alternatywnych.

Realizacja Planu nie bedzie powodowata oddziatywania transgranicznego.

Na terenie opracowania Planu nie wystepuja obszary chronione prawem z mocy ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651, z p6zn. zm.).

Przyszte mozliwe skutki w $rodowisku, wynikajagce z realizacji planowanych zmian
zagospodarowania przestrzennego, powinny podlega¢ okresowej kontroli, oceniajacej kierunek i skalg
zmian zachodzacych w srodowisku.
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e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2022 poz. 2380.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 poz. 1408.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409.);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298);

e Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019 poz. 2448);

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczgco oddzialywac na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z p6zn. zm.);

e Solon J. iin., 2018, Physico-Geographical Mesoregions Of Poland: Verification And
Adjustment Of Boundaries On The Basis Of Contemporary Spatial Data. Geographia
Polonica, 91-2: s. 143-170;



Uchwata nr XIX/351/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody;

Uchwata nr XLVIII/596/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w
sprawie ustanowienia pomnikow przyrody, grupa 12 drzew Debu szyputkowego
Quercus robur;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478 z p6zn.
zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. 2025 poz. 960 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. (Dz.U. 2025 poz. 647 z
pozn. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2024 poz. 1130 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz.
82.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2024 1. poz.
1290 z p6zn. zm.);

Walczak-Augustyniak M., Cwojdzinski S., 1991. Objasnienie do Szczegdtowej Mapy
Geologicznej Polski - arkusz 800 — Jordanow Slaski. Panstwowy Instytut Geologiczny.
Wroctaw.

Wykaz zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

wg stanu na 31.12.2024.



15. Oswiadczenie sporzgdzajgcego prognoze

Oswiadczenie
Niniejszym o$wiadczam, jako kierujacy zespoltem autorskim w skladzie: Armin Marcinkiewicz, inz.
Bogdan Hrynkiewicz, inz. Wiktor Marcinkiewicz, sporzadzajacym prognoze oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze spetniam wymagania,
o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.
Jestem $wiadom odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

/j)r—y,;/; /%Jh‘mz;'{-_c;};(a

Armin Marcinkiewicz



