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UCHWALA NR .../.../12025
RADY GMINY KOBIERZYCE

zdnia ... .... 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Domastawskiej we wschodniej czesci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 - tekst jednolity z poézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 - tekst jednolity z pdzn. zm.), w zwiazku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.), w nawigzaniu do uchwatly
nr VII/113/2024 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Domastawskiej we wschodniej czeéci wsi Tyniec Maly oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwala nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., zmienionego
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Domastawskiej we wschodniej czgsci wsi Tyniec Maty, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, jako
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zalacznik nr 4.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.
§2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terendw lub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej;



2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt dystrybucyjnych podziemnych i

nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

stluzacych zaopatrzeniu w wodeg, odprowadzeniu $ciekow oraz wdéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji, z wykluczeniem

obiektow budowlanych i sieci z klasy przeznaczen terenu obstugi produktéw naftowych oraz z

wykluczeniem obiektow budowlanych z klasy przeznaczen: terenu gospodarowania odpadami i

terenu gazownictwa,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na

ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw

budowli nadziemnych, niebedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nastepujgce czesci budynkow nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci
liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0so6b niepelnosprawnych o
wigcej niz 1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,

c) okapyi gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow,
galerii 1 wej$¢ do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekraczac 40% powierzchni elewacii,

nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy cz¢éci budynkéw

istniejacych;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i

obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktore jedynie uzupeilniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich
sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow zwigzanych z uzupelniajacym

przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynkow zwiagzanych z

podstawowym przeznaczeniem terenu.

powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi produkujacymi energi¢ w elektrowni

stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych

mierzona po zewng¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie

wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow i

budowli.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

przeznaczenia terenow.



2. Pozostate oznaczenia graficzne nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

tereny ustug — U;

tereny ustug sportu i rekreacji — US;

tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS;

tereny infrastruktury technicznej — pompowni $ciekow — IKP;

tereny komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych — KDD;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:
ushugi - nalezy rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow, budowli i urzadzen
ustugowych wraz z niezbednymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz urzadzeniami
budowlanymi i komunikacjg wewnetrzna, z zakresu:

1)

a)

b)

2

h)

)

uslug gastronomii - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji,
kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak
kluby bilardowe, kregielnie,

ushug handlu detalicznego — nalezy rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych ze sprzedaza detaliczng towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, o
powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 150m?,

ushlug handlu hurtowego — nalezy rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z hurtowg sprzedaza towarow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 800m?,
uslug handlu wielkopowierzchniowego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng oraz hurtowa o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

ushug kultury i rozrywki — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje teatrow,
kin, muzeow, galerii sztuki, profesjonalnych kluboéw, kabaretow, bibliotek, $wietlic,
osrodkow kultury,

ushug sportu i rekreacji — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budowli — w
tym pomostow rekreacyjnych, urzadzen, obiektow i osrodkow sportu oraz rozrywki, a takze
tereny sportowe, parki rozrywki,

uslug edukacji — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalno§¢ zwigzana z
prowadzeniem szkol podstawowych i ponadpodstawowych, przedszkoli, ztobkéw, punktow
opieki nad dzie¢mi, $wietlic, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupekiajacego, w tym
kursy i szkolenia,

ustug nauki - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow zwigzanych z
dziatalnoscig wyzszych uczelni, w tym: dydaktycznej, naukowej, badawczej, doswiadczalnej,
artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej,

ustug biurowych i administracji - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
biur zwigzanych z: obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
dziatalnoscig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscig, doradztwem, badaniem rynku i
opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan,
reklamg, biurami podrézy i agencji turystycznych, ustugami przewodnickimi, informacja
turystyczng firmami pocztowymi i telekomunikacyjnymi, finansowymi, bankami, domami
maklerskimi, obstugg finansowa, ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,
pojedyncze gabinety lekarskie,

ustlug zdrowia i pomocy spolecznej — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalnosc:
przychodni, poradni, w tym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkow zdrowia,
gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, domow opieki nad
osobami w podeszltym wieku, szkoét rodzenia, ztobkow,



2)

3)

k) ushugi kultu religijnego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z
kultem religijnym, w tym: ko$ciotow, swiatyn, kaplic,

1) wuslug turystyki — tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego
zakwaterowania turystow, takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania
zbiorowego zdefiniowane w przepisach odrebnych,

m) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, w tym jednostek ratowniczo-
gasniczych, remiz lub komend stazy pozarnej oraz obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem
bezpieczenstwa obywateli, w tym posterunkéw lub komisariatow policji lub strazy gminnej,

n) ushlug rzemieslniczych kategorii A - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
pomieszczen zwigzanymi z ustugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej i
poprawy kondycji fizycznej, zegarmistrzowskimi, studiami wizazu i odchudzania, tazniami i
saunami, solariami, gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi,
fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi, pralniczymi,
urzadzaniami wystaw, pakowaniem, wynajmem i wypozyczaniem, naprawami artykulow
uzytku osobistego i domowego oraz sprzetu elektronicznego,

0) uslug rzemieslniczych kategorii B - nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod obiekty
obstlugi pojazdow samochodowych, stacje diagnostyki pojazddéw, warsztaty samochodowe,
biura wynajmu pojazdéw mechanicznych, salony samochodowe, parkingi, a takze obiekty
stuzace: ekspozycji i obstudze serwisowej pojazdow samochodowych, z wytaczeniem stacji
paliw i myjni;

zielen urzadzona - nalezy rozumieC tereny zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen

towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z urzadzeniami rekreacji, ciggami komunikacyjnymi

oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

produkcja energii elektrowni slonecznej - tereny przeznaczone pod produkcje energii -

elektrownie fotowoltaiczne - ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 5S00kW, z wykluczeniem

produkcji energii wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Ograniczenia wysoko$ci zabudowy okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gornego obrysu potaci dachowe;j,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkoéw o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m, mierzone
od najwyzszego punktu dachu.

3. Ustalenia ust. 4, nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1)

2)

ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem
pojazdow, recyklingiem, punktami skupu i skladowania surowcoéw wtornych, obstuga i
naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw
mechanicznych, gospodarowaniem odpadami oraz zakladami stolarskimi (przerobka drewna i
produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej;

ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;



3)

4)

5)

6)

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, na podstawie przepisow odrebnych;

ograniczenie okreSlone w pkt 2 i 3, nie dotyczy inwestycji zwigzanych z realizacja drog,
parkingow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej;

obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosdci transportu) w przypadku, gdy
wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa;

stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢: tereny oznaczone symbolami U i US - w
przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci i mlodziezy,
jako zaliczone do terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw:

1))

2)

3)

wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne: nr 34/117/82-27 AZP - §lad osadniczy, pradzieje, $lad

osadniczy XV-XVIw.;

w obrgbie stanowiska archeologicznego:

a) obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyznacza si¢ granicg strefy ,,OW?” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie

z rysunkiem planu (w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej), w ktorej dla inwestycji

zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami 1U, 1US i 1WS stanowig obszary przestrzeni publiczne;j.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza sig
umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w formie
nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

)

2)

3)

minimalne powierzchnie dziatek:

a) dlaterenow U, US - 2000m?,

b) dla pozostalych terenow, przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne — 2m?;

minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) dlaterenéw U, US —20m,

b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - 2m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale
od 40° do 160°.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)
4)

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewnic z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog;

dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych;

obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dzialka
budowlana graniczy z wigcej niz jedng droga;



5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo, w sposob:
1) wilosciach wynoszacych:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ustug
zlokalizowanych w budynku,

b) dla produkcji energii elektrowni stonecznej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150m?
powierzchni catkowitej budynkow zwiazanych z produkcja energii elektrowni stonecznej,

c) do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych i/lub w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, takimi jak: place zabaw, boiska
sportowe, parki, tereny sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona, itp. — nie wymaga si¢ do
wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

2) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w cato$ci lub w czesci;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wlicza si¢ do bilansu miejsc parkingowych.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw, o parametrach innych niz okreslone
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napigcia;
2) zaopatrzenie w energic z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych:
a) zrozdzielczej sieci wodociggowej,
b) zindywidualnych ujeé, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w iloSci powyzej 10m?/dobe, z wylgczeniem
terenéw 1WSi 1U.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - z wykluczeniem terenow komunikacji
1 infrastruktury technicznej - ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze



wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej, zgodnie z
przepisami odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, z
wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych.

9. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii (OZE), o mocy do 500kW , z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich
mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energie
wiatru;

3) dodatkowo, na terenach oznaczonych symbolami 1U, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédel energii (elektrowni stonecznych), w procesie
przetwarzania energii promieniowania stonecznego, o mocy powyzej S00kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug (ustugi gastronomii, ustugi kultury i rozrywki, ushugi
sportu i rekreacji, ustlugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemie$lnicze kategorii A) - z wykluczeniem:
ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu hurtowego, ustug turystyki, ustug kultu
religijnego, uslug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemieslniczych
kategorii B;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren produkcji energii elektrowni stoneczne;j,
b) teren zieleni urzadzonej,

¢) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych,
d) drogi wewngtrzne,

e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;



3)

4)

5)
6)

6)
7)

§15. 1.

1)
2)

powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlane;j
wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,
b) maksymalny — 1,5;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12m,
b) dla budowli:
— wiaty, altany - 10m,
— pozostale - 15m, z zastrzezeniem §6 ust. 1-3;
dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
zasady ksztaltowania dachéw — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i
pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A) - z
wykluczeniem: ushug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych kategorii B, uslug turystyki, ushlug kultu religijnego, ustug nauki, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,

b) teren zieleni urzadzone;j,

c) teren wod powierzchniowych $rodladowych,

d) drogi wewnetrzne,

e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,
b) maksymalny - 0,5;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 7m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 8m, z zastrzezeniem §6 ust. 1-3;
dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

4. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
- dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

§ 16. 1.
1)

2)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych, w tym urzadzen
zwigzanych z melioracjg lub ochrong przeciwpowodziowa;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi sportu i rekreacji, w tym pomostow rekreacyjnych,

b) teren zieleni urzadzone;j,

¢) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,
b) maksymalny - 0,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 7m,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 1-3;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

3. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
- dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegltych do terenu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej — pompowni §ciekow.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,
b) maksymalny - 0,9;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych §ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strone¢ granicy z sasiednig dziatka budowlana, w odleglosci 1,5m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — 5m,
b) budowli — 10m, z zastrzezeniem §6 ust. 1-3;
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:
a) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejécia piesze i przejazdy rowerowe,
b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i
podparcia drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,



c) lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrgbnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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