Projekt

z dnia 6 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c...oceeeee

UCHWALA NR .../.../12024
RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia ......ccoeeeell 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec nad Sl¢za

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
zuchwata nr XLIII/825/2022 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec nad Sleza oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwalg nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tyniec nad Sleza, zwany dalej planem
miejscowym obejmujacym obszar, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie z uchwalg nr
XLII1/825/2022 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 listopada 2022 r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatgcznik
nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego uchwala;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem,;
5) strefa "A" §cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworskiego;
6) strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego;
7) strefa "B" ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
8) strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
9) strefa ochrony konserwatorskiej "OW" dla ochrony zabytkoéw archeologicznych;

10) zielen izolacyjna wewng¢trzna.
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2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako og6ét podziemnych
i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji, z wykluczeniem
obiektow budowlanych z klasy przeznaczen terenu obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami
oraz z wykluczeniem obiektow budowlanych zklasy przeznaczen: terenu gazownictwa, przy czym
wykluczenia nie obejmuja sieci technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nieb¢dacymi
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nast¢pujgce czesci
budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewngetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie irampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii 1 wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacii,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow istniejacych;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia pelniace pomocnicza role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi produkujacymi energie¢ w elektrowni slonecznej - nalezy
przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych mierzona po zewngtrznym wymiarze
ramy panelu wrzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych
zlokalizowanych na $cianach budynkow i budowli;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

8) zieleni izolacyjnej wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga
zieleni zimozielonej; dopuszcza si¢ na 10% powierzchni pasa zieleni izolacyjnej lokalizacjg: drog
wewnetrznych, wod powierzchniowych oraz nadziemnych obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okre§lonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzna;
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3) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz zniezbgdnymi budynkami gospodarczymi
i garazami oraz urzadzeniami budowlanymi i komunikacja wewnetrzna, z zakresu:

a) uslug gastronomii — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placéwki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

b) ustug handlu detalicznego — sprzedaz detaliczna towaréw, z wykluczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdow mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
150m?, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej klasy ustug,

c¢) ustug handlu hurtowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towardw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 800m?, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej klasy ustug,

d) ustug edukacji — tereny przeznaczone pod dzialalno§¢ zwigzana z prowadzeniem szkot podstawowych
i ponadpodstawowych, przedszkoli, zlobkéw, punktow opieki nad dzie¢mi, §wietlic, atakze ksztatcenia
dodatkowego Iub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej klasy ushug,

e) uslug handlu wielkopowierzchniowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze
sprzedaza detaliczng oraz hurtowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

f) uslug nauki — obiekty zwiagzane z dziatalnoscig wyzszych uczelni, wtym: dydaktycznej, naukowe;j,
badawczej, doswiadczalnej, artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

g) ustug biurowych iadministracji — ustugi biurowe zwigzane zobstuga nieruchomos$ci, wynajeciem
specjalistow, badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem
rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama,
biurami podrézy iagencji turystycznych, ustugami przewodnickimi, informacjg turystyczng, firmami
pocztowymi i telekomunikacyjnymi, finansowymi, bankami, domami maklerskimi, obstuga finansows,
ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, pojedyncze gabinety lekarskie, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

h) ushug sportu i rekreacji — obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej klasy ustug,

i) ustug kultury irozrywki — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki,
profesjonalnych klubow, kabaretow, bibliotek, §wietlic, osrodkow kultury, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

j) ustug zdrowia i pomocy spotecznej — ustugi zwigzane z niepublicznymi przychodniami, poradniami w tym
réwniez weterynaryjnymi, ambulatoriami, osrodkami zdrowia, szpitalami, klinikami, centrami medycznymi,
gabinetami lekarskimi, zaktadami rehabilitacji leczniczej, domami opieki nad osobami w podesztym wieku,
szkotami rodzenia, zlobkami, wraz zobiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy usthug,

k) ustug kultu religijnego — obiekty zwigzane z kultem religijnym, w tym: ko$ciotéw, §wiatyn, kaplic, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

1) ustug turystyki — tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow,
takie jak hotele i motele, z wykluczeniem innych budynkéw zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowanych
w przepisach odrgbnych,

m) ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego — uslugi zwigzane zochrong przeciwpozarows, w tym
jednostki ratowniczo-gasnicze, remizy i komendy oraz z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli, w tym
posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
klasy ustug,
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n) ustug rzemieslniczych kategorii A — obiekty przeznaczone pod lokalizacj¢ pomieszczen zwigzane
z ustugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej ipoprawy kondycji fizycznej,
zegarmistrzowskimi, studiami wizazu i odchudzania, tazniami isaunami, solariami, gabinetami masazu,
szewskimi, krawieckimi, rymarskimi, fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi, jubilerskimi,
lutniczymi, pralniczymi, urzadzaniem wystaw, pakowaniem, wynajmem 1 wypozyczaniem, naprawami
artykutéw uzytku osobistego i domowego oraz sprzgtu elektronicznego, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy usthug,

o) ushug rzemieslniczych kategorii B — obiekty obslugi pojazdow samochodowych, stacje diagnostyki
pojazdéw, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazdow mechanicznych, salony samochodowe,
parkingi, atakze obiekty stuzace: ekspozycji 1obstudze serwisowej pojazdow samochodowych
z wykluczeniem stacji paliw i myjni samochodowych, oraz obiekty firm i baz budowlanych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

4) produkcji energii elektrowni slonecznej — tereny przeznaczone pod produkcje energii - elektrownie
fotowoltaiczne - ze zrodet odnawialnych omocy powyzej 100kW, zwylaczeniem produkcji energii
wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni;

5) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

6) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zespdt budynkéw obejmujacy wiejski dom mieszkalny
i zabudowania gospodarskie, polozony w obrebie jednego podwoédrza wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

7) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — tereny rolnicze przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynkéw 1 obiektow produkcji w gospodarstwa rolnych, hodowlanych, sadowniczych
i ogrodniczych, wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezb¢dnymi urzadzeniami
budowlanymi stuzacymi do obstugi tej produkc;ji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkow, mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu;

3) ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem, zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z: hotelami
robotniczymi, zaktadami stolarskimi (przeréobka drewna iprodukcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi,
uslugami zwigzanymi z: obslugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, punktami skupu i sktadowania surowcoéw
wtornych oraz recyklingiem - chyba, Ze ustalenia szczegdélowe stanowig inaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci,

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem:
a) MNW, MNW-RZM - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) US-UK - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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¢) RZM - jak dla terené6w zabudowy zagrodowej,
d) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e) MNW-U, MNW-UR - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dzialtke
dziatalno$¢ ustugowa;

5) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych,
asfaltow, betonow i kruszyw;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowiazuja zasady okre§lone w odrebnych przepisach.
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ strefe ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworskiego w granicach historycznego
zatozenia, potozonego przy ul. Ogrodowej 1 (Dom Kawaleréw Maltanskich wpisany do rejestru zabytkow pod
nr A/3853/1814 decyzja z dnia 22.08.1966 r. wraz z zabudowaniami folwarcznymi ujgtymi w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i wraz z parkiem wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A/3854/369/W decyzja z dnia
27.07.1976 r.), w ktorej obowiazuja nastepujgce wymogi:

a) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu iprzy jego poszczegoélnych
elementach oraz przy i wewnatrz Domu Kawalerow Maltanskich nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zatozenia,

c) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych jest mozliwa z zachowaniem
wartosci zabytkowych i dostosowania funkcji do tych wartosci,

d) lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespolu folwarcznego mozliwa jest w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkow lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy historycznej z nawigzaniem do
historycznych obiektéw w zakresie skali, gabarytow, bryly, rozwigzania elewacji, uzytych materiatoéw
budowlanych, kolorystyki,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym);
w obiektach, ktére posiadaty inne pokrycie niz dachoéwka ceramiczna stosuje si¢ pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu,

f) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,

g) nalezy usung¢ elementy wtorne, dysharmonizujace; obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji
z przywroceniem historycznej bryly i elewacji,

h) napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunigte, przebudowe, rozbudowe lub budowe
nowych linii projektowac jako kablowe wziemne,

i) w granicach parku obowiazuja nastepujace wymogi:
- nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
- obszar winien zosta¢ zalozeniem zielonym,
- obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci i zabudowy,
- nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
- zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

- obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
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- nalezy eliminowac obiekty iich elementy, ktore znieksztatcajg historyczne zatozenie, m.in: komorki,
garaze, a takze usuwac szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe oraz
btedne nasadzenia zieleni;

2) ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespolu kos$cielnego, w granicach historycznego
zatozenia, potozonego w centrum wsi (ko$ciot parafialny pw. $w. Michata Archaniota wpisany do rejestru
zabytkow pod nr A/1227/503 decyzjg z dnia 24.08.1959 r wraz zcmentarzem ujetym w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow - przy ul. KoScielnej 8), w ktorej obowiagzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) wymoég utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji ikonserwacji budynku
kosciota, elementdéw historycznego uktadu, obiektow sztuki sepulkralne;j, zieleni,

c) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespolu iprzy jego poszczegdlnych
elementach oraz przy i wewnatrz budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

d) obowiazuje zakaz wprowadzania podzialow historycznego zatozenia;

3) ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej "B" obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny miejscowosci
Tyniec nad Sleza i Tynczyk, w obrebie ktorych elementy dawnego uktadu przestrzennego tzn. rozplanowanie,
ksztalt zewng¢trzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty si¢ w stosunkowo
dobrym stanie i calo$¢ stanowi wartos¢ kulturowa w sakli lokalnej; W strefie tej ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupeklienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowsa obiektow istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty iuzytymi materiatami do miejscowej historycznej
zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycje z istniejaca czescia,

¢) nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryty, wtym ksztaltu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg
zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe;j,

d) zachowanie nawierzchni kamiennych,
¢) obowigzuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

-nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 10m (liczac od poziomu gruntu do
gornej krawedzi kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu, bryla budynku na planie prostokata
(dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

- w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
polaci dachowych ikatem nachylenia pomiedzy 38° a 45°, pokrycie dachu zdachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewnié
w odniesieniu do catej bryly budynku lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich
kalenic),

- w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na terenie wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie: podzialdow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych, wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,
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- nalezy stasowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

f) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkdéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete, lub
poddane odpowiedniej przebudowie,

g) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; formg materialem oraz
wysokoscig nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane lub metalowe azurowe,
z elementami drewna, metaloplastyki, nie wyzsze niz 1,60m),

h) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych,
1) obowigzuje zachowania i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

j) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywne;j
formie,

k) lokalizacje silosow lub innych zbiornikdéw na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dziatek,
w miejscach ostonigtych inng zabudowsg i nieeksponowanych, wysokos¢ silosow nie moze przekraczaé
wysokos$ci zabudowy historycznej,

1) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu elewacyjnego,

m) elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposdb uwzgledniajacy zachowanie wartosci
walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu;

4) ustala si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujgca obszar zwigzany z historycznym zalozeniem
obu miejscowosci wzdtuz rzeki - ekspozycja z drogi, oraz dla obszaru pomigdzy granicami historycznych
uktadow ruralistycznych wsi Tyniec nad Sl¢za i wsi Tynczyk, w granicach ktorej obowiazuja wymogi:

a) ustala si¢ ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrong
form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli,
stawOw, przebiegu ciekow wodnych z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntow
i form uzytkowania,

b)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy =zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywaé¢ formami istosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

c) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, ztego powodu nalezy wylaczy¢ zmozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktore wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu,

d) ustala si¢ dachy symetryczne strome, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachdéwke
w kolorze ceglastym matowym,

e) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

f) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

g) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych
element obcy na tym obszarze,

h) dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych, we wlasciwej nie agresywnej formie;

5) na obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, dla ktdérych obowiazuja przepisy
odrgbne:

a) A/3853/1814 (Dom Kawaleréw Maltanskich) decyzja z dnia 22.08.1966r.,
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b) A/1227/503 (kosciot p.w. §w. Michata Archaniota) decyzja z dnia 24.08.1959r.;

6) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, w obrebie
ktorych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) 29/185/84-27 AZP - $lad osadniczy z pradziejow,

b) 34/191/84-27 AZP - cmentarzysko kultury czerniachowskiej z wezesnego okresu wedrowek ludéw, osada
kultury tuzyckie;j,

c) 22/178/84-27 AZP - osada z pdznego Sredniowiecza,

d) 2/159/84-27 AZP - cmentarzysko szkieletowe z wczesnego sredniowiecza,

e) 3/160/84-27 AZP - osada z wczesnego 1 poznego Sredniowiecza, $lad osadniczy z pradziejow,
) 27/183/ 84-27 AZP - $lad osadniczy kultury przeworskiej i z pradziejow,

g) 11/167/84-27 AZP - osada zwczesnego S$redniowiecza, $lad osadniczy zpdznego sSredniowiecza
1 z pradziejow,

h) 6/162/84-27 AZP - osada kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego C,
1) 18/174/84-27 AZP - osada z pradziejow,

7) 19/175/84-27 AZP - osada kultury przeworskiej z pradziejow, $lad osadniczy kultury tuzyckiej i wczesnego
Sredniowiecza,

k) 44/189/85-27 AZP - §lad osadniczy z wczesnego Sredniowiecza i okresu neolitu,
1) 38/232/85-27 AZP - wie$ sredniowieczna;

7) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkow archeologicznych, o granicy tozsamej z granicg
obszaru obj¢tego planem - w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na obszarze opracowania znajdujg si¢ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktéorych obowiazuja
przepisy odrgbne:

a) budynek Kaplicy Serca Jezusowego nr 8,

b) cmentarz,

¢) budynek plebani nr 8,

d) zespot patacowo-parkowy wraz z folwarkiem,

e) spichlerz, budynek gospodarczy w zespole dworskim nr 1,
f) dom mieszkalny w zespole dworskim nr 1d,

g) dom mieszkalny w zespole dworskim nr 1a, 1b,

h) stajnia, budynek gospodarczy w zespole dworskim nr 1,
1) magazyn w zespole dworskim nr 1,

j) dom mieszkalny w zespole folwarcznym nr 9,

k) budynek gospodarczy w zespole folwarcznym nr 9,

1) dom mieszkalny nr 4,

m) dom mieszkalny, budynek biblioteki nr 9,

n) dom mieszkalny nr 2,

0) budynek gospodarczy nr 2,

p) dom mieszkalny nr 4,
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q) dom mieszkalny nr 10,
r) kuznia, budynek gospodarczy nr 12,
s) dom mieszkalny nr 24,
t) budynek gospodarczy I nr 24,
u) budynek gospodarczy Il nr 24,
v) dom mieszkalny nr 23,
w) dwor, budynek nr 12,
y) dom mieszkalny nr 5;
9) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace wymogi:
a) zachowac ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

e) stosowac¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie Scian zewn¢trznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

f) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym),

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.

2. W granicach obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §9.

§ 9. W =zakresie granic 1isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazuje si¢:

1) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia Q10% 1Q1%, w ktdrych obowiazuje zakaz nowej zabudowy
i rozbudowy istniejagcych budynkow za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych
1 obiektow zwigzanych z gospodarka wodna;

2) obszar narazony na zalanie Q0,2%;

3) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne;

4) wyznacza si¢ stref¢ ochronng od watéw o szerokosci 50m od stopy walow, w ktorej obowiazujg przepisy
odregbne;

5)dla zabudowy istniejacej w granicach stref zagrozenia powodzia obowigzuje wymog stosowania
wodoodpornych lub mato wrazliwych na wod¢ materiatow, wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow
infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi, zakaz zmiany przeznaczenia na cele
mieszkaniowe budynkow o innej funkcji;

6) dla wszystkich terenow znajdujacych si¢ w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorych
mowa w pkt 1, zakazuje si¢ zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrédel energii, z zastrzezeniem §19
ust. 2 pkt 3 lit. c.

§10. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw iograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) strefe (po Sm od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, w obrgbie ktorej
obowiazuja:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow,
¢) przepisy odrebne;

2) strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy, dla ktorych obowigzuja ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace zachowania
okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

a) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiggu 50m wokot granicy cmentarza, obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub
przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb
gospodarczych,

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiggu 150m wokot granicy cmentarza, obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

3) wyznacza si¢ granicg strefy ochronnej produkcji energii elektrowni stonecznych (elektrowni fotowoltaicznych)
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania na srodowisko tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenow: 1U, 4-5U.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek, z wylgczeniem pkt 4: minimum 1000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek, z wytaczeniem pkt 4: minimum 18m,;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
60° do 120°;

4) dla dzialek wydzielanych w celu realizacji ukladow komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki 10m?, minimalna szeroko$¢ dziatki 2m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ sytuowanie i/lub wydzielenie niezbgdnych dziatek dla drog wewnetrznych;
2) usytuowane i/lub wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7m dla droég wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng do 6 dzialek lecz nie wigcej niz do
6 lokali mieszkalnych,

- 10m dla drog wewngtrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych,

- 12m dla drog wewnetrznych, ktorych dlugose jest wigksza niz 250m liczac od skrzyzowania z drogg
publiczng oraz ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dzialek budowlanych lub do wiecej
niz 6 lokali mieszkalnych,

b) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych,

c¢)w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja
placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

d) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,,tr6jkatow widocznos$ci”
o wymiarach minimum 5m na 5m,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
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- dla drég z dwoma pasami ruchu — 3m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4m,

f) drogi wewnetrzne o szerokosci wigkszej niz 8,5m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony chodnik
0 szeroko$ci min. 1,5m;

3) ustala si¢ liczbg¢ miejsc parkingowych, w ilosciach wynoszacych co najmnie;:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym takze w zabudowie zagrodowe;j,
b) dla zabudowy ustugowe;j:
- minimum 2 miejsca parkingowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,
- nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20m?do 50m?,
- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ustug,

-w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?, powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

c)dla terendw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: dla samochodow
osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy, a dla samochodow cigzarowych:

- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla budynkéw o powierzchni catkowitej do 1000m?,
- nastepne 1 miejsce do parkowania na kazde nast¢pne rozpoczete 1000m? powierzchni catkowitej,

- do ilosci miejsc do parkowania wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodow cigzarowych przy
budynkach,

d) dla zabudowy na terenach: 1-6US-UK, 1UR-CC, IMNW-UR, 1CC: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 150m? powierzchni catkowitej ustug,

e) dla terenow cmentarzy na: lUR-CC i 1CC - 1 miejsce parkingowe na 500m? powierzchni terenu cmentarza,

f) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w lit. a - ¢ nalezy usytuowaé na terenie, na ktéorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. d,

g) dla terenow: 1-6US-UK, 1UR-CC, IMNW-UR, 1CC, 2U do bilansu niezb¢dnych miejsc parkingowych
dopuszcza si¢ wliczanie miejsc zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych
oraz na terenie 1KOP-ZP, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

h) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

1) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) miejsca parkingowe mozna realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwalg z uktadem zewngtrznym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na caltym obszarze objetym
planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obslugi terenu o parametrach
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innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odregbnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sig, z zastrzezeniem §19 ust. 2 pkt 3 lit. ¢, zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
omocy nieprzekraczajacej 100kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz
biogazowni,

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci do 10m?3/dobe z zastrzezeniem lit.c i lit d,

¢) na terenach oznaczonych symbolami: 1-2IW, 1-6US-UK, dopuszcza si¢ budowe uje¢ wodociggowych
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe,

d) nie dopuszcza si¢ realizacji ujg¢ wodociggowych na terenach: 1CC, 2-3RN, 1UR-CC, 10MNW-RZM, 2-
3ZP, IMW, 3U, 13MNW-RZM, IMNW-UR, 1KOP-ZP oraz czgsci terenow: 1ZP, 4RN, 4-5SMNW, 3SMNW-
RZM, §8-9MNW-RZM, 11-12MNW-RZM, 1U-RZP, 1-3ZN, 1-2WS-ZP, 7WS, 9-10WS,
11-12RN potozonych w strefie 150m ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych
iroztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnoSci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow
gazu lub z sieci gazowe;j;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sig:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem §19 wust.2 pkt 3 lit.c, zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wytgczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

§ 14. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowe;j, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami od IMNW do 10MNW, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne ustugi
zdrowia ipomocy spolecznej, uslugi biurowe iadministracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A) -
z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych
kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, uslug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,
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b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50m? lecz nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w przypadku wprowadzenia ustug edukacji, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150m? lecz nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na:
a) 10m dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej,
b) 12m dla pozostatych terendw;
3) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkéw, w tym budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostalych budowli
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) odlegltos¢ pomigdzy Scianami zewngtrznymi budynkoéw mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m,;

7) odlegtos¢ budynkéw od dréog wewnetrznych, nie moze by¢ mniejsza niz 6m od granicy dziatki drogi
wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, przy czym nie dotyczy to droég bedacych dojazdami
realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sg dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
b) nie sg dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkéw potozonych na terenach znajdujacych si¢ poza strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
25° do 45°,

b) dla budynkéw polozonych na terenach znajdujacych si¢ wstrefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe,
symetryczne w ukladzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym,

¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku lub
odrebnie dla poszczegoélnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) rodzaj pokrycia dachéw, o ktorych mowa w lit. a: dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy,

e) kolor dachow, o ktoérych mowa w lit .a: ceglasty, brazowy, szary lub czarny,

f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a, c, nie dotycza:
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- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementdow dachu budynku, atakze tarasow, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. g,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

g) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spemiajacych
ustalen, o ktorych mowa wlit. ai ¢ - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 30%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?dla jednego
budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1000m? - ustala si¢ wskaznik co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

5. Czes¢ terenu OMNW lezy w 50m strefie ochronnej od stopy watéw, w ktorej obowigzuja przepisy odregbne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1MW, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ushugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne ustugi
zdrowia ipomocy spolecznej, ustugi biurowe iadministracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A) -
z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych
kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, uslug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji;

b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug wlokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 150m? oraz 30% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektow zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy :
1) maksymalng wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 10m;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkow, w tym budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;
3) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na Sm dla wiat i altan;

4) maksymalng wysokos¢ pozostalych budowli, ustala si¢ na 15m, z zastrzezeniem §6 pkt 2;
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5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow dla terenu znajdujacego si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérej mowa w §8, ustala sie:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic).

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? dla jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

5) ustala sie wskaznik co najmniej 120m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami od IMNW-U do SMNW-U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

b) ustugi (uslugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, niepubliczne ushugi edukacji, niepubliczne ustugi
zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi rzemieslnicze
kategorii A) - z wykluczeniem: uslug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych kategorii B, ustug turystyki, uslug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
1) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na:
a) 10m dla terenow znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej,
b) 12m dla pozostatych terendw;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkéw, w tym budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;
3) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat i altan;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budowli, ustala si¢ na 15m, z zastrzezeniem §6 pkt 2;
5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) odleglos¢ pomigdzy $cianami zewngtrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m,;

7) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:

Id: DOEE17DF-04B4-46C2-8F72-DA829385412D. Projekt Strona 15



a)dla budynkow potozonych na terenach znajdujacych si¢ poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
25° do 45°,

b)dla budynkéw polozonych na terenach znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne
w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

c) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) rodzaj pokrycia dachoéw, o ktoérych mowa w lit. a: dachéwka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy,

e) kolor dachow o ktérych mowa w lit. a: ceglasty, bragzowy, szary lub czarny,
f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, ¢, nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, S$wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. g,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

g) suma powierzchni taraséw, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai ¢ - nie moze by¢ wicksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,2;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1000m? - ustala sie wskaznik co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug kultu religijnego
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW-UR, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (plebania),
b) ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j;

2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
1) maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 10m;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkow, w tym budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;
3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budowli, ustala si¢ na 15m, z zastrzezeniem §6 pkt 2;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow dla terenu znajdujacego si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w §8, ustala si¢:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowkga ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wiclobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic);

6) odleglos¢ pomigdzy Scianami zewngtrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

4. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1000m? - ustala si¢ wskaznik co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

5. Cze¢é¢ terenu IMNW-UR lezy w 50m strefie ochronnej od stopy waldow, w ktorej obowigzujg przepisy
odrebne.

6. Na czgsci terenu IMNW-UR potozonego w strefie S0m od cmentarza - obowigzuja ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dot. ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy.

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
zagrodowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od IMNW-RZM do 23MNW-RZM, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne ustugi
zdrowia ipomocy spolecznej, ustlugi biurowe iadministracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A) -
z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych
kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, uslug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) zakazuje sie:

a) dziatalno$ci zwigzanej zobslugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych,

b) dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy,
¢) trwatego sktadowania surowcow i materialdw masowych,

d) w strefie "B" ochrony konserwatorskiej - zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢
wylacznie silosy obudowane;

3) dla terenu 18MNW-RZM w czgéci potozonej w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia (Q10%, Q1%):

a) nakazuje si¢ zabezpieczenie przed powodzig istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub
modernizacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych jedynie na dachach budynkéws;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

5) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia calkowita nie moze przekroczyé 50m? lecz nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w przypadku wprowadzenia ustug edukacji, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150m? lecz nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakoéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
b) dla kréw, buhajow, jatdéwek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
¢) dla koz, jeleni i1 danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
d) la knuréw, macior, warchlakow i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowg (DJP);
f) dla lisow, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli - 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i golebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowe;j
(DJP);

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
1) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na:
a) 10m dla terenow znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej,
b) 12m dla pozostatych terenows;
3) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkéw, w tym budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostalych budowli
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
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6) odleglo$¢ pomiedzy $cianami zewngtrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m,;

7) odlegtos¢ budynkéw od dréog wewnetrznych, nie moze by¢ mniejsza niz 6m od granicy dzialki drogi
wewngetrznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewngtrznej, przy czym nie dotyczy to drog bedacych dojazdami
realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) s3 dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
b) nie sg dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkéw polozonych na terenach znajdujacych si¢ poza strefami ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego oraz ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérych mowa w §8,
ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych
i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,

b) dla budynkéw polozonych na terenach znajdujacych si¢ wstrefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe,
symetryczne w ukladzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

¢) dla budynkéw potozonych na terenach znajdujacych si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg),
symetryczne w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym, matowym,

d) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

e) rodzaj pokrycia dachow, o ktérych mowa w lit. a: dachéwka, blachodachéwka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego 1 papy,

f) kolor dachow, o ktorych mowa w lit. a: ceglasty, brazowy, szary lub czarny,
g) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, c, d, nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. h,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

h) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetiajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai ¢ - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? dla jednego budynku jednorodzinnego,
b) dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ wskaznik:

a) co najmniej 1000m?powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 6,
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b) co najmniej 2000m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej;

6) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
1000m? - ustala si¢ wskaznik co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

5. Dla cze$ci terenu 18MNW-RZM w granicach obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig (Q10%, Q1%)
obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w §9.

6. Teren 14AMNW-RZM i czg$¢ terenow 12MNW-RZM, 13MNW-RZM lezy w 50m strefie ochronnej od stopy
watow, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

7. Na czgéci terenow: 10MNW-RZM, 12MNW-RZM, 13MNW-RZM potozonych w strefie S0m od cmentarza
- obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych dot. ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od
cmentarzy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1RZM do 3RZM, dla ktérych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) zakazuje sig:

a) dziatalno$ci zwiazane] zobstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

b) dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy,
¢) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych;
3) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
b) dla kréw, buhajéw, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
c) dla kdz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
d) dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP);
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli - 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i golebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP);

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
1) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).
3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolniczg ustala si¢ na 12m;

2) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkow, w tym budynkow gospodarczych niezwiazanych z produkcja
rolnicza i garazy wolnostojacych ustala si¢ na 7m;

3) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na Sm dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostaltych budowli
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
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a) dla budynkéw polozonych na terenach znajdujacych si¢ poza strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktérej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych
potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,

b) dla budynkéw potozonych na terenach znajdujacych sie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w §8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg),
symetryczne w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym, matowym,

c) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, S$wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. e,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

e) suma powierzchni tarasow, balkondéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie speliajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ - nie moze by¢ wieksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym.

4. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,2;
4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie zagrodowe;j.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U i 3U, dla ktorych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi handlu hurtowego,
niepubliczne ushugi edukacji, niepubliczne ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji,
ustugi sportu 1irekreacji, ustugi rzemieslnicze kategorii Ai B) - zwykluczeniem: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, uslug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetiajace dla terenu 1U:

a)dla terenu 1U - produkcja energii elektrowni stonecznej: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW (elektrownie fotowoltaiczne) wraz ze strefg
ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajagcymi terenu 1U - z wykluczeniem:
elektrowni wiatrowej 1 biogazowni,

b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ obowigzkowe urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej wewngtrznej na terenie 1U, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
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1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych ustala si¢ na:
a) 10m dla terenu 3U znajdujacego si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej,
b) 12m dla terenu 1U;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkéw, w tym budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;

3) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5Sm dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostatych budowli
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a)dla terenu 3U znajdujacego sie¢ wstrefie ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego, o ktorej mowa w §8, ustala si¢:

- dachy dwuspadowe, symetryczne w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryly budynku lub
odrebnie dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a, nie dotycza: lukarn, gankow,
werand, wykuszy, ryzalitow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$s¢ do budynkéw oraz innych
podobnych elementéw dachu budynku, atakze tarasow, balkonéw oraz wolnostojacych lub
dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkoéw gospodarczych i garazy,

b)dla terenu 1U =znajdujacego si¢ poza strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego, o ktorej mowa w §8, ustala si¢: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;

2) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi na terenie 1U maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktoérej mowa w pkt 5 o nie wigcej niz 10%;

7) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 6.

5. Na czesci terenu 3U potozonego w strefie 50m od cmentarza - obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych dot. ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ushug oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2U, dla ktorego ustala
si¢: przeznaczenie podstawowe: ushugi (ustugi bezpieczenstwa i porzadku, ustugi gastronomii, ustugi handlu
detalicznego, ustugi edukacji, ustugi kultury irozrywki, ustugi biurowe iadministracji, uslugi rzemieslnicze
kategorii A) - z wykluczeniem: uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug handlu hurtowego, ustug turystyki,
ustug kultu religijnego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug rzemieslniczych kategorii B, ustug
sportu i rekreacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych ustala si¢ na 10m dla terenu znajdujacego si¢ w strefie "B"
ochrony konserwatorskiej;
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2) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw, w tym budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;

3) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostatych budowli
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania dachéw dla terenu znajdujacego si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérej mowa w §8, ustala sie:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne w ukladzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic).

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna ustala si¢ na 0%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2,0.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 4U i 5U, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi handlu hurtowego,
niepubliczne ustugi edukacji, niepubliczne ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji,
ustugi rzemie$lnicze kategorii A1 B) - zwykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug kultury
i rozrywki, ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) produkcja energii elektrowni stonecznej: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100kW (elektrownie fotowoltaiczne) wraz ze strefg ochronng; granica strefy
ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenéow 4U i 5U - z wykluczeniem: elektrowni wiatrowe;j
i biogazowni,

b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow wodnych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 15m;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na Sm dla wiat i altan;
3) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budowli, ustala si¢ na 18m, z zastrzezeniem §6 pkt 2;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;

2) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktoérej mowa w pkt 5 o nie wigcej niz 10%;

7) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktérej mowa w pkt 6.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury irozrywki oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami od 1US-UK do 6US-UK, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczne ustugi sportu i rekreacji,
b) publiczne ustugi kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) publiczne ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
b) publiczne ustugi edukacji,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
1) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustala sie na:
a) 10m dla terenow 1-2US-UK, 5-6US-UK znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej,
b) 12m dla terenéw 3-4US-UK;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 7m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkéw potozonych na terenach 1-2US-UK, 5-6US-UK znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérej mowa w §8, ustala sie:

- dachy dwuspadowe, symetryczne w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryly budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, nie dotycza: lukarn, gankow,
werand, wykuszy, ryzalitow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do budynkéw oraz innych
podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkoné6w oraz wolnostojacych lub
dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,
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b) dla budynkéw polozonych na terenie 4US-UK znajdujacym si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktérej mowa w §8, ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong
kalenicg), symetryczne w ukladzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym,
matowym,

¢) dla budynkoéw potozonych na terenie 3US-UK znajdujacym si¢ poza strefami ,,B” ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego oraz ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorych mowa w §8,
ustala si¢: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 70%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2,0;
4) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej ustala si¢ na 1500m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4 o nie wiecej niz 10%.
5. Czgs¢ terenu 4US-UK lezy w 50m strefie ochronnej od stopy walow, w ktorej obowiazujg przepisy odrebne.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-RZP, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi handlu hurtowego, niepubliczne ustugi
edukacji, niepubliczne ustugi zdrowia ipomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi
rzemie$lnicze  kategorii A, ustugi kultury irozrywki) - zwykluczeniem: wustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, uslug nauki, ustug bezpieczenstwa
i porzadku, ushug rzemieslniczych kategorii B, ustugi sportu i rekreacji,

b) produkcja w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa zagrodowa.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

3) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;

4) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych;
5) zakaz lokalizowania silosow;

6) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekdéw iodchoddéw zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i niebezpiecznych;

7) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
b) dla kréw, buhajow, jatdowek i cielgt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
c) dla kdz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
d) dla knuréw, macior, warchlakéw i prosiagt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowg (DJP);

f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
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g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i golebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP);

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

1) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 1):

1) teren znajduje si¢ w strefie: "A" $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworskiego, wszelkie dziatania
podejmowac zgodnie z ustaleniami §8;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 18m;
3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw, w tym budynkow gospodarczych ustala si¢ na 12m;

4) maksymalng wysokos$¢ pozostatych budynkéw, w tym budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,
mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 7m;

5) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na Sm dla wiat ialtan oraz 21m dla pozostatych budowli
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) teren znajduje si¢ w strefie "A" Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworskiego — dachy zgodnie
z ustaleniami §8 ust. 1,

b) historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym); w obiektach, ktore
posiadaty inne pokrycie niz dachéwka ceramiczna stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego
obiektu.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,2;
4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie zagrodowe;.

5. Czes¢ terenu 1U-RZP lezy w 50m strefie ochronnej od stopy watow, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

6. Na czesci terenu 1U-RZP polozonego w strefie 50m od cmentarza - obowigzuja ustalenia wynikajace
z przepisdw odrgbnych dot. ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego Iub cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1UR-CC, dla ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa z zakresu: ushug kultu religijnego,
b) teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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1) teren znajduje si¢ w strefie: "A" $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego, wszelkie dziatania
podejmowac zgodnie z ustaleniami §8;

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/1227/503 (koscidt p.w. §w. Michata Archaniota) decyzja
z dnia 24.08.1959r. obowiazuja przepisy odrebne.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1RN do 22RN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa za zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowsg na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy wtym réwniez zwigzanej
z produkcja rolnicza i le$na, z zastrzezeniem ust.1 pkt 2.

3.Dla czesci terenéw 8-14RN w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia (Q10%, Q1%)
obowigzujg ustalenia, o ktéorych mowa w §9.

4. Czgs¢ terenu 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 22RN lezy w 50m strefie ochronnej od stopy watow,
w ktorej obowiagzujg przepisy odrebne.

5. Na czesci terenow 11RN, 12RN leza korpusy watéw, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 11E do
SIE, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki (stacje transformatorowe).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwréconych §ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem §8:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 8m;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 12m, z zastrzezeniem §6 pkt 2;

3) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie "A" ochrony konserwatorskiej dla zespolu dworskiego i strefie "B"
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego — ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne
w uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym,;

4) dla pozostatych terenoéw ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 90%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny pompowni §ciekow oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1IKP do 4IKP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — pompowni
Sciekow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych $ciang bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednia dziatka budowlang, w odleglosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem §8 pkt 3 i 4):
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1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na Sm;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 12m, z zastrzezeniem §6 pkt 2;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania dachéw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 90%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna ustala si¢ na 5%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny wodociagdw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1IW do 21W, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wodociagow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednia dziatka budowlang, w odleglosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na Sm;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 12m, z zastrzezeniem §6 pkt 2;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania dachéw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 90%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna ustala si¢ na 5%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1CC,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) publiczne ustugi biurowe i administracji, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) ustugi kultu religijnego,
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12m;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 8m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostalych budowli,
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

4) ustala si¢ zasady ksztalttowania dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.
4. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 5%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 15%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,15.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1ZP
do 4ZP, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupehiajace dla terenéw od 1ZP do 3ZP idla czgsci terenu 4ZP potozonego poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzia (Q10%, Q1%):

a) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe,
b) dojscia, ciagi piesze i rowerowe,
¢) parkingi z wylaczeniem terenu 4ZP,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

e) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) przeznaczenie uzupethiajace dla czgsci terenu 4ZP potozonego w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(Q10%, Q1%):

a) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe wylgcznie terenowe;
b) dojscia, ciagi piesze i rowerowe,

c) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
gruntow rolnych i le$nych,

d) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéws;

2) na czgSci terenu 4ZP potozonego w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig (Q10%, Q1%) zakazuje sig
lokalizacji budowli (wiat i altan);

3) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem §6 pkt 2.

3. Na terenie 4ZP, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) teren parku wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/3854/369/W, wszelkie dziatania podejmowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworskiego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §8 pkt 1.

4. Dla czgéci terenu 4ZP w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia (Q10%, Q1%) obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w §9.

5. Cze$¢ terenu 4ZP lezy w 50m strefie ochronnej od stopy watow, w ktorej obowiagzuja przepisy odrgbne.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KOP-ZP, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe,
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b) dojscia, ciagi piesze i rowerowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

d) urzadzenia wodne zwiazane z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 7m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostaltych budowli,
z zastrzezeniem §6 pkt 2;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 85%;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 15%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,5.

4. Czes¢ terenu 1KOP-ZP lezy w 50m strefie ochronnej od stopy watdéw, w ktorej obowiazuja przepisy
odrgbne.

5. Na terenie 1KOP-ZP polozonym w strefie 50m od cmentarza - obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow
odrebnych dot. ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1ZN
do 4ZN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Dla czes$ci terenu 1ZN w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia (Q10%, Q1%) obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w §9.

4. Teren 2ZN, 3ZN iczgs¢ terenu 1ZN, 4ZN leza w 50m strefie ochronnej od stopy walow, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne.

5. Na czesci terenu 4ZN leza korpusy watow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1L do 3L, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy, w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych ,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego - obowiazuje zakaz zabudowy, wtym rowniez zwigzanej zprodukcja rolnicza ile$na
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2.

3. Dla cze$ci terenu 3L w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia (Q10%, Q1%) obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w §9.
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4. Czgs¢ terenu 2L lezy w 50m strefie ochronnej od stopy walow, w ktérej obowiazujg przepisy odrebne.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1WS do 17WS, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢) przejazdy mostkowe,

d) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych
przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
zarurowanie odcinkow rowdw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Cz¢s¢ terendw 9WS, 14WS, 16WS oraz tereny 10WS, 11WS lezg w 50m strefie ochronnej od stopy watow,
w ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

4. Na terenach 10WS, 11WS leza korpusy walow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Dla terenu 10WS, 11WS w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q10%, Q1%) obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w §9.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $§rodladowych lub zieleni urzadzonej oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami od 1WS-ZP do 2WS-ZP, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) tereny zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia, ciagi piesze i rowerowe,

d) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego - obowiazuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2.