Projekt

z dnia 26 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../[2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodkowo-zachodniej cze$ci
wsi Wysoka

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 ze zm.) iart.20ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.) wzwigzku zuchwalg
Nr XXXIII/615/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo-zachodniej czesci wsi Wysoka
oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXI1/413/2020
z dnia 21 sierpnia 2020r. zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego Nr 1/2023 z dnia
14 lutego 2023r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru srodkowo-zachodniej czesci
wsi Wysoka, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce  parkingowe — miejsca spetniajagce  kryteria  dotyczace stanowisk  parkingowych
dla samochodoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami; nast¢pujace czgsci
budynkow nie moga pomniejszaé odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:
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a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6b niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej ni z 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki
oraz rozbudowy czesci budynkéw istniejacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje:
budynkow obiektow dozoru (portierni), budynkow stacji transformatorowych, budynkow stacji
redukcyjnych gazu oraz zbiornikéw retencyjnych;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad istniejacg rz¢dng powierzchni
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehliajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupeliajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ,,W” cistej ochrony konserwatorskiej - archeologicznej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow;

7) strefa ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego.
3. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 obowiazujagcymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami oraz niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi;

3) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:
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a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwiazanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towaréw w tym obiektow wystawienniczo-targowych, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000m?2,

d) kultura — teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, $wietlice, osrodki
kultury,

e) ushugi drobne — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, laznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie,

f) ushugi sportu i rekreacji — urzadzenia, obiekty i osrodki sportu oraz rozrywki, a takze tereny sportowe,
parki rozrywki,

g) niepubliczne ushugi oSwiaty — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych szkol podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

h) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugg nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoScig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia,
doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalnoscig biur podrozy i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze
pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, odnowy biologicznej ipoprawy kondycji fizycznej,
fryzjerstwo oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego 1 uzytku domowego, pralnie, szewc,
wypozyczalnie, wraz z obiektami towarzyszacymi,

i) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalno$¢:
przychodni, poradni, w tym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkoéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, domoéw opieki nad osobami w podesztym
wieku, szkot rodzenia, ztobkow,

j) ushugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzyteczno$ci publicznej, szczegdlnie
z zakresu:

- ustugi o$wiaty, nauki, kultury, w tym $wietlice,
- ushugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

- zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, ztobkow,

- sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowe;j z zakresu publicznych ustug sportu i rekreac;ji,

- administracja publiczna;

4) zabudowa zagrodowa - tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje zagrodowych budynkow
mieszkalnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi stuzacymi do obstugi produkeji rolnej;

5) zielen urzadzona;

6) tereny wod powierzchniowych;

7) droga publiczna klasy L — lokalna;

8) droga publiczna klasy D — dojazdowa,;
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9) droga publiczna — cigg pieszo jezdny
10) droga transportu rolnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 20kV,
wynoszaca 10m, po Sm od osi linii, w obrebie ktorej obowigzuje:

a) do czasu skablowania lub przetozenia linii, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 10m, po Sm od osi linii,
¢) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektow niezwigzanych ze stalym pobytem Iudzi, obowigzuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogoéw przepiséw odrebnych;

§ 6. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

1) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
na podstawie przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje sig:

a) tereny oznaczone symbolem MN, jako zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny oznaczone symbolem MN/U, jako zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowo —ustugowej;
¢) tereny oznaczone symbolem RM, jako zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) W granicach strefy ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej - archeologicznej obowiazujg ustalenia:

a) wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatalnosci inwestycyjnej
nie zwigzanej bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

c) wszelkie ewentualne prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:
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a) 7/91/81-28 AZP wpisane do rejestru zabytkéw decyzja nr 14/Arch/2002 z dnia 28 listopada 2002r.
- §lad osadniczy — wczesne Sredniowiecze,
- grodek stozkowy wraz z otaczajacg fosg — pozne Sredniowiecze, okres nowozytny

b) 1/85/81-28 AZP,- §lad osadniczy - neolit;

4) w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, obiektow zabytkowych, zaséb ich ewidencji
i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;

6) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego,
w ktorej wszelkie kubaturowe dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800m? na terenach oznaczonych symbolami IMN, MN/U,
b) 7000m? na terenach oznaczonych symbolami 2MN,
¢) 1500m? na terenach oznaczonych symbolami MW ,MW/U,
d) 1500m? na terenach oznaczonych symbolami 1U i 3U,
¢) 800m? na terenie oznaczonym symbolem 2U;
2) szeroko$¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18m na terenach oznaczonych symbolami 1MN, MN/U,
b) 20m na terenach oznaczonych symbolami MW, MW/U, U,
¢) 30m na terenach oznaczonych symbolami 2MN;
3) powierzchnia dziatek dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, nie moze by¢
mniejsza niz 2m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatek dla pozostatych terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne, nie moze
by¢ mniejsza niz 2m,;

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC si¢ w przedziale
od 40° do 160°.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog;
2) ustala si¢ sytuowanie i/lub wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych;
3) sytuowane i/lub wydzielane drogi wewn¢trzne musza spetnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
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- 7m dla drog wewnetrznych, ktére zapewniajg obsluge komunikacyjng do 6 dzialek budowlanych, lecz
nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych,

-10m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek
budowlanych lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

b)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych droég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

c) w miejscach wilaczen iskrzyzowan obowiazuje realizacja tzw. ,,trojkatow widoczno$ci” o wymiarach
min. Sm na 5m,

d) drogi wewnetrzne o szerokosci 7m zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych,

e) drogi wewnetrzne, o dhugosci wigkszej niz 150m, powinny mie¢ co najmniej dwa wlaczenia
do drog publicznych,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla dr6ég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m,

g) obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wiecej niz jedng droga;

4) nalezy zapewni¢ obshige komunikacyjna oraz polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewngtrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdéw, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zuwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;,

b) dopuszcza si¢ budowe wilasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30m i poborze
wody w iloéci do 10m?/dobe, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ na terenach: UP, budowe uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30m
i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe,
d) dla terendw oznaczonych symbolem RM dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode z niepublicznej
sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzania §ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwiagzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej, wtasnych zrodet energii lub
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub zsieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéow grzewczych z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detaliczny, gastronomia, finanse, obstuga firm i klienta, zdrowie
1 opieka spoleczna, niepubliczne ustugi o$wiaty, sportu i rekreacji,

b) infrastruktura techniczna,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustlugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem, punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ksztattowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy D oznaczonej symbolem
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 3KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegltosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1WS, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 7m;
6) wysokos$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktéorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,
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¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem  gontu  papowego ipapy, W kolorach: ceglastym, brazowym, szarym
lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkow oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkondw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie 1MN powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
2) na terenie 2MN powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 5%;

3)na terenie 1IMN co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego;

4)na terenie 2MN co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego;

5) obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna:
- dla terenu 1IMN - 0,8,
- dla terenu 2MN — 2,0;

6)w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50m?,
z zastrzezeniem pkt 7;

7)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug os$wiatowych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 150m?;

8) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojgcego na terenie 1MN,
b) 7000m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojgcego na terenie 2MN;
9) obowiazuja wskazniki:
- dla terenu 1IMN - co najmniej 800m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny,
- dla terenu 2MN - co najmniej 3500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1MN nalezy zapewni¢ od strony przylegtych terenéw drog publicznych
1KDL, 1KDD;

2) obstuge komunikacyjng terenu 2MN nalezy zapewni¢ od strony publicznego ciagu pieszo-jezdnego 3KDP;.
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6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze, wtym miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

¢) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

3) obowigzuje lokalizacja garazy 1imiejsc parkingowych na terenie, na ktorym lokalizowana
jest inwestycja;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy
wolnostojacych;

5) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej;

6) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej ré6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w §14 ust 6 pkt 1, pkt2ipkt5, nalezy
odpowiednio sumowac.

7.Dla terenu 2MN w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napie¢cia, okre§lonej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia §5 pktl.

8. Teren 2MN znajduje si¢ w granicach:

1) strefy ,,W” S$cistej ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktéorej mowa w §9 pkt 1, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) strefy ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego, o ktorej mowa w §9 pkt 6, zgodnie z rysunkiem planu;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?” zabytkdéw archeologicznych, o ktdrej mowa w §9 pkt 2.

9. Teren 1MN =znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw
archeologicznych, o ktoérej mowa w §9 pkt2.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 150m?, kultury, uslug drobnych, sportu irekreacji, ustug obstugi firm iklienta,
niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

c¢) dodatkowo dla terenu 2MN/U zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego i handlu hurtowego
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu);
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2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej
z logistyka, obstugg transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem oraz obsluga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow
skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zakladow stolarskich (przerdébka drewna i produkcja
wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw mieszkalnych — jako wolnostojacych;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 15m od zachodniej granicy planu z ul. Radosna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Chabrowa), zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy D oznaczonej symbolem
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 2KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1WS, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, nie moze przekraczaé 7m,;
6) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysoko$ci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem  gontu  papowego  ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym
lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkow oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkondw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

8) dopuszcza si¢ adaptacje garazy i budynkow gospodarczych na cele ustugowe.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 1,8;
4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 2000m? dla jednego budynku ustugowego;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewnetrzna;

6) obowigzuje wskaznik co najmniej 800m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1MN/U nalezy =zapewni¢ od strony drogi publicznej 1KDL
lub od strony zachodniej granicy planu (ul. Radosna znajdujaca si¢ poza opracowaniem planu);

2) obstuge komunikacyjng terenu 2MN/U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej
1KDL;

3) obstuge komunikacyjng terenu 3MN/U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej
1KDD.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze, w tym miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20m?;

3) nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustlug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m?
do 50m?;

4) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

5) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingdéw
dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy
wolnostojacych;

7) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczgte 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustlugowej;

8) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej roznych przeznaczen, wymagane ilo§ci miejsc
parkingowych  dla  samochodow  osobowych, oktorych mowa w§l5 ust 6pktl,
pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5 i pkt 7 nalezy odpowiednio sumowac.

7. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt2.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do
150m?, kultura, obstuga firm i klienta, ustug drobnych, sport i rekreacja, niepublicznych ustug zdrowia
1 opieki spolecznej, niepublicznych ustug oswiaty,

b) infrastruktura techniczna,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

3)w przypadku wprowadzenia ushug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150m?
oraz 30% calkowitej powierzchni uzytkowej;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem
oraz obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw
mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw wtérnych oraz zakladdéw stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 15m od zachodniej granicy planu z ul. Radosng, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Chabrowa), zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysoko$¢ budynkow, nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 7m;
5) wysokos$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysoko$ci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachdéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem  gontu  papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym
lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkow oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkondw,
z zastrzezeniem lit. d,
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- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkondéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

7) dopuszcza si¢ adaptacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych na cele ustugowe.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna — 0,

b) maksymalna — 1,0;

4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? dla jednego
budynku wielorodzinnego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktdrej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4-5 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna;

8) obowiazuje wskaznik co najmniej 120m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi publicznej 1KDL (ul. Chabrowa)
lub od ul. Radosnej znajdujacej si¢ poza opracowaniem planu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20m?;

3) nastegpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajagcej 20m?
do 50m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte SOm? ushug;

5) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw Ilub garazy
wolnostojacych;

7) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustlugowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

9) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej ré6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych, o ktorych mowa w §16 ust 6 pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt5,
pkt 7 i pkt 8, nalezy odpowiednio sumowac.

7. Teren MW znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 2.
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§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa uslugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do
400m?, kultura, obstuga firm i klienta, ustug drobnych, sport i rekreacja, niepublicznych ustug zdrowia
1 opieki spolecznej, niepublicznych ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu);

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustlugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnos$ci zwiazanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstugag transportu oraz skladowaniem i1magazynowaniem
oraz obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw
mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1KDL (ul. Chabrowa), zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 7m,;
5) wysoko$¢ budowli:
a) wiat 1 altan nie moze przekraczaé Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktéorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczaé 15m,;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowks, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem  gontu  papowego  ipapy, W kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym
lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:
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- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢
do budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkondéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

7) dopuszcza si¢ adaptacje garazy i budynkéw gospodarczych na cele ustugowe.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna — 0,

b) maksymalna — 1,0;

4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? dla jednego
budynku wielorodzinnego lub ustugowego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4-5 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna;

8) obowigzuje wskaznik co najmniej 120m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1MW/U nalezy zapewni¢ od strony przylegltego terenu drogi publicznej
1KDL.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20m?;

3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajgcej 20m?
do 50m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete S0m? ustug;

5) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw Iub garazy
wolnostojacych;

7) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej ré6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w §17 ust 6 pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5,
pkt 7 i pkt 8, nalezy odpowiednio sumowac.
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7. Teren MW/U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 2.

8. Teren MW/U znajduje si¢ w granicy stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w §9 pkt 31 4.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego
i hurtowego o tacznej powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000m?, kultury, ustug drobnych, sportu
i rekreacji, obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spolecznej,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowe] zwiazanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwiazanej
z logistyka, obstuga transportu oraz skladowaniem 1magazynowaniem oraz obsluga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow
skupu 1 sktadowania surowcow wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerobka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 15m od zachodniej granicy planu z ul. Radosna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych przed linig zabudowy;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i1 garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 7m;
6) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m;
7) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna — 0,
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b) maksymalna — 3,5;

4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? dla jednego
budynku ustugowego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejgcej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna;

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1U nalezy zapewni¢ od strony zachodniej granicy planu z
ul. Radosng Iub publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDPj, zgodnie z rysunkiem
planu;

6. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca parkingowe dla uslug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m?
do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete S0m? ustug;

4) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?> obowiazuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

5) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7.Dla terenu 1U w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, okreslonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §5 pktl.

8. Teren U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego
o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 150m?, kultury, ustug drobnych, obstugi firm i klienta,
niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i1 obiekty towarzyszace,
c) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem
oraz obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw
mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zakladdéw stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 7,5m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy D oznaczonej symbolem
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 7m;
5) wysokos$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysoko$ci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczaé 15m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do brylty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

7) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna — 0,

b) maksymalna — 2,2;

4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800m? dla jednego budynku
uslugowego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;
6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.
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5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 2U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej 1KDD.

6. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca parkingowe dla uslug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m?
do 50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete S0m? ustug;

4) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?> obowigzuje powierzchnia parkingéw
dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

5) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7. Teren U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 2,

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu: finanséow, gastronomii, handlu detalicznego
o tacznej powierzchni sprzedazowy nie wigkszej niz 1000m?, kultury, ustug drobnych, obstugi firm
i klienta, niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca,
b) infrastruktura techniczna,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
punktow skupu 1iskladowania surowcow wtérnych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna
i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci od 6 do 7m od linii rozgraniczajacej zterenem drogi publicznej klasy L oznaczonej
symbolem 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 3KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych nie moze przekraczac trzech;
3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, nie moze przekraczaé 7m,;
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6) wysokos¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszceza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m,;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylagczeniem  gontu  papowego  ipapy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym
lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkondéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spelniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

8) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza budynkoéw gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna — 0,

b) maksymalna — 2,2;

4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? dla jednego
budynku uslugowego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktdrej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktérej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewnetrzna;

8) obowiazuje wskaznik co najmniej 2000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjna terenu 3U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej 1KDL
lub terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KDP;.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
w to garaze, w tym miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20m? nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajgcej 20m?
do 50m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete S0m? ushug;

5) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego.

6) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej;

7) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w §20 ust 6 pkt 1, pkt2, pkt3, pkt4,
pkt 5 i pkt 6 nalezy odpowiednio sumowac.

7. Teren U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 2.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala si¢:
1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen urzadzona,
d) wydzielone lokale w budynkach ustug publicznych pod ustugi gastronomii,
e) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Dla zabudowy ustug publicznych, o ktérej mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu).

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 15m od zachodniej granicy planu z ul. Radosng, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci od 7 do 7,2m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej
symbolem 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1WS, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) w odlegtosci od 4m do 5m od linii rozgraniczajgcej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 2KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:
a) dla terenu 1UP — 12m, z zastrzezeniem pkt 4,
b) dla terenu 2UP — 19m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 7m,;
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5) wysokos$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszceza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczac:
- dla terenu 1UP — 15m,
- dla terenu 2UP — 22m;
6) zasady ksztattowania dachow dla terenu 1UP:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowks, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem  gontu  papowego  ipapy, W kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym
lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

7) zasady ksztattowania dachow dla terenu 2UP: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, pokry¢ i katow
nachylenia dachow.

8) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 1,8;

4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?> dla jednego
budynku ustugowego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktdrej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujag nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1UP nalezy zapewni¢ od strony zachodniej granicy planu
z ul. Radosng lub z terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDPj poprzez
przejazd mostkowy lub zarurowanie rowu melioracyjnego na terenie 1WS;
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2) obstuge komunikacyjng terenu 2UP nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej 1KDL
(ul. Chabrowa) lub terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KDPj.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wilasnej dziatce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czes$ci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w liczbie:

a) 1 miejsce parkingowe na 5 oséb zatrudnionych w ustugach:
- administracji,
- o$wiaty,
- kultury;
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
2) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenach pozostalych, dla ktoérych przewidziane sa miejsca parkingowe, w ilosci analogicznej jak
w lit.a powyzej;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wolnostojacych.

4) w przypadku wystepowania na terenie dzialki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 2, nalezy odpowiednio sumowac.

7.Dla terenu 1UP w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, okreslonej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia §5 ptk.1.

8. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt2.

9. Teren 2UP znajduje si¢ w granicy stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w §9 pkt 31 4.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;

3) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150m?;
5) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych;

6) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekéw 1iodchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych;

7) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
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a) dla koni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knuréw, macior, warchlakdéw i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
transportu rolnego 1KDg, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 10m;
4) wysoko$¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszceza si¢ budowle nie wyzsze niz
3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 13m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylagczeniem  gontu  papowego  ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym
lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;

3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
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a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 0,5;

4) obowigzuje wskaznik co najmniej 2000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowe;.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuge komunikacyjng terenu 1RM nalezy zapewni¢ od strony drogi transportu rolnego
oznaczonej symbolem 1KDg, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej, wliczajac w to garaze, w tym
miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrgbnymi

2) obowiazuje lokalizacja garazy 1imiejsc parkingowych na terenie, na ktorym lokalizowana
jest inwestycja;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw Iub garazy
wolnostojacych.

7.Dla terenu 1RM w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, okreslonej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt1.

8. Teren RM znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 2.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig;.
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
a) parki,
b) skwery,
¢) zielence;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) Sciezki piesze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy.

3.Dla terenu 1ZP w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, okreslonej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt1.

4. Teren 1ZP znajduje si¢ w granicach strefy ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
o ktorej mowa w §9 pkt 1.

5. Teren 1ZP znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 2.

6. Teren 1ZP znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
o ktérym mowa w §9 pkt 3 i 4.

7. Teren 1ZP znajduje si¢ w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia okres$lonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia §5 pkt. 1.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe (rowy melioracyjne, zbiorniki wodne);
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) przejazdy mostkowe,

b) infrastruktura techniczna,
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¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowsg
na warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

2.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza
si¢ zarurowanie rowu melioracyjnego.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt2.

4. Teren 2WS znajduje si¢ w granicy stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w §9 pkt. 3 i 4.

5.Dla terenu 1WS w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia okreslonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt. 1.

§25.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Chabrowa)
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Teren 1KDL =znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 2.

5. Teren 1KDL znajduje si¢ w granicy stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w §9 pkt. 3 i 4.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 9m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Teren KDD znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 2.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj ustala si¢
przeznaczenie: publiczny cigg pieszo - jezdny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
2) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt2.

4. Dla terenu 1KDPj w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, okre§lonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt. 1.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDg ustala si¢ przeznaczenie: droga
transportu rolnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.

3. Teren 1KDg znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 2.

4. Teren 1KDg znajduje si¢ w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, okreslonej na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia §5 pkt. 1
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sSrodkowo-zachodniej czeSci wsi Wysoka (A171)

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodkowo-zachodniej cze$ci wsi Wysoka, w dniach od 28.10.2022r. do 17.11.2022r., oraz
w dniach od 26.12.2022r do 16.01.2023r. 1 od 24.04.2023r. do 15.05.2023 r., zgloszono 1 uwagg, dla ktorej
Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022. poz. 503 ze zm.) w sposéb

nastepujacy:

1) Uwzglednia si¢ uwage zgloszong w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. z 0.0., w czesci dotyczacej
doprecyzowania ustalenia §2 ust.1 pkt.3 lit.a.

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi zgloszonej w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. zo0.0., W czgsci
dotyczacej wykreslenia zapisu §5 ust.1 lit.a lub zmiang tego zapisu na ,,przy usytuowaniu obiektow
budowlanych przy linii obowiazuja przepisy szczegoétowe”. Ustalenia zawarte w §5 ust.1 lit.a wynikaja
z polityki przestrzennej Gminy Kobierzyce i od kilku lat sg konsekwentnie stosowane przez Rade Gminy
Kobierzyce w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3) Nie uwzglednia si¢ uwagi zgloszonej w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. z0.0., w czgsci
dotyczacej wykreslenia zapisu §12 ust.1 pkt.2 i 3 lit. a, b, d, e. Ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt.2 i 3 lit. a,
b, d, e wynikaja z polityki przestrzennej Gminy Kobierzyce i od kilkunastu lat sg konsekwentnie stosowane
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4) Uwzglednia si¢ uwage zgloszona w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. z 0.0., w czgsci dotyczacej
uzupehnienia z obecnie obowigzujacego planu miejscowego o ustalenie: ,,dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych przed linig zabudowy”.

5) Uwzglednia si¢ uwage zgloszong w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. z 0.0., w cz¢$ci dotyczacej
zachowania z obecnie obowigzujacego planu miejscowego: 20% minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

6) Nie uwzglednia si¢ uwagi zgloszonej w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. z0.0., w czgsci
dotyczacej okreslenia w §18 ust.6 wskaznikow ilosci miejsc parkingowych. Ustalenia zawarte w §18 ust.6
wynikajg z polityki przestrzennej Gminy Kobierzyce okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego iod kilku lat sg konsekwentnie stosowane przez Rade Gminy
Kobierzyce w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

7) Uwzglednia si¢ uwage zgtoszong w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. z 0.0., w czg¢$ci dotyczacej
dopuszczenia dachow ptaskich, poprzez ustalenie zapisu: ,,dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow
i dowolne pokrycia dachowe”.

8) Nie uwzglednia si¢ uwagi zgtoszonej w dniu 1.12.2022 r. przez C.L.A. - Invest Sp. z 0.0., w czesci
dotyczacej uzupehienia zapisu §18 ust.5 pktl dot. obstugi komunikacyjnej. Propozycja uzupetnienia zapisu
§18 ust.5 pktl o,zapis dopuszczajacy obstuge komunikacyjna rowniez poprzez ul. Fiotkowa wraz
z potaczeniem drogi pieszo-jezdnej 1KDpj z droga 1KDD lub poprzez potaczenie drogi wewnetrznej
z terenu 1U z drogg 1KDD U” - nie jest mozliwy do ustalenia w planie miejscowym, poniewaz: 1.obszar
objety zakresem planu nie obejmuje fragmentu terenu pomig¢dzy publicznym ciagiem pieszo-jezdnym
o symbolu 1KDPj a publiczng droga dojazdowa 1KDD (ul. Fiotkowa); teren 1U nie przylega bezposrednio
do publicznej drogi dojazdowej 1KDD (ul. Fiotkowa); 3.brak jest ciggto$ci pomiedzy publicznym ciggiem
pieszo-jezdnym o symbolu 1KDPj a publiczng drogg dojazdowa 1KDD.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo -zachodniej
czesSci wsi Wysoka (A171), nie wystgpia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania
wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo-zachodniej czesci wsi
Wysoka sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
nr XXXIII/615/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

2. Celem opracowania planu jest:

1) ujednolicenie dla calej gminy zasad ksztaltowania dachow na dziatkach lezacych poza
terenami (strefami) historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

2) zmiana wskaznika powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej na 400m?;

3) ujednolicenie dla calej gminy zapisow dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;

4) ujednolicenie definicji przeznaczen zabudowy ustugowej;

5) wlaczenie do jednego planu miejscowego kilku starszych planow czastkowych;

6) wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj w Gminie Kobierzyce;

7) chroni¢ wartosci architektoniczne i krajobrazowe;

8) chroni¢ srodowisko przyrodnicze i kulturowe;

9) zapewni¢ cigglos¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczego6lnosci liniowych
(wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych
obszaréw; pozwoli¢ uporzadkowac przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkcji.

3. Projekt planu opracowany =zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedurg planistyczng okreslong w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022r. poz. 503 ze zm.).

4. W przedktadanym do zaopiniowania/uzgodnienia planie miejscowym zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty
do istniejagcego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej
przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono
wyksztalcong zwartg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dazono do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe uslugowa,
zabudowe¢ zagrodowg uwzgledniajac walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Wysoka.
Jednocze$nie nie wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz;

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany
1 w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami
pochodzenia komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagat zgody
na wylaczenie z uzytkowania rolnego 1 lesnego;

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesne;;

5) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych;

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego
planem jak i prawo wilasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu
przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z
uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastruktur¢ techniczna, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
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uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji
terenOw oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu;

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Wysoka w niezbedng infrastrukture techniczna,
ustalenia planu nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych
zwigzanym z realizacjg ustalen planu, jednoczes$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie
niezbgdnych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej;

8) Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajagce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022r. poz. 503.), zwanej dalej ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoleczenstwa
w pracach nad planem, z zachowaniem jawnos$ci i1 przejrzystos$ci procedur planistycznych.
Strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373).Sporzadzona do projektu planu
prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja ustalen planu
nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrodet oddziatywania na §rodowisko.

6. Projekt planu po wuzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej
oraz wymaganych opinii i uzgodnien, zostat trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu
wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 28 pazdziernika 2022 roku
do 17 listopada 2022 roku, od 26 grudnia 2022 roku do 16 stycznia 2023 roku oraz od 24
kwietnia 2023 roku do 15 maja 2023 roku. W trakcie wylozenia zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata czgsciowo
przyjeta. Nie wplynety uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby aktualizacji i ujednolicenia
zapisoOw planow miejscowych na terenie Gminy, wynikajgcej z zamierzenia inwestycyjnego
Gminy polegajacym na lokalizacji odpowiednim przygotowaniu prawnym terendw pod
mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe¢ ustugows, zabudowe
zagrodowg i komunikacj¢. Zmiany w mpzp sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodkowo-
zachodniej czesci wsi Wysoka wraz z zalacznikiem graficznym przedstawiam do
zaopiniowania/uzgodnienia.
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