Projekt

z dnia 12 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR .../.../12021
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Kolejowej i Makowej w Srodkowo-wschodniej cze$ci wsi Bielany
Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz.293, ze zm.), w zwigzku zuchwalag Nr X/201/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 sierpnia 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kolejowej i Makowej w $srodkowo-wschodniej czesci wsi Bielany
Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej uchwata Nr XXI1/413/2020
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Kolejowej i Makowej w srodkowo-wschodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie zwany dalej planem, ktdrego
granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty jest integralng czescia planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3)dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, tozsama z granicg obszaru objetego planem.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1 - 5, w planie nie okresla sig:

1) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Id: FABC63FE-0EA4-479A-A282-E014FCCS5BES84. projekt Strona 1



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupeilniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegotowych niniejszej uchwatly oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne sieci iurzadzenia jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektéw liniowych shuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, budynki gospodarcze, inne obiekty iurzadzenia pelnigce
pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dziatalno§¢ bankoéw, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placoéwki gastronomiczno-
rekreacyjne jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny — sprzedaz detaliczna towaréw o tacznej powierzchni sprzedazy do 200m?,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) niepubliczne ustugi o$wiaty — dzialalno§¢ niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetiajacego, w tym kursy i szkolenia,

e) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obslugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie,

f) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykuldw uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie,

g) niepubliczne ushugi zdrowia i opieki spolecznej - dzialalno$¢ niepublicznych przychodni, poradni,
ambulatoridow, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia,
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h) kultura - budynki teatrow, kin, muzeéw, klubow, kabaretéw, bibliotek, osrodkéw kultury, galerii,
ekspozycji, wraz z obiektami towarzyszacymi,

i) turystyka — budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow, takie jak hotele imotele,
z wylgczeniem innych budynkow zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowanych w przepisach odrebnych;

2) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji oraz inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

2. Teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 1U zalicza si¢ w zakresie ochrony przed hatasem do
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych.

1. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego, dla ktorej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania bryly, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow
otworéw okiennych idrzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci;

2) nowe budynki maksymalnie trzykondygnacyjne, nie wyzsze niz 12m, trzecia kondygnacja w poddaszu,
budynki na rzucie prostokata;

3) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy historycznej,

4) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢é w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane;

5) ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materiatow oktadzinowych;

6) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskoéw, bezu;

7) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen z monolitycznych przesel betonowych; forma, materialem i wysoko$cia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen: murowanych, zelementami
drewnianymi, metaloplastyka; wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,60m;

8) ustala si¢ zakaz budowy blaszanych garazy i obiektow gospodarczych;
9) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

10) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

2. Na terenie 1U znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/3838/1782 z dnia 20.08.1966 r.
(ul. Kolejowa 6) - budynek spichlerza, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz nast¢pujace ustalenia:

1) nalezy zachowac bryle iksztalt i geometrie dachu budynku oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektonicznys;

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;
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5)nalezy stosowaé kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”;

6) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachow: ceramiczna dachoéwka karpiowka uktadana
podwdjnie w koronke, w kolorze ceglastym, matowym;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego
krajobrazu kulturowego.

8) wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

3. Ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw, o granicy tozsamej z granica
obszaru objetego planem - w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci. Nowo wydzielone dziatki uzyskane w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci muszg spetniac¢ nastgpujgce warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng oraz potaczenie zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢
poza granicg obszaru objetego planem nalezy zapewnic z przylegtej drogi publicznej w ciggu ul. Makowe;j.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) dla ushug:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

b) nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ustug,

2) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?> obowiazuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy;

3) dla ustug turystyki obowigzuje nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowe na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

4) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 1 — 3, nalezy odpowiednio sumowac;

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 10. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem.
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3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii
o mocy do 100kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych o glgbokosci przekraczajacej 30m i poborze wody
w ilosci powyzej 10m?/dobe.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjng.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowe;.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zzrédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm iklienta, ustug drobnych, niepublicznych ushig zdrowia
i opieki, spotecznej, kultury, turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
ushug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnie z rysunkiem planu:
a) 0 - 8m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Kolejowe;j,
b) 6m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Makowej;

2) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglo$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkoéw o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewac;ji;
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3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,10,
b) maksymalny = 2,0;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;
5) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 12m,
b) ustala si¢ zachowanie wysokosci budynku spichlerza wpisanego do rejestru zabytkow,
c¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 15m,
d) dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu;

7) ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone w pkt 6 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

8) geometria dachow:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych katow nachylenia spichlerza obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow,

b) dla pozostatych budynkéw obowiazujg dachy dwuspadowe, symetryczne, o spadku potaci dachowych od
38° do 45°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) pokrycie dachow budynkow: dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym, matowym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
PRZY UL. KOLEJOWEJ I MAKOWEJ W SRODKOWO-WSCHODNIEJ CZESCI

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1

/ k@& N ,
}\\ ‘ ‘ skala 1:1000

WSI BIELANY W

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ]

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

: : GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"

A GO A TERENU OBJETEGO OPRACOWANTEM DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

ZNACZENIA INFORMACYJNE
OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
NAZWY ULIC

WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR X/201/2019 Z DNIA 21.08.2019 R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 0,25 ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2021

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia......ccoceeeneeee. 2021 r
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Kolejowej i Makowej w Srodkowo-wschodniej czeSci wsi
Bielany Wroclawskie podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
nie ma podstaw do przeprowadzenia rozstrzygnigcia zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

Id: FABC63FE-0EA4-479A-A282-E014FCCS5BES84. projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2021

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia......ccoceeeneeee. 2021 r
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Kolejowej i Makowej w Srodkowo-wschodniej czesci wsi Bielany
Wroclawskie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Id: FABC63FE-0EA4-479A-A282-E014FCCS5BES84. projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2021
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Kolejowej i Makowej w srodkowo-wschodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Nr X/201/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 sierpnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Kolejowej i Makowej w srodkowo-wschodniej cze¢sci wsi Bielany
Wroctawskie.

2. Projekt planu obejmuje dz. 126/1 potozong w sSrodkowo-wschodniej cze$ci obrgbu
geodezyjnego wsi Bielany Wroctawskie przy ul. Kolejowej 1 ul. Makowej, o powierzchni ok.
0,25 ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. Kolejowa, Makowg, Akacjowa 1 Brzozowa w
srodkowo-wschodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie uchwalony uchwatg Nr XXI1X/546/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrze$nia 2017 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 14 wrzesnia 2017 1., poz. 3821. W obowigzujacym planie
teren przeznaczony jest na cele zabudowy ustugowej. Opracowany plan miejscowy zmienia
ustalenia obowigzujacego mpzp w szczegdlnosci w zakresie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Kobierzyce Nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r. i zostal sporzadzony na mapie
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Kolejowej i Makowej w srodkowo-wschodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Kolejowej 1 Makowej w srodkowo-wschodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie uzyskat opinie 1
uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Ze wzgledu
na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wéd podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie  sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne napigcie
tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,
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5) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow 1 przystani,

6) zagospodarowania terendw gorniczych,

7) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego zmieniajg ustalenia obowigzujacego dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy ul. Kolejowa, Makowa,
Akacjowa 1 Brzozowa w $rodkowo-wschodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie
uchwalonego uchwatg Nr XX1X/546/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrzesnia 2017 r.
W obowigzujagcym planie teren przeznaczony jest na cele zabudowy ustugowe;.
Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego mpzp w szczegdlnosci w
zakresie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy. Ustalenia opracowanego
projektu planu miejscowego uwzgledniajg wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenng wsi Bielany Wroctawskie.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowigzujacego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ul. Kolejowa, Makowa, Akacjowg i Brzozowa w $rodkowo-
wschodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, uchwalonego uchwatg Nr XXI1X/546/17 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrzes$nia 2017 r. w odniesieniu do zabudowy ustugowe;.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych: plan miejscowy nie obejmuje gruntéw rolnych lub lesnych
wymagajacych ochrony przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkowego
uktadu ruralistycznego przez ustalenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ochrony
zabytkow archeologicznych przez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla
zabytkow archeologicznych. Na terenie objetym planem znajduje si¢ budynek zabytkowego
spichlerza wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/3838/1782 z dnia 20.08.1966 1. (ul.
Kolejowa 6).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu
1U,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla terenu
potozonego w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drég publicznych oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo witasnosci
przez utrzymanie funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendow oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
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mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowe;]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Kolejowej i Makowej w
srodkowo-wschodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 10.02.2020 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Kolejowej i Makowej w $rodkowo-
wschodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 10 lutego do 2
marca 2020 r.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

d) plan miejscowy zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca do 10
sierpnia 2020 r. Do dnia 24 sierpnia 2020 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko; w trakcie wyltozenia, w
dniu 3 sierpnia 2019 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

e) we wskazanym terminie, tj. do dnia 24 sierpnia 2020 r. nie zlozono uwag do projektu
planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do
projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w =zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowe;.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w
tym zglaszanych w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy ustugowej zostal wyznaczony w sposdb umozliwiajagcy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

16) ustalenia planu miejscowego nie dotyczg terendw przeznaczonych do przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow;

17) zabudowa ustugowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o w pelni wyksztalconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostgpie do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy, o

Id: FABC63FE-0EA4-479A-A282-E014FCCS5BES84. projekt Strona 3



ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) — zgodnie z uchwatg nr X1X/376/2020 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 29 maja 2020r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢ sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych
planéw miejscowych uwzgledniajac zmieniajacg si¢ sytuacje spoteczno-gospodarcza i potrzeby
inwestorow.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: realizacja ustalen planu miejscowego bedzie
dla gminy oboj¢tna finansowo, poniewaz plan nie przewiduje wydatkow z budzetu gminy na
realizacj¢ zadan celu publicznego.
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