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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.
U. z 2018 roku poz. 1154), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku poz. 624), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2019 roku, poz. 817 z pdzn. zm.), ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2018 roku, poz. 1405 z pozn.
zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Pafstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2018 roku poz. 869), podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. Nieruchomos$é nierolna, niezabudowana potozona w:
obrebie Szczepankowice, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnosigskie dz. 118/2
AM1
0gdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,36 ha (uzytki rolne 0,36 ha) z czego:
e grunty orne o pow. 0,30 ha w klasie RIIIa,
e trwate uzytki zielone o pow. 0,06 ha w klasie PsIII.
nggfﬁjﬁ i;formacfe podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow, nieruchomosc¢ pofozona w I okregu

Stan nieruchomosci: dziatka pofozona we wschodniej czesdci wsi Szczepankowice przy wyjezdzie do pobliskiej wsi
Jaksondw. Otoczenie dziatki stanowig dziatki niezabudowane o funkcji mieszkaniowej, uzytkowane rolniczo. Wzdfuz
pétnocnej granicy dziatki znajduje sie droga gminna o nawierzchni asfaltowej, od strony pofudniowej row, a od
strony zachodniej i wschodniej nieruchomosci gruntowe niezabudowane. Dziatka w ksztalcie zblizonym do
foremnego trapezu, o ptaskiej konfiguracji terenu. Doskonafy dostep do mediéw: woda, energia elektryczna - przez
potudniowy fragment dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia. Dziatka
uzytkowana rolniczo. Uwaga: Przysziy nabywca wifasnym staraniem i na wfasny koszt obejmie
przedmiotowa nieruchomos¢ w posiadanie i nie bedzie wystepowac obecnie, ani w przysziosci z
Jakimikolwiek roszczeniami wobec KOWR z tego tytuiu.

Cena nieruchomosci wynosi: 261 300,00 zi
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT — 23%.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/000234060/7 przez WKW Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu.

Zagospodarowanie przestrzenne:
dla przedmiotowej nieruchomosci Gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poéinocno-

wschodniej czesci wsi Szczepankowice, ktory zostat zatwierdzony uchwala Rady Gminy Kobierzyce nr LXI1I/509/10
zZ dnia 26.02.2010 r. Zgodnie z zapisami MPZP przedmiotowa dziatka pofozona jest w terenie oznaczonym na
rysunku ,planu” symbolem: SMN - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupefniajace:
ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki spofecznej,
finanséw i niepublicznych usfug oswiatowych, a takze symbolem: 4KDD - drogi dojazdowe.
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Zdodnie z opinia PGW Wody Polskie:

Dziatka polozona jest w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracji wodnych oznaczonych symbolem 10-1.
Zgodnie z art. 197 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie oraz drenowania sq zaliczane do urzadzeri melioracji wodnych. Jednoczesnie informuje
sie, ze przedmiotowe rowy nie nalezg do mienia Skarbu Paristwa, bedacego w zarzadzie Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W myél art. 234 i art. 192 ust. 1 Prawo wodne, wiascicielowi gruntu zabrania sig m.in.:

- zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie woéd opadowych lub roztopowych
ani kierunku odplywu wéd ze zrédef - ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

- odprowadzaé wdd oraz wprowadzac sciekdw na grunty sgsiednie,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,

- utrudniania przeplywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzgdzert wodnych,
- wykonywania w poblizu urzadzeri wodnych robdt oraz innych czynnosci, ktére moga powodowal
zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych.

Stosownie do z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, utrzymywanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoscig spotki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spotka wodna
dziatajaca na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych.

W przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu
moze dojé¢ do uszkodzenia rurociagéw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgfosi¢ do spotki wodnej
dzialajacej na terenie gminy lub do zwigzku spotek wodnych. Nastepnie trzeba wykona¢ naprawe uszkodzer
systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.
Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkow wodnych w gruncie
skutkujacych lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto inwestor
odpowiadaé bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku nie podjetych lub przeprowadzonych
nieprawidtowo robdt naprawczych.

Powyzsze dzialki nie znajduja sie na obszarze szczegélnego zagrozenia powoazia. Parnistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie nie planuje obecnie zadarn inwestycyjnych w obrebie przedmiotowych dziafek.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroclawiu:
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

Dziatka nr 118/2 AM-1 obreb Szczepankowice pofozona jest na obszarze historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Szczepankowice - w obszarze ujetym w wykazie zabytkow.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia: zagospodarowanie terenu oraz ewentualna nowa zabudowa winna nawigzywac
rozwigzaniami formalnymi, w tym lokalizacjg, rozplanowaniem, skalg, sposobem ksztattowania bryly, uzytymi
materiatami, opracowaniem elewacji, kolorystyka - do historycznej zabudowy wsi. Obowigzuje zakaz stosowania
prefabrykowanych elementéw betonowych (np. ogrodzen). Rozwiazania projektowe winny uwzgledniac zasady
ochrony krajobrazu kulturowego wsi. Wszelkie inwestycje planowane na terenie przedmiotowej dziatki nalezy
uzgodni¢ z Dolnoélaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctfawiu.

II. Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

Na przedmiotowej dzialce nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Jednakze w
przypadku rozdysponowania tego terenu i podjecia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy sie liczy¢ z
mozliwoécia odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W zwigzku z powyZszym obowiqzujq nastepujgce
ustalenia:

w razie odkrycia podczas robdt ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkow archeologicznych
(badZ przedmiotéw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwac
prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiof, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych srodkéw oraz niezwifocznie
powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete
ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajq ochronie w my$!
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Cena nieruchomosci podlega zaplacie nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

$rodki finansowe z kredytow bankowych musza wplyna¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ spiate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie splaty
kwoty naleznosci rozkladanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana splate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- minimalna wplata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na okres splaty nie dluzszy
niz 5 lat;



WARUNKI:

Czesc naleznosci roztozona na raty roczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegélnych warunkéw rozkiadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz Wysokosci
oprocentowania roztoZonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegdblnosci od spetnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomodci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami skltadowymi lub przynaleznoéciami — zobowigzania si¢ do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia splaty kwoty naleznoéci roziozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewlaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscig, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczna w odniesieniu do nieruchomodci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznege, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegoélnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostana podane do publicznej wiadomosci w

odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci
od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na

koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwoéé¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 17.02.2021 roku do 04.03.2021 roku
W sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, Sotectwie wsi Szczepankowice, na
stronach internetowych www.kowr.gov.pl oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2 tel. (71)35-63-919 wew. 921 |lub 502 792 151,
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