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Wykaz numer ZSI. WRO.WKUR.4240. 5088 1,088 2021.AHC
Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 481), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku - Przepisy wprowadzajgce ustawe
0 Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 r., poz. 624 ze zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 2243),
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1655
ze zm.) oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 869), podaje do

publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej Zasob Wiasnodci

Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomosé o przeznaczeniu nierolnym, obreb 0001-Bielany Wroctawskie, dz. nr 283/36 AM-1,
hiezabudowana.

W sktad nieruchomodci wchodzi dziatka geodezyjna potozona w:
obrgb 0001-Bielany Wroctawskie, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnosiaskie,
dz. nr 283/36 AM-1.

Ogolna powierzchnia nieruchomodci wynosi: 0,5182 ha, z czego:
® grunty orne: 0,5182 ha w klasach: RIIIa - 0,2992 ha, RIVb - 0,2190 ha.

Powyzsze informacie podajemy na podstawie danych z ewidencii gruntéw.

Dia nieruchomoéci Prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00379365/3 przez 1V Wydziatl Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego dia Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu.

;
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Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Teczowej w potudniowo-érodkowej czesci obrebu Bielany Wroctawskie, zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXIV/451/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 1858):

* dz.nr 283/36 AM-1 lezy na terenie oznaczonym symbolem 1P/U.

1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P /U ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcja, zabudowa ustugowa z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, handlu hurtowego, transportu, obstugi pojazdéw samochodowych, ustug drobnych, sportu
i wypoczynku, obstugi firm i klienta, turystyki, niepublicznych ustug oéwiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki

spotecznej;
2) uzupetniajace: ladowisko dla statkéw powietrznych.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia: obowiazuje zapewnienie we wiasnym
zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu

itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie 1P /U obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 24 m;

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ dla budowli - 27 m.

4. Na terenie 1P/U obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyé 85%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 3,0.

5. Na terenie 1P/U obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt 1)
parametrach, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek 0 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1) nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng

i drogi wewnetrzne.

Strona2z6



Ustalenia Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 ., zmienionego Uchwaty
Rady Gminy Kobierzyce nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., Zmienionego Uchwatg Rady Gminy Kobierzyce
nr 1V/38/15 z dnia 21.01.2015 r., zmienionego Uchwalg Rady Gminy Kobierzyce nr V1/66/15 z dnia 27 marca
2015 r., zmienionego Uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XVI/266/16 z dnia 22 kwietnia 2016 r., zmienionego
Uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r., zmienionego Uchwatg Rady Gminy
Kobierzyce nr XXV/475/17 z dnia 28 kwietnia 2017 r., zmienionego Uchwalg Rady Gminy Kobierzyce
nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r., zmienionego Uchwalg Rady Gminy Kobierzyce nr X1/228/19 z dnia
20 wrzesnia 2019 r. dla dz. nr 283/36 AM-1, obreb 0001-Bielany Wroctawskie s zbiezne z ustaleniami planu

miejscowego.

Z pisma Urzedu Gminy Kobierzyce z dnia 08.05.2020 r. wynika, ze:

1. dla dz. nr 283/36 AM-1, obreb 0001-Bielany Wroctawskie, Gmina nie przewiduje w chwili obecnej
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2. Gmina w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z dnia 21.01.2015 r.
wycofata sig z lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie catej gminy i wyznaczyta obszary, na ktorych
przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW - urzadzen fotowoltaicznych i matych elektrowni wodnych.

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowap | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce nie okreéla mozliwodci posadowienia na tym terenie sitowni wiatrowych;

4. dla przedmiotowej dziatki Waéjt Gminy Kobierzyce nie wydawat decyzji o warunkach zabudowy;

Rada Gminy Kobierzyce nie podjeta uchwaly wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

UWAGA:

* Z pisma Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu z dnia 19.05.2020 r. wynika, ze ze wzgledu
na potozenie nieruchomodci w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wyznaczonej
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz bezposrednie sasiedztwo
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw pod numerem 26/25/81-28 AZP obowigzujg
nastepujace ustalenia: wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza
rolniczym uzytkowaniem) nalezy uzgodnié z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do
koniecznoéci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora
zabytkdéw. Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét
niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia

potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.
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Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 21.10.2020 r. dziatka potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi
asfaltowej (ul. Teczowa), dziatek zabudowanych budynkiem hali Mmagazynowej, wiezg podajnika telefonii
komorkowej i stacji transformatorowej. W poblizu zlokalizowana jest zabudowa magazynowo-produkcyijna.
Dojazd do dziatki droga o nawierzchni asfaltowej z wydzielonymi ciagami dla pieszych utwardzonymi kostka
betonowy oraz Jednostronnym ciagiem dla rowerzystow utwardzonym asfaltem. Dziatka w czesci porosnieta
trawg i chwastami. Czes¢ terenu dziatki zostata utwardzona ttuczniem i urzadzono na tym terenie parking dla
samochodéw osobowych. Teren dziatki rowny, ksztatt korzystny. Dziatka posiada dostep do
ponadpodstawowego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (woda, prad, kanalizacja sanitarna i telefon).

Zgodnie z lustracjg Przeprowadzong w dniu 20.05.2020 r. wschodnia czeéé dziatki oraz pas wzdtuz potudniowej
granicy sg nieuzytkowane, porosniete trawg i chwastami, wystepuja pojedyncze samosiewy drzew
i zakrzaczenia, w czesci wschodniej znajduje sie pryzma humusu wraz z odpadami budowlanymi oraz wyciete
i uschte gatezie i miode samosiewy drzew. Srodkowa i zachodnia cze$¢ dziatki zostata utwardzona i znajdujq sie
na niej zaparkowane auta osobowe, auto ciezarowe oraz przyczepy do aut cigzarowych. Dziatka zostata
zagospodarowana jako parking. Od wschodu dziatka ogrodzona jest ptotem betonowym, a od potudnia siatka
oczkowa. Dzialtka znajduje sie na terenie aktywnoéci budownictwa przemystowego, w poblizu znajduja sie
magazyny i hale spedycyjne, zaktady przemystowe. Od zachodu dziatka graniczy z infrastrukturg i masztem
telefonii komoérkowej. W bliskiej odlegtosci znajduje sie wyjazd na droge S8, 35, E40. Po przeciwnej stronie
drogi graniczacej od pétnocy znajduje sie oswietlenie uliczne. W potudniowej i wschodniej czesci nieruchomodci
wystepujg miode, pojedyncze samosiewy drzew. Dojazd do dziatki odbywa sie wzdtuz pétnocnej granicy pasem
drogowym ul. Teczowej, przez dz. nr 283/5.

Majac na uwadze fakt, Zze nieruchomoséé¢ samowolnie, bez tytutu Prawnego zostala objeta
W posiadanie przez bezumownego uzytkownika, w celu korzystania z niej na cele komunikacyjne
(parking), Przyszly nabywca nieruchomoéci zobowiazany bedzie do oéwiadczenia, Ze jest Swiadomy
faktu obcigzenia przedmiotu sprzedazy bezumownym uzytkowaniem W opisanym powyzej zakresie
oraz ze samodzielnie i na wtasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomoéci
W posiadanie, a takze ze nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przyszioéci z zadnymi

roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.
Cena sprzedazy nieruchomoéci wynosi: 1.969.000,00 z}

(stownie: jeden milion dziewiglset szesédziesiat dziewiec tysiecy zfotych)

UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomodci Jest ceng brutto, stawka VAT: 23%.

Cena nieruchomoéci podiega zaptacie nie pdzZniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

S

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musz

Y Y a wplynaé na konto Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa przed Zawarciem umowy sprzedazy.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - na wniosek kandydata na nabywce - moze roziozy¢ spfate naleznosci
na roczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie sptaty

kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci, na nastepujacych

zasadach: minimalna wpiata 50% ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy, a okres spilaty calej

naleznosci nie diuzszy niz 5 lat.

WARUNKI:

Czeséc naleznosci roztozona na raty roczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdfowych warunkéw rozkiadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomoéci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci

oprocentowania roztozonej na raty naleznoéci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

UWAGA: Mozliwos¢ roztozenia ceny sprzedazy na raty dopuszczalna jest jedynie w przypadku

sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegdinosci od spetnienia przez kandydatak tacznie nastepujacych warunkéw:

1. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa;

2. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja

finansowa pozwala na splate tej naleznoéci.

W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty jako zabezpieczenia przyjmowane beda:

- hipoteka; gwarancja bankowa; porgczenie; weksel wlasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; przelew wierzytelnosci; blokada $rodkow pienigznych na rachunku bankowym
wraz z petnomocnictwem do dysponowania Srodkami na tym rachunku; petnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem bankowym; przystapienie do dtugu; zlecenie przekazania $rodkéw z tytutu ptatnosci obszarowych;

cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 2243), pierwszenstwo w nabyciu nieruchomogci przystuguie:

1) spéidzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) =zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomogci:
a) potozonych w granicach zarzgdzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktorych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. poz. 1162,
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z 2019 r. poz. 1495 oraz z 2020 r. poz. 1086), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wylgczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjainej

strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszerstwa w nabyciu nieruchomoéci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomodcy nastapi w trybie publicznego przetargu ustnego (licytacja).

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku © gospodarowaniu nieruchomogéciami rolnymi
Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 2243) Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomoédci przez nabywce
w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoéci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:
Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidenciji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnoéci za ewentualne réznice w zakresie rodzaju i klasy uzytkéw oraz w powierzchni nieruchomoéci.
Wskazania granic_nieruchomoéci Na gruncie przez geodete moze dokonaé Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,

na koszt nabywcy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomoéci w odrebnym

ogtoszeniu.

Do sprzedazy nieruchomosci objetej niniejszym wykazem wymagane jest uzyskanie szczegdlneqgo petnomocnictwa

Dyrektora Generalnego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa,

Zawiadomienie o zamiarze zbycia za cene i na warunkach podanych w zawiadomieniu bedzie wigzace

dla stron,

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomodci w terminie od 15.02.2021 roku do 02.03.2021 roku
W sposéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, w Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej
we Wroclawiu, w Oddziale Terenowym KOWR we Wroctawiu, w Solectwie wsi Bielany Wroctawskie,
a takze na stronie internetowej www.kowr.gov.pl oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP). Dodatkowo informacja o zamiarze sprzedazy nieruchomosdci zostanie opublikowana w dzienniku:

~Gazeta Wroclawska” (obszar Dolnego Slaska), w dniu 15.02.2021 roku.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznaé w Krajowym Oérodku Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy we Wroctawiu, ul. Miriska 60,

tel. 71/ 35-63-919 wew. 866, e-mail: anna.hucal@kowr.gov.pl.
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