Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ........c..coceeeeee

UCHWALA NR ....cccevveenneene
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a, art.40ust. 112 pkt3iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713) w zwiazku z art. 37 ust. 3, art. 71 ust. 3, art. 73 ust. 314,
art. 76 ust. 1, art. 84 oraz art. 86 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2020
poz. 65 ze zm.), atakze wzwiazku zustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z2020r.,
poz. 532 ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Gospodarowanie  nieruchomo$ciami  stanowigcymi  wlasno§¢ Gminy  Kobierzyce nalezy
do Wojta Gminy, ktory:

1) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa, w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwal Rady Gminy obowigzku przeprowadzenia przetargu,

2) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomos$ci osobom
prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,

3) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje administracyjne.

2. Dokonanie wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci poprzedza analiza ekonomiczna i spoleczna
okreslajaca zasadnosc¢ transakcji.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci lub oddawaniu ich w uzytkowanie wieczyste,
z  wylaczeniem  przypadkéw  okreSlonych  ustawag  oraz  przy  oddawaniu = nieruchomosci
w uzytkowanie, dzierzawe¢ lub najem, Wojt Gminy przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) przetargu pisemnego nieograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

4. Ustalenie formy przetargu nalezy do Wojta Gminy, z tym zastrzezeniem ze przetarg pisemny przeprowadza
si¢ w przypadkach uzasadnionych potrzebami Gminy,
a w szczegoblnosci, uwzgledniajac sposéb wykorzystania lub zabudowania nieruchomosci.

5. Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem Wojt Gminy moze odstapi¢ od
przetargu w przypadkach:

1) uméw zawieranych na czas nie dluzszy niz 10lat, przy czym dopuszczalne jest zawarcie w trybie
bezprzetargowym kolejnych uméw pomigdzy tymi samymi stronami, ktdorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢ na czas oznaczony do 3 lat,

2) przedluzenia czasu trwania umow uprzednio zawartych na grunty wykorzystywane na cele rolne, gdy
przedmiotem umowy sg grunty o powierzchni ponizej 1 ha oddane do uzywania na cele rolnicze,
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3) innych - nie wymienionych wpkt1i2 z waznych przyczyn, w szczegolnosci
w przypadku przekazania nieruchomosci osobom prawnym ifizycznym prowadzacym dziatalnosé
charytatywng, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowa, naukowsa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza
lub sportowo-turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa, oraz jednostkom sektora finansow
publicznych,

4) innych uzasadnionych przyczyn niewymienionych w pkt 1, 2 1 3, za zgodg Rady Gminy, gdy nieruchomos$¢ jest
przekazana na cele zwigzane z realizacjg zadan wlasnych gminy.
6. Z przedsigbiorstwami §wiadczacymi ustugi o charakterze publicznym jak np. dostawa energii, gazu, ustugi

telekomunikacyjne ipocztowe moga by¢ zawierane umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, Ww trybie
bezprzetargowym.

§ 2. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Wojt Gminy dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej przekazania
nieruchomosci, uwzgledniajgc jej przeznaczenie wynikajace
z miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i w takim zakresie moze:

1) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomos$ci w drodze sprzedazy,
2) oddawac¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

3) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na prawo
wlasnosci nieruchomosci, zamiany prawa wiasno$ci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego innej
nieruchomosci gruntowej,

4) wnosi¢ nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej jako wklady
niepieni¢zne /aporty/ do spdltek prawa handlowego utworzonych przez Gming, lub do ktérych Gmina
przystapita po podjeciu przez Radg Gminy stosownej uchwaty,

5) przekazywaé nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych jako majatek
tworzonych przez Gming lub z jej udziatem fundacji po podjeciu przez Radg Gminy stosownej uchwaty,

6) obcigza¢ nieruchomosci poprzez ustanowienie na nich ograniczonych praw rzeczowych takich jak: hipoteka,
stuzebnos¢, uzytkowanie.

3. Zgody Rady Gminy wyrazonej odrgbng uchwata wymaga:
1) przekazania nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,
2) przekazanie nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego w drodze darowizny,

3) sprzedaz nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego za cen¢ obnizong oraz oddanie nieruchomosci
gruntowej nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste,

4) niecodptatne obcigzenie nieruchomos$ci na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego ograniczonymi prawami
rzeczowymi,

5) zamiana nieruchomosci pomiedzy Skarbem Panstwa i jednostka samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej do gminnego
zasobu nieruchomosci

§ 3. 1. Uwzgledniajac potrzeby Gminy 1ijej rozwdj, Wojt Gminy moze nabywaé¢ do gminnego zasobu
nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych iprawnych oraz przystugujace tym osobom prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych, majac na uwadze ustalenia wynikajagce z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Wojt Gminy moze:
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1) zawiera¢ umowy sprzedazy i zamiany nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego,
2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodptatnego przejecia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego,
3) wykonywa¢ wynikajace z przepisow ustawy prawo pierwokupu.

3. Cena nabycia nieruchomo$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nie powinna przewyzsza¢ wartosci
nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego ustalonej przez uprawnionego rzeczoznawcg¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Zasady okreslone § 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy Kobierzyce praw
rzeczowych na nieruchomosciach stanowiacych wtasnos$¢ osob trzecich.

Rozdzial 3.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 5. 1. W uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej szczegdlnym
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzglgdami
publicznymi, moze przeznaczy¢ ja na sprzedaz lub do oddania
w uzytkowanie wieczyste; dotyczy to w szczegoélnosci gruntow:

1) niezabudowanych,

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, budowy, kapitalnego remontu lub do
rozbiorki,
3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

2. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Wojt Gminy okresla sposob zagospodarowania nieruchomosci
iterminy rozpoczgcia izakonczenia budowy, przebudowy oraz terminy rozpoczecia izakonczenia remontu
i rozbiorki.

3. Terminy wymienionych czynnosci moga ulec jednorazowemu przedluzeniu na czas nie dluzszy niz jeden
rok.

4. Oddajac nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste Wojt Gminy moze zapewnié przeniesienie wlasnosci na
rzecz wieczystego uzytkownika pod warunkiem dokonania budowy, przebudowy lub remontu w terminach
okreslonych umowa uzytkowania wieczystego.

5. W przypadku niedotrzymania przez wieczystego uzytkownika warunkoéw itermindw okreslonych umowa
uzytkowania wieczystego Wojt Gminy obowigzany jest rozwigza¢é umowe uzytkowania wieczystego przed
uplywem ustalonego okresu.

§ 6. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
nastepuje w przypadkach okreslonych ustawa.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe przeznaczone na realizacj¢
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli te realizowane bedg przez podmioty, dla
ktorych sg celami statutowymi i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

Rozdzial 4.
Sprzedaz mieszkan komunalnych

§ 7. 1. Ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowi jego warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majagtkowego.

2.0d ceny lokalu mieszkalnego wraz zudzialem w czgSci wspdlnej dziatki, sprzedawanego w trybie
bezprzetargowym, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci:

1) 99% - jezeli nastepuje rownoczesna sprzedaz wszystkich lokali, w wyniku ktdérej wszystkie mieszkania
w budynku przestaja by¢ wlasnoscig gminy,

2) 50% - we wszystkich pozostalych przypadkach.

§ 8. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego iczeSci wspolnej dziatki sprzedawanego w trybie
bezprzetargowym, od ktorej nie udzielono bonifikaty lub udzielono bonifikaty, oktorej mowa w§
7 ust. 2 pkt 2 moze by¢, na wniosek Nabywcy, roztozona na raty roczne platne nie dtuzej niz przez okres 10 lat.
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2. W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty, wysoko$¢ pierwszej raty nie moze wynosi¢ mniej niz 30%
ustalonej ceny po bonifikacie.

3. Bonifikaty nie udziela si¢, do sprzedawanego ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku, w przypadku gdy
inne lokale w tym budynku byty sprzedane bez bonifikaty, okreslonej
§ 7 ust. 2 pkt 1.

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali nastgpito wyodrebnienie cho¢by jednego lokalu, ktory zostat sprzedany jako
odrebna nieruchomo$¢ wraz z udzialem w uzytkowaniu wieczystym gruntu i czgsci wspolnych budynku, nastepuje
wraz z udziatem w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci gruntowe;.

2. Na wniosek wlascicieli lokali, ktérym przystugujg udzialy w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
gruntowej, Wojt Gminy dokonuje zmiany prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci, ztym
zastrzezeniem, ze wniosek ztozony zostanie tacznie przez wszystkich wiascicieli lokali.

§ 10. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach
i za cen¢ ustalong w trybie przetargu.

Rozdzial 5.
Przekazywanie nieruchomosci komunalnych jednostkom organizacyjnym Gminy Kobierzyce
nie posiadajacym osobowoSci prawnej

§ 11. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci komunalnej jednostce organizacyjnej nie posiadajacej
osobowosci prawnej W najem, dzierzawe lub uzyczenie warunki korzystania
z nieruchomosci oraz optat ztego tytulu okresla umowa zawierana przez Wojta Gminy
z kierownikiem tej jednostki.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz na podstawie innych tytuléw
prawnych

§12. 1. Wojt Gminy moze przekazywa¢ nieruchomosci osobom prawnym 1iosobom fizycznym
w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz udostepniac je na podstawie innych tytutéw prawnych, z zastrzezeniem §
1 ust. 4 uchwaty.

2. Warunki ioptaty ztytulu korzystania  znieruchomos$ci ustala si¢ wdrodze przetargu,
a w przypadku przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym — w umowie zawieranej przez Wojta Gminy
z 0soba prawng i osobg fizyczng.

3. Udostgpniajac nieruchomosci Wojt Gminy obowigzany jest przestrzegaé przeznaczenia nieruchomosci
okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
1 w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okresla¢ czas trwania umow
z uwzglednieniem planowanych terminow realizacji zadan gminy obejmujacych przekazywane nieruchomosci.

4. W przypadku przekazania nieruchomosci zabudowanych wymagajacych nakladow na adaptacje,
modernizacje, remont kapitalny oraz na przebudowe lub budowe — czas trwania umoéw powinien by¢ ustalony
z uwzglednieniem wymaganej wielkosci naktadow.

§ 13. Wojt Gminy obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:

1) nieruchomos¢ wykorzystywana byta przez druga strong umowy niezgodnie
z przeznaczeniem nieruchomosci okre§lonym umowa,

2) nieruchomo$¢ lub jej czesci skladowe przekazywane zostaty do korzystania osobom trzecim bez zgody Wojta
Gminy.

§ 14. Wojt Gminy moze ustali¢ wytyczne dotyczace zasad ustalania oplat z tytulu uzytkowania, dzierzawy lub
najmu, okreslajac w nich zasady ustalania optat wywotawczych w przypadku trybu przetargowego i kryteria
roéznicujace wysokosé optat dla tego celu oraz dla ustalenia optat
w trybie bezprzetargowym.
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§ 15. 1. Nieruchomoséci  bedace  wlasnoscia Gminy Kobierzyce istanowigce drogi wewnetrzne
(tj. niestanowigce drog publicznych w rozumieniu przepisow o drogach publicznych) moga by¢ udostgpniane
osobom fizycznym iprawnym na cele niezwigzane z budowa, przebudowa, remontem, utrzymaniem i ochrong
takiej drogi wewnetrznej na podstawie umowy cywilnoprawne;.

2. Zawarcie umowy, okreslonej w ust. 1, nie wymaga przeprowadzenia przetargu. Umowy takie moga by¢
zawierane na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony.

3. Wojt Gminy moze ustali¢ ogdlne wytyczne dotyczace optat od podmiotow uzyskujacych na podstawie w/w
umow tytut prawny do nieruchomosci stanowiacej droge wewngtrzng oraz dotyczace warunkow takich umow,
uwzgledniajac rozrdznienie charakteru wykorzystania przez te podmioty takiej nieruchomosci na cele:

1) prowadzenia robét,

2) umieszczania urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych =z potrzebami zarzadzania drogami
wewnetrznymi lub potrzebami ruch drogowego,

3) umieszczania obiektow budowlanych niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami wewnetrznymi lub
potrzebami ruchu drogowego oraz reklam,

4) zajecia na prawach wytgcznosci w celach innych niz wymienione w pkt 1) — 3).
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc Uchwata nr XXXIII/411/04 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 3 listopada 2004 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Kobierzyce.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Dotychczasowa Uchwata nr XXXIII/411/04 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 3 listopada 2004 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Kobierzyce, obowigzywala
przez 16 lat, ze wzgledu na znaczny uptyw czasu, niektore w niej zagadnienia staly nie nieaktualne, oraz
nastgpito wiele zmian do Uchwaly. W zwigzku z tym, niezbednym stalo si¢ przygotowanie nowej wersji
Uchwaty Rady Gminy Kobierzyce w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢
Gminy Kobierzyce, zgodnymi z potrzebami Gminy Kobierzyce.
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