Projekt

z dnia 6 sierpnia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../2019
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego przy
ul. Tynieckiej w Srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2018r. poz. 1945), w zwigzku z uchwala Nr XL/785/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 czerwca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Tynieckiej w srodkowo-zachodniej czgsci wsi Domaslaw oraz po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XXXIX/756/18 z dnia
8 czerwca 2018r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Tynieckiej w srodkowo-zachodniej czgsci wsi Domastaw zwany dalej planem, ktérego granice okreslono na
rysunku planu w skali 1:1000.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty jest integralna czgscia planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiagce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, tozsama z granicg obszaru
objetego planem.
§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1 - 5, w planie nie okresla sig:

1) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;
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4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacje budynkéw na
terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow,
tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na
odleglos¢ do 1,5 m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja zabudowy S$mietnikoOw oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzeh uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, budynki gospodarcze, inne obiekty iurzadzenia pelnigce
pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) finanse - obiekty uslugowe zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia irozrywka — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dziatalno§¢ kateringowa
oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny - obiekty uslugowe zwigzane ze sprzedaza detaliczng towardw, z wylaczeniem stacji
paliw;

4) obstuga firm iklienta — uslugi biurowe zwigzane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowo$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklamg oraz
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urz¢dow;

5) ustugi drobne — ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie,
krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze,
wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie;

6) niepubliczne ustugi zdrowia iopieki spotecznej — ustugi zwigzane z dziatalnoscig niepublicznych
przychodni, poradni, ambulatoriow, centrow medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich,
zaktadow rehabilitacji leczniczej, szko6t rodzenia;

7) niepubliczne ushugi o§wiaty - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z: prowadzeniem
niepublicznych Ztobkow, przedszkoli iszkoét podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego Ilub
uzupehniajacego, w tym kursy i szkolenia.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1.§ 7. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej negatywne
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, ushug
pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcow wtornych oraz zaktadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Ustala si¢ zakaz:
1) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;
2) trwatego sktadowania surowcoéw i materiatbw masowych;

3) przechowywania i magazynowania $ciekoéw i odchodéw zwierzgcych, toksycznych §rodkéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania iutylizacji odpadéow komunalnych
i niebezpiecznych;

4) dziatalno$ci zwigzanej z obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych.

4. Ustala si¢ w ramach funkcji zabudowy zagrodowej zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow
hodowlanych o obsadzie wickszej niz:

1) dla koni i zrebakoéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

2) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

3) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

4) dla knuréw, macior, warchlakéw i prosiagt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

5) dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowg (DJP);

6) dla liséw, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

7) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotgbi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP);

8) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
9) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
10) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

5. Obowiazuje zapewnienie we wiasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczef, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

6. Teren zabudowy zagrodowej/zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1RM/MN
zalicza si¢ w zakresie ochrony przed hatasem do terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych

1. Ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, o granicy tozsamej z granica
obszaru objetego planem.

2. Przed realizacjg inwestycji ingerujacych w istniejgcy poziom gruntu w obszarze strefy ,,OW” wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci Nowo wydzielone dziatki uzyskane w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomos$ci musza spetnia¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1 000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 750 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 16 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
1200.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ z przyleglej drogi publicznej ul.
Tynieckiej.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych.
3. Nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ nastepujace warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do
6 dziatek lecz nie wiecej niz do 6 lokali mieszkalnych,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniajg obsluge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych droég wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

¢) w miejscach wilaczen i skrzyzowan obowiazuje realizacja tzw. ,,tr6jkatéw widocznosci” o wymiarach: min.
Smx 5m,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
2) dodatkowo dla ustug:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m2,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?,

¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? powierzchni catkowitej ustug;

3) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej ré6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych, o ktorych mowa w pkt 1 — 2, nalezy odpowiednio sumowac;

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catos$ci lub w czesci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczac¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 10. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem.
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3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii
o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10m?/dobe.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjng.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowe;.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej/mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1RM/MN, dla ktérego obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: ushugi z zakresu: finansow, handlu detalicznego, gastronomii i rozrywki,
obstugi firm i klienta, ustugi drobne, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej, niepubliczne ushugi
oswiaty, w lokalach uzytkowych dobudowanych lub wbudowanych w partery budynkéow mieszkalnych
oraz sieci infrastruktury technicznej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) powierzchnia catkowita ustug stanowiacych przeznaczenie uzupehiajace nie moze przekroczy¢ 50 m?,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) powierzchnia catkowita niepublicznych ustug o$wiaty nie moze przekroczy¢ 150 m?.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej od strony ul.
Tynieckie oraz od linii rozgraniczajacej od strony poéinocno-zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Tynieckiej,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony poéinocno-zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,80;
5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

6) ustala si¢ wskazniki co najmniej:
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a) 500 m? powierzchni dzialki budowlanej na 1lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 3000 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;
7) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,
- wysokos$¢ budowli: maksymalnie 14 m,
b) dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
9) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowks, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkoéw, taraséw oraz wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych Iub
dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego),

d) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w lit.c nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:1000 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 750 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
PRZY UL. TYNIECKIEJ W SRODKOWOQO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI DOMASLAW

RYSUNEK PLANU

+ ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR

RADY GMINY KOBIERZYCE
Z. DNIA

/
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N

RM/MN TERENZABUDOWY ZAGRODOWEJ / MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

I NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

. . OZNACZENIA INFORMACYJNE
WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE ul. Tyniecka NAZWY ULIC
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

<02 WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU XL/785/18 Z DNIA 29.06.2018R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 0,32 ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2019

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia.......ccoeeeee. 2019 r
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Tynieckiej w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Domaslaw
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2019

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia.......ccoeeeee. 2019 r
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Tynieckiej w Srodkowo-zachodniej cze¢sci wsi Domastaw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.1945)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Tynieckiej w $§rodkowo-zachodniej czeSci wsi Domastaw sporzadzony zostat na podstawie
uchwaty Nr XL/785/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Tynieckiej w srodkowo-zachodniej cze¢sci wsi Domastaw.

2. Projekt planu obejmuje czes$¢ dz. 41 potozong w srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw, o
powierzchni ok. 0,32 ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Domastaw uchwalony uchwatg Nr XX1/256/12 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 31 sierpnia 2012 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnos$laskiego z dnia 17 grudnia 2012 r., poz. 4954. W obowigzujacym planie teren
przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Opracowany plan
miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego mpzp przez dopuszczenie lokalizacji zabudowy
zagrodowe;j.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Kobierzyce Nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r. i zostal sporzadzony na mapie
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Tynieckiej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw poddany zostal procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405,
z po6zn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Tynieckiej w $rodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw uzyskal opinie 1 uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.). Ze wzgledu na
brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania
ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wéd podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
przestrzeni publicznej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie  sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne napigcie
tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,
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5)
6)
7)

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,
zagospodarowania terenéw gorniczych,
zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego zmieniajg ustalenia obowigzujacego dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw uchwalony uchwatg Nr XXI/256/12 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 31 sierpnia 2012 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 grudnia 2012 r., poz. 4954. W obowigzujacym
planie teren przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego mpzp przez dopuszczenie
lokalizacji zabudowy zagrodowej. Ustalenia opracowanego projektu planu miejscowego
uwzgledniajg wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Domastaw.
walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowigzujacego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Domastaw uchwalonego uchwalg Nr XXI/256/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31
sierpnia 2012 r. w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowe;.
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych: plan miejscowy obejmuje grunty rolne przeznaczone w obecnie
obowigzujacym mpzp na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uzupelnienie
dopuszczalnych funkcji o zabudowe zagrodowa nie wymaga uzyskania dodatkowej zgody
na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkow
archeologicznych przez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow
archeologicznych.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepelnosprawnych:
a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu
IRM/MN,
b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.
walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla terenu
potozonego w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drég publicznych oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury techniczne;.
prawo wiasnos$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wtasnosci
przez utrzymanie funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendow oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.
potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
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przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw

realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowe;]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej w srodkowo-
zachodniej czeSci wsi Domastaw wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko zostalty zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wroctawska” z dn.
21.11.2018 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej w srodkowo-zachodniej czgsci
wsi Domastaw wraz ze strategiczng oceng oddzialtywania na s$rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 21 listopada do 12 grudnia 2018 r.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pdzniejszymi
zmianami),

d) plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 do 29 lipca
2019 r. Do dnia 12 sierpnia 2019 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu
planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko; w trakcie wytozenia, w dniu 22
lipca 2019 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

e) we wskazanym terminie, tj. do dnia 12 sierpnia 2019 r., nie zostaty ztozone zadne uwagi
do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na s$rodowisko
sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w =zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowe;.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w
tym zglaszanych w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej zostat wyznaczony w sposéb
umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $srodka transportu.

16) ustalenia planu miejscowego nie dotyczg terendw przeznaczonych do przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow;

17) zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna zostala wyznaczona w granicach
obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o
bezposrednim dostepie do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z po6zniejszymi zmianami) — zgodnie z uchwalg
Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012 r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢ sporzadzanie
korekt 1 zmian obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajaca si¢ sytuacje
spoteczno-gospodarcza i potrzeby inwestorow.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: realizacja ustalen planu miejscowego bedzie
dla gminy oboj¢tna finansowo, poniewaz plan nie przewiduje wydatkow z budzetu gminy na
realizacje¢ zadan celu publicznego.
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