Projekt

z dnia 9 stycznia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w polnocno-wschodniej czesci obrebu Rolantowice - czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 1875 ze zm.) iart.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr XIX/357/16 zdnia
30 wrzesnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w pdinocno-wschodniej czesci obrebu Rolantowice i stwierdzeniu iz
przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwalg nr XVII/330/16
z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poinocno-
wschodniej czesci obrebu Rolantowice - czgs¢ A, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym obszar
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;

2. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektéw liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegotowych niniejszej uchwaly oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;
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3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupehlniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupeilniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
i urzadzenia pelnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajagcym go sposrod innych
terenow.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dziatalno§¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obslugg finansowa np. w formie leasingu czy obstlugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny — sprzedaz detaliczna towaréw o lgcznej powierzchni sprzedazy do 50m?2,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) niepubliczne uslugi o$wiaty — dziatalno$¢ niepublicznych przedszkoli iszkol podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupehniajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz ztowarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewnetrzna,

e) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
a takze naprawa artykuléw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie,

f) ustlugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie,

g) kultura — budynki teatréw, kin, muzeow, klubow, kabaretow, bibliotek, o$rodkoéw kultury, galerii,
ekspozycji, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

h) obstuga pojazdéw samochodowych — obiekty obstugi pojazdow samochodowych, w tym stacje paliw,
stacje diagnostyki pojazddéw, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazdéw mechanicznych, myjnie,
salony samochodowe, parkingi, atakze obiekty stuzace: ekspozycji iobstudze serwisowej, wraz
z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

i) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ urzadzen, obiektow z zakresu sportu i rekreacji,
m. in. o$rodki sportowo-rekreacyjne, tereny sportowe, parki rozrywki, strzelnice, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

j) turystyka — obiekty pod dziatalno$¢ turystyczng, hoteli, moteli, pensjonatéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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k) niepubliczne ushugi zdrowia 1 opieki spotecznej — budynki przychodni, poradni, ambulatoriéw, osrodkoéw
zdrowia, klinik i centrow medycznych, gabinetow lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

2) powierzchniowa eksploatacja ztoza — nalezy przez to rozumie¢ teren bezposredniego wydobywania
kopaliny ze ztoza, w tym wyrobiska goérnicze, obiekty budowlane oraz technologiczne, zwigzane z nimi
obiekty i urzadzenia przerdbcze oraz inne urzadzenia i obiekty towarzyszace;

3) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych iogrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé
zwigzang z produkcja w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, w tym ekologicznych oraz inne obiekty
i urzadzenia towarzyszace;

4) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji oraz inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogdlne ustalenia dotyczace
linii zabudowy:

1) nastgpujgce cze$ci budynku nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,5m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) faczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkow o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

2) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

3) w przypadku lokalizacji budowli o wysokosci réwnej i1 wigkszej S0m nad poziomem terenu obowiazuja
przepisy odrebne.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci

przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) obowigzuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiadajgcego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugows;

3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ chronione stanowiska archeologiczne, w obrebie ktorych
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) 1/49/83-27 AZP - §lad osadnictwa, pradzieje, §lad osadnictwa, Sredniowiecze (XIII w.), cmentarzysko
szkieletowe, chronologia nieokreslona,

b) 2/50/83-27 AZP - cmentarzysko szkieletowe, kultura pucharéw lejkowatych z okresu neolitu, osada,
kultura amfor kulistych z okresu neolitu, cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, okres halsztacki,
cmentarzysko szkieletowe o nieokreslonej chronologii, osada, kultura przeworska z okresu wpltywow
rzymskich, osada, pradzieje.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego obszar gorniczy Rolantowice, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego teren gorniczy Rolantowice, dla ktérego obowiagzuja przepisy
odrgbne;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego ztoze piasku ,,Rolantowice” KN 7702.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dzialek -minimum 2000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1209,

4) parametry ustalone wpkt. 1, 2, 3, nie dotycza dzialek wydzielanych wcelu realizacji ukladow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych obowiazuja parametry
wynikajace z przepisdw odr¢bnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ systemow komunikacji wewngtrznej;
2) nowo wydzielane dziatki pod drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- Tm dla drég wewnetrznych, ktdre zapewniaja obstuge komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych,

-10m dla dréog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych,

- 12m dla drog wewnetrznych, ktorych dtugos¢ jest wieksza niz 250m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktore zapewniaja obstluge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdoéw
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m;
3) ustala si¢ liczbg¢ miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?,

c) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100m?, powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j,

d) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest
na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

e) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

f) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) miejsca postojowe nalezy realizowaé¢ w dowolnej formie, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych;
5) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potagczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwatg z uktadem zewnetrznym, poprzez drogi transportu rolnego;

6) z uwagi na warunki bezpieczenstwa w ruchu drogowym oraz warunki techniczne wyklucza si¢ mozliwos¢
obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem, poprzez drogi transportu rolnego podiaczone do drogi
1KDGP oraz zjazdy bezposrednie;

7) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem dla ruchu samochodowego oraz transportu cigzarowego
do 3,5 tony nalezy zapewni¢ poprzez uktad droég gminnych znajdujacych si¢ poza granicg opracowania od
strony terenow zabudowy wsi Rolantowice lub Cieszyce; natomiast obstuge komunikacyjna obszaru
objetego planem dla transportu ci¢zarowego powyzej 3,5 tony nalezy zapewni¢ poprzez drogi gminne
znajdujace si¢ poza granica opracowania nr 107089D i 107090D oraz droge gminng na dzialce nr
225 w obrgbie Szczepankowice wlaczona do drogi wojewodzkiej nr 346.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na calym obszarze
objetym planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obstugi terenu

o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ z odnawialnych Zzrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajagcych  energiec o mocy powyzej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych
z uwzglednieniem lit.c;

c)na terenach 1U i1PG/U dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii-
elektrownie fotowoltaiczne, w tym o mocy powyzej 100kW;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych:
- z sieci wodociggowej,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10m3/dobe;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekdéw wodnych lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej: ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

Id: 2C4216C2-4D6A-4307-AFA1-A234B7817703. Projekt Strona 5



§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wyznaczony
w niniejszym planie teren drogi klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, dla ktérego obowiazuja ustalenia
szczegblowe planu, stanowi obszar przestrzeni publicznej;

§ 14. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, niepublicznych ustug os$wiaty, obslugi firm 1iklienta, ustug drobnych, obstugi pojazdow
samochodowych, sportu i rekreacji, turystyki, zdrowia i opieki spolecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) zbiorniki wodne,
¢) drogi wewng¢trzne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zprzebiegiem na rysunku planu miejscowego
w odleglosciach od 10 do 25m od drég graniczacych z terenem;

2) teren, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje si¢ granicg terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
shuzacych organizacji imprez masowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 15m;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 60m;
3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynki ustala si¢ na 200m;

5) w zakresie zasad ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i1 dowolne pokrycia
dachowe.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 70%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,4;
4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktérej mowa w pkt 5).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji ztoza izabudowy uslugowej oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 1PG/U, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) powierzchniowa eksploatacja ztoza,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, kultury, niepublicznych
ustug oswiaty, obstugi firm 1iklienta, uslug drobnych, obstugi pojazdéw samochodowych, sportu
i rekreacji, turystyki, zdrowia i opieki spotecznej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewngtrzne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zprzebiegiem na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci 10m od drég graniczacych z terenem;

2) dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz z zaktadu przerébczego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych;
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 15m;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 60m;
3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustala si¢ na 200m;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne
pokrycia dachowe.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,5;
4) powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktérej mowa w pkt 5).

5. W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1) teren o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje si¢ granicg obszaru wymagajacego rekultywacji po zakonczonej
eksploatacji, w kierunku uslugowym, rolnym, lesnym lub sportowo - rekreacyjnym;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie do celow rekultywacji mas ziemnych, skalnych, odpadéw betonowych
i gruzu betonowego z rozbiodrek i remontéw oraz gruzu ceglanego;

3) w ramach rekultywacji dopuszcza si¢ niwelacje terenu, uksztattowanie rzezby terenu;
4) dopuszcza si¢ odtworzenie gleb metodami technicznymi lub agrotechnicznymi.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji ztoza oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1PG, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja ztoza,
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego
w odleglosci 10m od drog graniczacych z terenem;

2) dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz z zaktadu przerébczego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw wodnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw za wyjatkiem obiektow i1 urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na 15m;

2) w zakresie zasad ksztaltowania dachow dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia
dachowe.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 5%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 90%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na od 0 do 0,1.
5. W zakresie granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1) teren o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje si¢ granicg obszaru wymagajacego rekultywacji po zakonczonej
eksploatacji, w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub sportowo-rekreacyjnym,;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie do celow rekultywacji mas ziemnych, skalnych, odpadow betonowych
i gruzu betonowego z rozbidrek i remontdw oraz gruzu ceglanego;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie gleb metodami technicznymi lub agrotechnicznymi.
4) w ramach rekultywacji dopuszcza si¢ niwelacje terenu, uksztalttowanie rzezby terenu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren obstug produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1RU dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) drogi wewngtrzne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci 8m od drogi 1KDg;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dzialek obiektow hodowlanych dla zwierzat futerkowych oraz
0 obsadzie nie wickszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 12m;
2) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 14m;
3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

4) w zakresie zasad ksztattowania dachéw dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia
dachowe.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 70%;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDg,
2KDg, 3KDg, 4KDg, 5SKDg, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 5m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy glownej ruchu przy$pieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1KDGP dla ktérego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga klasy glownej ruchu
przyspieszonego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 30m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr.../.../18
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu nie wplyngta Zadna uwaga, nie ma konieczno$ci sporzadzania rozstrzygnigcia
o0 sposobie rozpatrzenia uwag.

Id: 2C4216C2-4D6A-4307-AFA1-A234B7817703. Projekt Strona 1



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr.../.../18
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 ze zm).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5) Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).

Id: 2C4216C2-4D6A-4307-AFA1-A234B7817703. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w poélnocno-wschodniej czesci obrebu Rolantowice - cze$¢ A.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pdinocno-
wschodniej czgsci obrebu Rolantowice - cze$¢ A, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr X1X/357/16
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 wrze$nia 2016r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dziatan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogoélne oraz
szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow regulujacych
warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajgca si¢ sytuacj¢ spoteczno-
gospodarczg i wlaczenie do inwestycji czeSci terendw rolniczych. Ponadto zaistniata potrzeba
przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie zasad i form zagospodarowania
terenu w tym wyznaczenia nowych terenéw pod powierzchniowg eksploatacje gornicza.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwatg nr XVI1/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale obiekty nawigzywaty do terendow sgsiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny zainwestowane.

2) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukturg¢ techniczng, co umozliwia podtgczenie obszaru do wszystkich niezbednych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

3) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty
uwzglednione migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci, atakze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji funkcji istniejgcych na obszarach przylegtych, z uwzglednieniem obszarow
wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego
oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

5) Z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego w podstawowg infrastrukture techniczng uzbrojenie terenu
nie bedzie generowaé wysokich kosztow, jednoczesnie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych
dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przytaczy.

6) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynely zadne wnioski od os6b fizycznych;
b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem

jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) zasad ochrony dziedzictwa dobr kultury wspotczesne;;
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4) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$é poniesienia znaczgcych
naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXV/474/17 z dnia
28 kwietnia 2017r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce, ustalono, iz
obowigzujagce dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt izmian
obowigzujagcych planéw miejscowych uwzgledniajgc zmieniajagca si¢ sytuacje spoleczno-gospodarcza
i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w potnocno-wschodniej czegsci obrebu Rolantowice - cze$¢ A wraz zalacznikami przedstawiam Radzie
Gminy do uchwalenia.
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