Projekt

z dnia 16 maja 2017 r.
Zatwierdzony przez ..........ccceeeeeuenen.

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 26 maja 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobierzyce
na lata 2017 - 2021 r.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt15oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2016r., poz. 446 ze zm.) w zwiazku zart. 4ust. 113, art. 20 ust. 1, 2a
i 2b, art. 21 ust. 1 pkt 1, ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobierzyce
na lata 2017-2021.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

3. Jako priorytetowe okresla si¢ nastgpujace dziatania:
1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne,

2) racjonalne gospodarowanie s$rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy,

3) poprawa stanu technicznego lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
4) udzielanie racjonalnych bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu lokalu,

5) dazenie do zaciesnienia wspotpracy ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego
budynkow,

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

7) ksztalttowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe,

4. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw i mienia oraz konstrukcji technicznej budynku,
a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard mieszkania.

5.Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢ doprowadzenie do wyréwnania stanow
technicznych wszystkich budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy, poprzez przyjecie zasady, iz
naktady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym. Budynki beda posiadaé
sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca
obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej termomodernizacji.
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Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kobierzyce

§ 2. 1. Gminny zasdéb mieszkaniowy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w cato$ci wlasno$¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspotwilasno$cia Gminy i 0sob fizycznych

w budynkach wspolnot mieszkaniowych, a takze lokale mieszkalne wynajmowane
od innych wiascicieli.
2. Aktualna wielko$¢ zasobu mieszkaniowego:
1) Lokale mieszkalne
Zasob Udziat Stan
Budynek /lokal mieszkaniowy | Ilo$é mieszkan Gminy techniczny Planowana
mieszkalny Gminy ogbtem w nieruchomo obiektu sprzedaz
[ilo$¢ mieszkan] $ci
[%]

Budziszéw
ul. Stoneczna 12 9 9 100 b. dobry nie
ul. Stoneczna 23 4 9 88,47 dostat. nie
Domaslaw
ul. Wroctawska 20 | 8 | 10 | 87,33 | dobry | nie
Kobierzyce
ul. Witosa 13 5 6 84,00 dobry nie
ul. Robotnicza 1 6 6 100 b. dobry nie
ul. Sportowa 4-6 5 11 44,78 dostat. 2017
ul. Sportowa 8 4 8 37,10 dostat. 2017
ul. Sportowa 10 1 2 22,10 dobry 2017
Krzyzowice
ul. Gléwna 18 | 1 | 1 | 100 | dobry | nie
Pustkéw Wilczkowski
ul. Wroctawska 2 ‘ 2 ‘ 2 ‘ 100 ‘ dostat. ‘ nie
Pustkéw Zurawski
ul. Kolejowa 42 | 21 | 21 | 100 | b.dobry | nie
Slgza
ul. Boczna 4 ‘ 6 ‘ 6 ‘ 100 ‘ zty ‘ nie
Tyniec Maly
ul. Zdrowa 2 2 2 100 b. dobry nie
ul. Swidnicka 6 2 3 75,00 dobry nie
Tyniec nad Sleza
ul. Polna 9 | 3 | 5 | 5561 | dostat. | 2018
Wysoka
ul. Lipowa 4 2 4 | 5380 | dobry | 2018
Razem 81

2) Lokale socjalne

Zasob Udziat Stan
Budynek /lokal mieszkaniowy [lo$¢ mieszkan Gminy techniczny
mieszkalny Gminy ogoblem w nieruchomosc obiektu
[ilo$¢ mieszkan] i
[“0]
Budziszéw
ul. Stoneczna 23 \ 4 9 \ 88,47 dostat.
Pustkéw Zurawski
ul. Kolejowa 40 2 12 | 12,00 dobry
Razem 6
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3. W ramach prognozy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy beda podejmowane czynnosci,
ktérych celem jest zmniejszanie ilosci lokali znajdujacych si¢ w ztym oraz $rednim stanie technicznym.

4. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali i budynkéw oraz
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w stanie nie pogorszonym.

5.Ze wzgledu na zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu, Gmina bedzie dazyta, w ramach
swoich mozliwosci do wyodrgbnienia i adaptacji nowych lokali.

6. W zwigzku z mozliwoscia wykupu lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy, przez najemcoéw posiadajagcych umowy najmu na czas nieoznaczony, mieszkaniowy zasob
Gminy w latach 2017-2021 bedzie si¢ sukcesywnie zmniejszal.

7. Prognozowany mieszkaniowy zas6b Gminy Kobierzyce na lata 2017-2021.

Mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2017 2018 2019 2020 2021
Ilos¢ lokali mieszkalnych komunalnych 81 72 69 77 77
Ilo$¢ lokali socjalnych 6 6 6 6 6
Razem 87 78 75 83 83

8. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest bardzo zréznicowany i zalezy od dlugosci okresu eksploatacji
oraz prowadzonych remontow. Wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek oraz og6lny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

1) Czynnikami majgcymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji
budynku, warunki gruntowe, sposdb utrzymania budynku.

2) Ocena stanu technicznego budynkow:

a) bardzo dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontow, wymagane wykonanie robot
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynkéw - konserwacja; zuzycie
eksploatacyjne elementow budynku nie przekracza 10%,

b) dobry — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy konserwowac,
naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementdéw iutrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym - naprawa

biezaca; zuzycie eksploatacyjne elementow budynku miesci si¢
w przedziale 10% - 30%,
c) dostateczny - uszkodzone elementy budynku wymagany remont polegajacy na wymianie

co najmniej jednego elementu budynku; zuzycie eksploatacyjne elementdow budynku miesci si¢
w przedziale 31% -75%,

d) zty - uszkodzone elementy budynku wymagajace przeprowadzenia naprawy gtoéwnej; zuzycie eksploatacyjne
elementéw budynku przekracza 75%.

9. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego:

1) Gmina Kobierzyce odzyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci. Liczba pozyskiwanych
w ten sposob lokali, w ramach istniejgcego zasobu mieszkaniowego, nie zabezpiecza zapotrzebowania na
realizowanie natozonego ustawa obowiazku zapewnienia lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych, a takze
$wiadczenia pomocy mieszkaniowej rodzinom o niskich dochodach.
Z uwagi na utrzymujacy si¢ deficyt mieszkan i wciaz rosnace potrzeby mieszkancoéw za priorytetowe uznaje sie
nastgpujace dzialania:

a) budowa lokali mieszkalnych i socjalnych,
b) nabywanie budynkdéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

¢) pozyskiwanie lokali
technicznym,

socjalnych (poprzez przeksztalcenie) w budynkach o niepelnym wyposazeniu

d) zakup konteneréw socjalnych przystosowanych do zamieszkania,

Id: 078BE27A-DE38-41CC-947D-EB787DBF7AFS5. Projekt Strona 3



e) w przypadkach, w ktorych brak bedzie mozliwosci umieszczania oséb w lokalach mieszkalnych nalezacych
do zasobu Gminy Kobierzyce, dopuszcza si¢ najem lokali od innych wilascicieli iich podnajem w celu
zapewnienia warunkow do osiedlenia si¢ na terenie Gminy Kobierzyce.
W szczegolnosci dla repatriantow, a takze najemcow, ktorym zaszta konieczno$¢ przydzielenia lokalu
zamiennego, w zwiagzku z konieczno$cig oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane lub realizowane
inwestycje gminy.

2) W prognozowanym okresie 2017-2021 przewidywane jest zwigkszenie zasobu mieszkaniowego

o 8 lokali, uzyskanych w wyniku budowy komunalnego budynku mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba ztozonych wnioskow
dotyczacych przydziatu mieszkan.

2) Konieczno$¢ tworzenia i powickszenia zasobu lokali socjalnych jest m.in. nastgpstwem regulacji ustawowe;j,
zobowigzujacej do  zapewnienia  lokalu  socjalnego  osobie = wobec  ktorej sad  orzekl
0 uprawnieniu otrzymania lokalu socjalnego.

2. Plan remontéw i modernizacji.

1) W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
niezbedne jest wykonanie szeregu prac remontowych.

2) Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznaczaja potrzeby remontow biezgcych oraz
modernizacji.

3) Prace remontowe bedg prowadzone sukcesywnie w oparciu o stan techniczny budynkow, wynikajacy m. in.
z przegladoéw technicznych budynkéw wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takze
z przeprowadzonych ekspertyz i opinii.

4) Prace remontowe bgda prowadzone sukcesywnie, a na obiektach wymagajacych przeprowadzenia pilnych
remontow w pierwszej kolejnosci.

5) Potrzeby mieszkaniowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych ustalane sg przez zarzady poszczegdlnych
wspolnot. Gmina przekazuje zaliczki na fundusz remontowy, za lokale bedace jej wlasnoscia, zgodnie
z uchwatami wspolnot.

6) Po analizie stanu technicznego budynkdéw ustalono nastepujacy plan remontowy:

Adres Zakres prac Termin
realizacji

Budziszéw ul. Stoneczna 12 Likwidacja zewnetrznych toalet, 2017

Budziszoéw ul. Stoneczna 23 Wymiana dachu, termomodernizacja budynku, | 2017-2018
budowa przydomowej oczyszczalni $ciekow,

Domastaw ul. Wroctawska 20 | Modernizacja klatki schodowe;j 2018

Kobierzyce ul. Robotnicza 1 Zmiana systemu zasilania kottowni z olejowej na | 2017-2018
gazowa, remont klatki schodowe;j

Pustkow Wilczkowski Termomodernizacja budynku 2017

ul. Wroctawska 2

Pustkow Zurawski Modernizacja klatki schodowej, monitoring 2018-2019

ul. Kolejowa 42

Sleza ul. Boczna 4 Wyburzenie oraz budowa budynku komunalnego 2017-2020

7) W zaleznosci od potrzeb finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ s$rodki
finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw i konserwacji.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Gtownym celem Gminy w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym jest sprzedaz lokali
komunalnych w budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe.

2. Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych mieszczagcych si¢ w budynkach mieszkalnych
stanowigcych 100% wtasnosci Gminy w nieruchomosci.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepowaé bedzie sukcesywnie wg zasad okreslonych w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 2147 ze zm.) oraz zgodnie
z przyjetymi uchwatami Rady Gminy Kobierzyce.

4. Sprzedaz lokali nastepowaé bedzie na pisemne wnioski najemcow.

5. Bezprzetargowa sprzedaz lokali mieszkalnych nastgpowac bedzie na wniosek najemcy, z ktérym gmina
zawarla umowe najmu na czas nieoznaczony.

6. Wolne lokale mieszkalne stanowigce wilasno$¢ Gminy, nie przeznaczone do najmu, w uzasadnionych
przypadkach mogg by¢ zbyte z trybie przetargu.

7. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2017-2021:

2017 2018 2019 2020 2021
9 3 0 0 0

8. W celu osiggnigcia prognozowanej sprzedazy lokali mieszkalnych stosowany bedzie system bonifikat
z tytulu wykupu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, ustalony w aktualnie obowigzujacej uchwale Rady
Gminy Kobierzyce w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy
Kobierzyce.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszym rozdziale jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wskazang w art. 2 ust. 1, pkt 7 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pdzn. zm.),

2) lokalu ztazienka - nalezy przez to rozumie¢ lokal zwydzielonym pomieszczeniem wyposazonym
w instalacj¢ wodociaggowo - kanalizacyjna, umozliwiajaca podlaczenie urzadzen sanitarnych oraz
wyposazonym w zimng iciepta wod¢ dostarczang centralnie badz zurzadzen do podgrzewania wody
zainstalowanych w lokalu, umozliwiajgcych zainstalowanie wanny lub/oraz brodzika
1 natrysku, dotyczy roéwniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, aznajdujacych si¢ poza lokalem
w budynku, w ktéorym znajduje sie lokal mieszkalny.

2. W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy, nalezytego utrzymania
technicznego, podniesienia standardu prowadzacego do poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali,
przyjmuje si¢ zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Kobierzyce.

3. Kierunki zmian wysokos$ci czynszu:

1) uzasadnionym jest stopniowy wzrost stawki maksymalnej do 10% w kazdym kolejnym roku obowigzywania
programu,

2) stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czgsciej niz 1 raz w roku,

3) stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy,

4) stawka bazowa czynszu bedzie ustalana Zarzadzeniem Wojta Gminy Kobierzyce.
4. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ nast¢pujgce rodzaje czynszow:

1) czynsz z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
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2) czynsz z tytutu najmu lokali socjalnych.

5. Miesigczne stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego ustala
Wojt Gminy Kobierzyce z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

6. W przypadku zapewnienia przez Gming Kobierzyce lokalu mieszkalnego repatriantom, na podstawie
art. 12 Ustawy zdnia 9 listopada 2000r. o repatriacji, nie pobiera si¢ optat za czynsz mieszkalny
w okresie trwania umowy.

7. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, tj. optat za dostaw¢ do lokalu energii elektrycznej, wody, za odbidr nieczystosci
ptynnych, antene zbiorcza, w przypadku, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub ustug.

8. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

9. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysoko$¢ czynszu tylko za
zgoda Wynajmujacego.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) w lokalach nie posiadajacych centralnego ogrzewania lub wykonane na koszt najemcy — o 10%,
2) w lokalach nie posiadajacych tazienki lub wykonang na koszt najemcy — o 10%,
3) w lokalach mieszczacych si¢ w budynkach o dostatecznym stanie technicznym — o 10%,
4) w lokalach mieszczacych si¢ w budynkach o ztym stanie technicznym — o 20%.

2. Obliczenie ostatecznej stawki z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nastepuje poprzez zsumowanie czynnikow
obnizajacych stawke czynszu okreslonych w ust. 1.

3. Obnizenie wysokosci czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ tacznie 50% stawki
bazowej czynszu.

4. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z ust 1.

5.W przypadku zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu, Wynajmujacy zobowiazany jest
do sporzadzenia protokotu stwierdzajacego fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 1 niniejszej
uchwaty.

6. Czynniki obnizajgce stawke bazowa z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nie dotyczg lokali socjalnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kobierzyce oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Kobierzyce zarzadza Wojt Gminy Kobierzyce w oparciu o stosowne
przepisy prawa.

2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami polega na podejmowaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych
do utrzymania nieruchomosci i ich czg¢éci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

3. Do zadan zarzadcy nalezy:
1) utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w nalezytym stanie technicznym,
2) zabezpieczenie dostawy mediow do lokali i budynkow,
3) zakup ustug komunalnych i remontowych,
4) opracowywanie planéw remontowych powierzonych zasobdéw oraz nadzor nad ich realizacja,

5) prowadzenie obstugi technicznej i eksploatacyjne;j,
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6) wykonywanie czynno$ci zwigzanych znajmem lokali, tj. zawieranie umow, dokonywanie zmian
i rozwigzywanie umow, dziatajac W oparciu o uchwate Rady Gminy Kobierzyce
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

7) wykonywanie czynnoS$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci,
8) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci

4. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajgcego zasobem mieszkaniowym,

2) zapewnienie bezpieczenstwa o0soOb korzystajgcych zzasobu mieszkaniowego imienia poprzez biezace
utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego,

3) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

4) zapewnienie uzytkowania budynkow ilokali zgodnie z przeznaczeniem w tym prawidlowa eksploatacja
urzadzen,
5) wysoka jakos$¢ obstugi mieszkancow,
6) racjonalizacja kosztow zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami.
5. Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej w budynkach wspdlnot, Gmina przekazuje zarzadcom wspdlnot
mieszkaniowych miesi¢czne zaliczki na konserwacje i eksploatacje, wplaty na fundusze remontowe wspolnot oraz

wplaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez zarzadcow.

6. Wysokos¢ stawek, o ktorych mowa w ust. 5 ustalona zostanie na podstawie uchwat podjetych przez
wspolnoty.
Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sg czynsze z tytulu
najmu lokali mieszkalnych i socjalnych oraz srodki z budzetu Gminy.

Rozdzial 8.
Prognoza wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021

§9.
Wydatki w poszczegdlnych latach obowiazywania programu [z1]
L.p. Rodzaj kosztow 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty biezacej 181.000,00 190.000,00 190.000,00 | 200.000,00 | 200.000,00
eksploatacji
1. | mieszkaniowego zasobu

Gminy w tym: media,
ubezpieczenie, ustugi
kominiarskie, przeglady

2. | Koszty remontéw | 120.000,00 130.000,00 130.000,00 | 130.000,00 | 130.000,00
budynkéw i lokali
3. | Koszty zarzadu 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00
cze$ciami  wspOlnymi
budynkéw
4. | Razem: 302.500,00 | 321.500,00 321.500,00 | 331.500,00 | 331.500,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§10. 1. Majac na uwadze trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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1) Przygotowanie projektow rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu poprzez:
a) coroczne przygotowanie szczegoétowych planéw remontowych,

b) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie s3 same w stanie zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych,

c) proponowanie zamian lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji  materialnej 0sob
i powierzchni mieszkan,

d) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,
e) remonty pustostanow,
f) zintensyfikowanie dziatan zmierzajacych do rozwiazania problemu nielegalnego zajmowania lokali.

2) Zwigkszenie skutecznosci Sciggalnosci optat czynszowych celem zapobiegania powstawaniu z tego tytutu
zaleglos$ci poprzez stosowanie nastgpujacych srodkow:

a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
¢) proponowanie zamiany lokalu mieszkalnego na inny, tanszy w eksploatacji.

2. W zwigzku zkoniecznoscia  przeprowadzenia kompleksowej modernizacji budynku komunalnego
w Slezie przy ul. Bocznej 4, zwigzanej z wyburzeniem obiektu, niezbedne bedzie udostgpnienie dla najemcow
lokali zamiennych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§11.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwala Rady Gminy Kobierzyce
nr XXXVIII/451/09 z dnia 22 pazdziernika 2009r. w sprawie przyj¢cia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kobierzyce na lata 2009-2014.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-stu dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1, ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2016 r., poz.
1610 z p6zn. zm.) Rada Gminy ma obowigzek uchwali¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, ktory powinien byc opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych
lat i obejmowacé w szczegodlnosci:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatlem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

W zwigzku z powyzszym niezbedne jest podjecie stosownej uchwaty.
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