Projekt

z dnia 11 sierpnia 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Klodzkiej
w poludniowo-Srodkowej cze$ci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz.647 z pdézn. zm.) w zwiazku z uchwala Nr XXX/418/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
26 kwietnia 2013r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. Ktodzkiej w poludniowo-srodkowej czgsci wsi Bielany Wroctawskie oraz po
stwierdzeniu, Ze nienaruszone zostaly ustalenia ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala Nr XXXVI/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada
2012r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Klodzkiej
w potudniowo-§rodkowej czgsci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktérego granice wskazuje rysunek
planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik rysunkowy nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa nast¢pujace zataczniki:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zataczniki nr 2 i1 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej-archeologiczne;j;
6) symbol terenu ztozony z oznaczenia cyfrowo-literowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegtos¢ do 1,5 m wylacznie
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie zabudowy
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nie obowiazuja obiektow malej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strézowek do 15 m?
powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow, innych obiektow infrastruktury technicznej;

2) obiekty infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji niezbgdne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb ludnosci;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza uchwata;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig liczona po zewngtrznym obrysie budynku
terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cz¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz,
wystgpoéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

5) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu, ktory przewaza
na danym terenie;

6) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetia podstawowe przeznaczenie terenu i z nim nie koliduje;

7) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania
obiektow budowlanych Iub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, doj$cia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

10) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore powoduja ponadnormatywne
oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz bgdace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Okresla si¢ nastepujace kategorie ustug dopuszczone do realizacji w granicach obszaru objgtego planem:

1) finanse - obiekty zwiazane z posrednictwem finansowym — dzialalno$¢ bankéw, domow maklerskich, instytucji
zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi i sprzedazy ratalnej, a takze instytucji
zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) niepubliczne ustugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych
ztobkow, przedszkoli iszkol podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupehniajacego, w tym
kursy i szkolenia;

3) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia;

4)ustugi kultury - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury,

5)obstuga firm iklienta - ustugi biurowe zwiazane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dzialalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama oraz
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy a takze ushugi
przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedéws;

6) gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie;

7) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
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masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow, itp;

8) ustugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, a takze naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne np.
pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

9) ustugi obstugi pojazdow samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje salonéw samochodowych,
a takze ushugi zwiazane z salonem samochodowym, takie jak: ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna,
naprawa i wynajem samochodéw osobowych, myjnie samochodowe z wytaczeniem stacji paliw;

10) ustugi sportu irekreacji - tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi;

11) ushugi turystyki — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespolow turystycznych, hoteli, moteli
1 innych obiektow zwigzanych z funkcja noclegowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolem terenu zgodnie zrysunkiem planu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa - oznaczona symbolem 1MN/U.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach obszaru objgtego
niniejszym planem:

1) zabrania sig realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) dopuszcza sig realizacjg tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?;

3) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania ustug uciazliwych;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej ponadnormatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) nakaz odprowadzania i podczyszczania $ciekow i wod opadowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych w granicach obszaru objgtego
niniejszym planem miejscowym;

4) przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej czgsci terendw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

5)w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

6)dla zabudowy mieszkaniowej, obowiazuje zastosowanie przez inwestora rozwiazan technicznych
ograniczajacych uciazliwo$¢ emisji hatasu (np. okna i$ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej),
w celu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. Dla catego obszaru objgtego planem ustala sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — w granicach ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych zabudowy, zieleni, zespotdw zabudowy;
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2) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, dotyczaca nowej zabudowy, musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu;

4) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkow i obiektow zabytkowych;

S)nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupeinienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

6) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spojna kompozycjg z istniejaca czgscia;

7) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu ,,siding” jako materiaty oktadzinowe;

8) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje warto$ciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych przypadkach
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

9) obowiazuje zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej;

10) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

11) lokalizacja siloséw i zbiornikow na materialy masowe mozliwa na tylach posesji pod warunkiem, ze
wysokos$¢ silosow nie bgdzie wigksza od istniejacej zabudowy;

12) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

13) wyklucza sig¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
a istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi;

14) nowe linie teletechniczne i energetyczne wytacznie podziemne;
15) zakaz stawiania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ tylko obudowane w budynkach.

2. Dla calego obszaru objetego planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w
sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ,,OW”
ochrony konserwatorskiej-archeologicznej. Na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

§ 9. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych
w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz.647 z p6zn.zm.).

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy mierzy¢ od linii rozgraniczajacej terenu wzgledem, ktorego okreslane
jest potozenie linii zabudowy;

2) nastepujace czeSci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
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¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

2. Pozostale ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. W granicach obszaru objetego niniejszym planem ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki —1000m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla calego terenu objetego planem w przedziale
70°- 110°.

§ 13. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia szczegoélnych
warunkow zagospodarowania terendw w tym zakazu ich zabudowy.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona poprzez droge gminna klasy ,,L” — ul. Ktodzka, zlokalizowana poza
obszarem objgtym planem;

2) wprowadza si¢ zakaz wydzielania drog wewngtrznych i ciaggéw pieszo-jezdnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe irozbudowg obiektow infrastruktury technicznej, w tym zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow
dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow bytowych systemem grawitacyjno-ttocznym kanalizacji
sanitarnej,

b) w przypadku odprowadzenia $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, przekraczajacych dopuszczalne
zawarto$ci zanieczyszczen, nalezy je podczyscic we wlasnej oczyszczalni w stopniu zgodnym
z obowiazujacymi normami;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczng z sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w przypadku realizacji sieci gazowych na obszarze objetym planem ustala si¢
mozliwo$¢ wykonania przytaczy,

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala sig¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ sposob odprowadzenia wod opadowych systemem kanalizacji deszczowe;j,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu i/lub do ciekéw wodnych lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 16. Okresla si¢c wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegoélowe.

§ 17. 1. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca lub wbudowana w budynek mieszkalny z zakresu: finansoéw, gastronomii,
handlu detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty, obshugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia
i opieki spotecznej, ustug turystyki, ustug drobnych, kultury, ustug obstugi pojazdéw samochodowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia towarzyszace, ustugi sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych - o tacznej powierzchni zabudowy do 200 m?;

4) wprowadza si¢ catkowity zakaz:

a) lokalizowania obiecktow mogacych powodowac¢ state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania do produkcji ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni, do
czasu realizacji niniejszego planu - lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na
budowe;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, dla zabudowy kubaturowej, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacej z droga gminng klasy ,,.L” ul. Klodzka zlokalizowana poza obszarem objgtym
planem;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 60% ,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- maksimum 1,8,

- minimum 0,1,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki :
- dla budynku wolnostojacego — 800 m?,
- dla budynku blizniaczego —500m?,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
- dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 360 m?,
- dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 225 m?;

g) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek o nie wigcej niz 10%,
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h) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w lit. g),

1) ograniczenia podziatdéw nieruchomosci nie dotycza warunkéw wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej, drég oraz dojazdoéw idojs¢ koniecznych, a takze podziatow na powigkszenie
dzialki sasiednie;j,

j) parametry budynkoéw mieszkalnych i mieszkalnych z wbudowanymi ustugami:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos$¢ do linii okapdéw dachu nie moze przekraczaé
8 m,

- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 5 m,
- rodzaj dachu - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
- kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 35° a 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;

k) parametry budynkéw ustugowych :
- liczba kondygnacji nadziemnych cz¢séci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje,
- wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 5 m,
- rodzaj dachu - dwuspadowy, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
- rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachowkopodobny,
- kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30° a 45°,
- kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;

1) maksymalna wysokos$¢ budowli -15m;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

b) dla ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

- nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

¢) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowiazuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

d) dla ustug turystyki obowiazuje nie mniej niz 1,2 miejsca postojowe na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

e) w przypadku wystegpowania na terenie dzialki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 6, lit a) — d) nalezy odpowiednio
sumowac;

f) sposob realizacji miejsc parkingowych w formie garazy wbudowanych w budynek lub utwardzonych miejsc
postojowych zlokalizowanych w granicach terenu,

g) nie wyznacza si¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach planu drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w §15.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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W POLUDNIOWO-SRODKOWEJ CZESCI WSI BIELANY WROCLAWSKIE.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
RADY GMINY KOBIERZYCE

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu m iejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. Klodzkiej w poludniowo-Srodkowej czesci wsi Bielany Wroclawskie.

W terminie przewidzianym ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz.647z p6zn.zm.) nie wplyngta zadna uwaga do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
RADY GMINY KOBIERZYCE

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w m iejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. Klodzkiej w poludniowo-Srodkowej czes$ci wsi Bielany Wroclawskie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy - zgodnie z art. 3.
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U.Nr 72, poz. 747 zpdzn. zm.) isa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmuja budowg sieci
wodociagowej i kanalizacyjne;.

§ 2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy ize zrédet zewngtrznych, tj. m.in.: kredytow i pozyczek,
funduszy unijnych i innych.

§ 3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie
$rodowiska.
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UZASADNIENIE

Stosownie do podjetej przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwaly Nr XXX/418/13 z dnia 26 kwietnia
2013r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul.
Ktodzkiej w potudniowo-rodkowej czgsci wsi Bielany Wroctawskie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz.647 zpdzn. zm) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr
164 poz. 1587). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania planu na srodowisko,
w tym opracowano prognozg oddziatywania na srodowisko. Przeprowadzono rowniez okreslong ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn.zm.)
procedure. Projekt planu uzyskal wszystkie przewidziane prawem opinie iuzgodnienia. Do publicznego
wgladu zostal wyltozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono dyskusje publiczna.
Do projektu planu nie wplyngty uwagi. Wszystkie niezbedne dokumenty potwierdzajace prawidtowosé
przeprowadzonej procedury znajduja si¢ w dokumentacji formalno-prawnej uchwalanego planu. Ustalenia
zawarte w projekcie planu zgodne sa z polityka przestrzenna okreslona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata
Nr XXXVI/418/09 zdnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr
X1IV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku. Ustalenia zawarte w planie maja na celu ksztattowanie tadu
przestrzennego jednoczes$nie minimalizujac wplyw nowej inwestycji na srodowisko naturalne. Uchwalony plan
bedzie stanowit bezposrednia podstawe do uzyskiwania pozwolen na budoweg. Z uwagi na powyzsze
uchwalenie przedmiotowegoplanu jest w petni uzasadnione.
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