Projekt

z dnia 4 sierpnia 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul.
RzemieSIniczej i Poprzecznej w pélnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r. poz.
594 zpbdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr XXXVIII/565/14 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 28lutego 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Rzemie$lniczej i Poprzecznej w ponocno-§rodkowej czgsci wsi
Kobierzyce stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009r. zmienionego uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada
2012r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Rzemie$lniczej
i Poprzecznej w potnocno-srodkowej czgsci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem obejmujacym obszar zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem.

2. Linie rozgraniczajace terenu, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, sa tozsame z granicami stref ochrony
konserwatorskiej podstawowej oraz archeologiczne;j.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 6, w planie nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
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4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
6) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6l podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwiazane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petiace
pomocnicza rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

7) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.).

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze sprzedaza detaliczng towardw - o powierzchni
sprzedazy nie wigcej niz 100 m? - z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

2) obstuga firm iklienta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi biurowe: zwiazane z obsluga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalnoscia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem,
badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan
i projektéw, reklama oraz dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne,
biura podrozy a takze ushugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm iurzedow a takze ushugi
zwiazane ze §wiadczeniem zapelacza zaplecza magazynowego i socjalnego;

3) transport — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ zwiazana z przewozem i magazynowaniem lub spedycja,
materialow i produktow w tym lokalizacje garazy i miejsc postojowych;

4) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ biblioteki, osrodki kultury, swietlice;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikdéw, urzadzen technicznych
(szafy przylaczeniowe);

2) ogdlne ustalenia dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w Rozdziale 3,
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b) wysokos$¢ budynkoéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawg wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi;

2) w granicach planu brak jest terenéw wymagajacych zaliczenia do kategorii terenow, dla ktorych okreslone
zostaly, w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska, dopuszczalne poziomy hatasu;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

4) kazda powierzchnig, na ktérej moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1) dla calego obszaru planu wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej podstawowej (obszar ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow), w obrebie ktore;j;

a)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych,
materiatu,

b) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad sasiednia zabudowa historyczna,

¢) ogrodzenia musza spelnia¢ wymogi okreslone w §7 pkt 1 przy czym ich wysoko$¢ nie moze przekraczaé
160 cm,

d) zakazuje sig:
- umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
- stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding),
- prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

2) dla calego obszaru planu wprowadza sig strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorej
dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie ewentualnych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie rozgraniczajace terenu, oznaczone na rysunku planu, sa tozsame z granicami stref ochrony
konserwatorskiej podstawowej oraz archeologiczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow);

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych Zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz urzadzen
wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkow ewentualnej dostgpnosci do wody
dla celéow przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej zuwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

- indywidualnych uj¢¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenie inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?/dobg;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw: odprowadzenie $ciekdw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ odprowadzenia do sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§ 12. 1. Dla terenu 1U — teren ustug, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: ustugi handlu detalicznego, obstugi
firm i klienta, kultury oraz ustugi transportu.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z demontazem pojazdoéw, recyklingiem, punktow skupu
i sktadowania surowcoéw wtérnych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich.

3. Okresla sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 11 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢: dwoch, w tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

7) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w ilosciach:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug;

8) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony ulicy Rzemies$lniczej i Poprzecznej - na linii rozgraniczajacej terenu,

b) w przypadku budynku zwrdéconego S$ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

10) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie spadku nie wigkszym niz 45° kryte
dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym lub brazowym;

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdéw i tarasow
oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. RzemieS§lniczej i Poprzecznej w péinocno-§rodkowej

czeSci wsi Kobierzyce

Projekt miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Rzemiesiniczej
i Poprzecznej w potnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce zgodnie z art. 17 pkt 9 poddany zostat procedurze
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 lipca 2014 r. do 5 sierpnia 2014., w wyniku, ktérego
nie wptynety zadne uwagi do ustalen planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. RzemieS$lniczej i Poprzecznej w polnocno-Srodkowej cze¢$ci wsi Kobierzyce
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W  obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru  przy
ul. Rzemiesiniczej i Poprzecznej w potnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce nie wyznaczono inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Rzemieslniczej i
Poprzecznej w potnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu nr XXXVIII/565/14 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 28 lutego 2014 r.

2. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu
miasta wyrazonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce”.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedl procedurg planistyczng okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze
mianami)a w szczegolnos$ci uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z
art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 poz.
1232 ze zmianami).

4. W wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniudo sporzadzenia planu nie wptynety zadne wnioski.

5. Projekt planu poddany zostat procedurze wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 7 lipca
2014 r. do 5 sierpnia 2014 r., w wyniku, ktérego nie wplynely Zadne uwagi dotyczace ustalen
planu.

6. Zapisane w projekcie planu ustalenia sa zgodne z polityka przestrzenna wyrazona
w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru przy ul. Rzemiesiniczej i Poprzecznej w potnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce wraz
zatacznikamiprzedstawiam Radzie Gminy Kobierzyce do uchwalenia.
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