Projekt

z dnia 16 kwietnia 2014 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Budziszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594 tekst jednolity z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 zp6zn. zm.) w zwiazku z uchwatg Nr XXXVII/437/09 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 9 pazdziernika 2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Budziszow oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” zatwierdzonego uchwata Nr
XXXV1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionego uchwala Rady Gminy
Kobierzyce Nr X1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Budziszéw, zwany dalej planem,
ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 2, w planie nie okresla sig:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

3) przeznaczenie uzupeniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupemiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwiazanych z uzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkoéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) przepisy szczegodlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

6) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 3. 1. Integralng czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica gminy;
2) granica opracowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) R - tereny rolnicze,

b) ZL - tereny lasow,

c) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

d) KDL - drogi klasy L-lokalne,

¢) KDD — drogi klasy D-dojazdowe,

f) KDg - drogi transportu rolnego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okre§lone rozwigzania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych - tereny otwartych wod powierzchniowych srodladowych rzek,
jezior, stawow, strumieni, kanatéw, rowow, obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, obiektow towarzyszacych
gospodarce wodnej;

2) tereny rolnicze - tereny produkcji rolnej zzakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
z dopuszczeniem drog transportu rolnego;

3) tereny lesne - tereny produkcji lesnej, obiektow stuzacych produkcji lesnej, z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem drog transportu rolnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustalaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
dopuszczalne normy uciazliwos$ci, poza granicami obszaru objetego planem;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdbw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) w strefie ekosystemow wodno-takowych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcow i materialow
masowych,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej ciekéw wodnych
oznaczonych symbolem WS,

c) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekow zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla
shuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych,

d) w odlegtosci do 3m od linii rozgraniczajacej ciekdéw wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza si¢
zagospodarowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen;
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4) w zakresie granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji obowigzuje rolny kierunek
rekultywacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia: na przedmiotowym terenie usytuowane sg stanowiska archeologiczne o numerach: 15/15/84-
27-AZP, 14/14/84-27-AZP, 1/1/84-27-AZP, 11/11/84-27-AZP, 10/10/84-27-AZP, 12/12/84-27-AZP, 9/9/84-27-
AZP, 7/7/84-27-AZP, 6/6/84-27-AZP, 5/5/84-27-AZP, 4/4/84-27-AZP, 3/3/84-27-AZP, 2/2/84-27-AZP, w obrebie
ktorych:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 11. pkt. 2.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek: dla terenow WS, KDL, KDD — 600 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 6m dla terenow, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60° do
180°.

§ 10. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy: wyznacza si¢ strefe¢ wolna od zabudowy kubaturowej o szerokosci 5 m po obu stronach od osi
linii energetycznych $redniego napigcia 20k V:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii Sredniego napigcia SN;

2) dopuszcza sig realizacje linii $redniego napigcia SN jako linii kablowych;

3) w granicach strefy od napowietrznej linii Sredniego napigcia SN obowiazuja ustalenia:
a) zakaz sadzenia drzew,
b) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz no$nikéw reklamowych w formie
nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym.

§ 12. W zakresie zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych rowow i ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) modernizacje rowow bedacych odbiornikami wod opadowych,

¢) obowiazek pozostawienia pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdluz goérnych
krawegdzi rowow melioracyjnych, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych;

2) przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 300 i PN 6,3 MPa, w obregbie ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od 1R do 17R, od 1ZL do 3ZL, od 1WS do 10WS, 1KDL, 2KDL, 1KDD, od 1KDg do 8KDg ustala si¢
—na 1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1R do 17R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym rowniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog transportu rolnego;
3) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych.

3. Przez tereny 1R, 4R, 5R, 6R, 13R, 17R przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300 i PN 6,3 MPa,
w obrgbie ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 3ZL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: tereny lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez
zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza i lesna.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1WS do 10WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ przejazdy
mostkowe.

3. Przez tereny 3WS, 7WS przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300 i PN 6,3 MPa, w obrgbie ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi lokalne (drogi klasy ,,L.””), droga gminna Nr 107089D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDL: 13m - 18m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDL: 11m — 12m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga dojazdowa (droga klasy ,,D”’), droga gminna Nr 107092D.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m - 23m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDg do 8KDg ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — drogi transportu rolnego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDg, 2KDg, 3KDg: 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 4KDg: 4m — 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 5KDg: 3m — 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 6KDg: 10m — 23m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi 7KDg: 10m — 45m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi 8KDg: 3m — 5m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Budziszow.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Budziszow
nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Budziszow

Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym byla Uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr
XXXVII/437/09 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 9 pazdziernika 2009r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Budziszow.

Projekt planu ustala nowe przeznaczenie terenu na tereny rolne z zakazem zabudowy kubaturowe;.

Strategiczna oceng oddzialywania na Srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie
zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. z2008r. Nr
199 poz. 1227 z p6zn. zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze wykazala, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrodet oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 19 marca 2014r. do 8 kwietnia 2014r. W dniu 3 kwietnia 2014r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely uwagi.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXVI/418/09 zdnia 28 sierpnia 2009r.,
zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XI1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Gminy Kobierzyce.
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