Projekt

z dnia 14 listopada 2013 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../13
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Tyniec nad Slezg i czeSci obrebu Pustkéw Wilczkowski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z dnia 23 maja
2013r. poz. 594 - tekst jednolity ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 — tekst jednolity z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.
871) oraz wzwiazku zuchwala Nr XXXVII/435/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 9 pazdziernika 2009r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Tyniec nad
Sleza i czesci obrebu Pustkow Wilczkowski oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego uchwalg nr XXXVI1/418/09
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XI1V/304/12
z dnia 23 listopada 2012r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Tyniec nad Sleza i czesci obrebu
Pustkéw Wilczkowski, zwany dalej planem, ktoéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:2000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terendow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 8, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenow pod budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre$lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) elektrownia wiatrowa - nalezy przez to rozumie¢ budowlg stanowiaca calos¢ techniczno — uzytkowa wraz
z niezbednymi instalacjami iurzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna; elektrownia
wiatrowa jako catos¢ sktada sig z:

- fundamentu,
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- wiezy stalowej jako konstrukcji rurowej petnosciennej lub wiezy betonowe;,

- urzadzenia pradotwdrczego przetwarzajacego energi¢ mechaniczng wiatru na energie elektryczna (m.in.
gondoli, topat wirnika i transformatora);

2) przepisy szczegblne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekdéw i wdd opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna, gaz icieplo oraz lacznosci i telekomunikacji, urzadzenia serwisowe iplace zapewniajace
prawidtowe funkcjonowanie elektrowni;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwiazanych z uzupetiajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

7) uciazliwos$¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod;

8) wysokosci budowli (elektrowni wiatrowej) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna odleglto$¢ w rzucie
prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem budowli, a najnizszym punktem gruntu rodzimego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Integralng czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica gminy;
2) granica opracowania, tozsama z granicag strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniem w zabudowie;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) R — tereny rolnicze,

b) RZ — tereny trwatych uzytkow zielonych,

¢) ZL — tereny lesne,

d) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,

e) RU/U — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, iogrodniczych/zabudowa
ustugowa,

f) RM — teren zabudowy zagrodowej,

g) EW — tereny elektrowni wiatrowych,

h) KDL — drogi klasy L-lokalne,

1) KDD — drogi klasy D-dojazdowe,

j) KDW — drogi wewngtrzne,

k) KDg — drogi gruntowe transportu rolnego,

1) KDgn — drogi gruntowe transportu rolnego niepubliczne.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych, wtym obiekty
hodowlane do 100 Duzych Jednostek Przeliczeniowych z wykluczeniem systemoéw hodowli bezsciotkowych
oraz przemystowych obiektéw tuczu zwierzat;

2) tereny zabudowy ustugowej — tereny zabudowy ustugowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;,
rzemiosta, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? oraz obiektow
logistycznych (magazyny, sktady, bazy) o powierzchni powyzej 1000m?;

3) tereny elektrowni wiatrowych - teren obiektow, sieci, urzadzen, stuzacych wytwarzaniu energii elektrycznej
z energii mechanicznej wiatru;

4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - tereny otwartych wod powierzchniowych $rodladowych rzek,
jezior, stawow, strumieni, kanatéw, rowoéw, obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, obiektow towarzyszacych
gospodarce wodnej;

5)tereny rolnicze - tereny produkcji rolnej zzakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;,
z dopuszczeniem drog transportu rolnego;

6) tereny trwalych uzytkow zielonych — tereny trwatych uzytkéw zielonych z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem drog transportu rolnego;

7) tereny lesne - tereny produkcji lesnej, obiektow stuzacych produkcji lesnej, z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem drog transportu rolnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustalaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
dopuszczalne normy uciazliwos$ci, poza granicami obszaru objetego planem;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) w strefie ekosystemow wodno-takowych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcow i materialow
masowych,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej ciekéw wodnych
oznaczonych symbolem WS,

c) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekow zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla
shuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia: na przedmiotowym terenie usytuowane sa stanowiska archeologiczne numerach: 28/184/84-
27-AZP, 26/182/84-27-AZP, 33/189/84-27-AZP, 30/186/84-27-AZP, 24/180/84-27-AZP, 25/181/84-27-AZP,
5/161/84-27-AZP, 23/179/84-27-AZP, 29/185/84-27-AZP, 6/162/84-27-AZP, 8/164/84-27-AZP, 21/177/84-27-
AZP, 1/158/84-27-AZP, 7/163/84-27-AZP, 20/176/84-AZP, 32/188/84-27-AZP, w obrgbie ktorych:
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1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe wolna od zabudowy kubaturowej o szerokosci 5m po obu stronach od osi linii
energetycznych $redniego napigcia 20kV:

a) dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu linii §redniego napigcia SN,

b) dopuszcza si¢ realizacje linii sSredniego napigcia SN jako linii kablowych,

¢) w granicach strefy od napowietrznej linii $redniego napigcia SN obowiazuja ustalenia:
- zakaz lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia drzew,
- zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupdw;

2) wyznacza si¢ strefe ochronna gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 i PN 6,3 MPa relacji Otltaszyn-
Zabkowice o szerokosci 70m (po 35 m od osi linii):

a) utrzymanie trasy przebiegu istniejacego przewodu gazowego wysokiego cisnienia DN 300 i PN 6,3 MPa
relacji Oltaszyn-Zabkowice przebiegajacego przez obszar objety planem,

b) obszar, o ktorym mowa w pkt. 2), stanowi strefg, w ktdrej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ 1 prawidlowa eksploatacje gazociagu,

¢) na terenach objetych strefa, o ktorej mowa w pkt. 2), obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,

- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociagu),
- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji;
3) ustala si¢ strefe zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r., dla ktérej ustala si¢:

a) wszelkie prace inwestycyjne, w szczegolnosci: prowadzenie infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemnej, budowa iremonty drog iurzadzen infrastruktury zwiazanej z drogami oraz iurzadzen
melioracji wymagaja zabezpieczenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej;

b) zakaz:

- lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego skladowania surowcow i materialow
masowych,

- przechowywania i magazynowania $ciekow, odchodéw zwierzecych, toksycznych srodkow chemicznych,
magazynowania paliw 1 substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych
1 niebezpiecznych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terendow
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okre§lone w § 11. pkt. 1 lit. b.

§ 10. Odstgpuje sig od szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustalenia ogdlne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
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b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz nosnikéw reklamowych w formie
nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym,;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy drég tymczasowych, placow manewrowych i montazowych niezbednych na
potrzeby realizacji budowy elektrowni wiatrowych. Po oddaniu elektrowni do uzytku wymagane jest
przywrdcenie stanu pierwotnego terenu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem;

2) ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zawierajacej sposob odbudowy sieci urzadzen
melioracji szczegdtowych, przed przystapieniem do prac w jej obrebie;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowejz uwzglednieniem warunkéw
dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, z wylaczeniem ustalenia okreslonego w lit. ¢),

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
1 ulic,

¢) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobg;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-tlocznym systemem kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg:

- szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci ptynne — obowiazuje systematyczny iobowiazkowy wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczalni,

- indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw sanitarnych,

c) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci plynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewnetrznej instalacji;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu i/lub do ciekéw wodnych znajdujacych si¢ na terenie planu lub magazynowanie
w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek pozostawienia pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdhuz gérmych
krawedzi rowéw melioracyjnych, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energia elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie elektrowni wiatrowych ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) uktad przestrzenny i kompozycyjny wszystkich elektrowni wiatrowych winien zosta¢ tak zaprojektowany,
aby nie tworzyl dysharmonii w krajobrazie poprzez przypadkowe zréznicowanie wysokosci wiez,

b) obowiazuje nakaz ujednolicenia koloru i form elektrowni w obszarze catego projektowanego zespotu,

c) wieze elektrowni wiatrowych nalezy o$wietlic wcelu zachowania bezpieczefstwa ruchu statkow
powietrznych i migrujacych ptakow,

d) oswietlenie nalezy wykona¢ w taki sposob, azeby istniata mozliwo$¢ szybkiego jego przystosowania do
potrzeb obrony cywilne;j,

e) o$wietlenie nie powinno powodowa¢ nadmiernego podswietlania tta, zmniejszajacego zasigg swiatla znakow
nawigacyjnych oraz nie moze przypomina¢ znakow nawigacyjnych, zarowno w odniesieniu do ksztattu
konstrukcji wiezy elektrowni jak i charakterystyki i koloru zastosowanych $wiatel,
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f) przesyt energii zwiazanej z eksploatacja elektrowni wiatrowej do Gtownego Punktu Odbioru winien
odbywac si¢ wytacznie przewodami podziemnymi,

g) elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezzatlogowo, w zwiazku z czym nie zachodzi potrzeba uzbrojenia
terenu w sieci wodociagowe i kanalizacyjne,

h) w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej zwiazanej z eksploatacja elektrowni
wiatrowych,

1) przeszkody lotnicze musza by¢ zgloszone Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ obowiazek stosowania systemOw ogrzewania opartych
o niskoemisyjne zrédia energii z wykorzystaniem gazu, oleju opatowego, biomasy, energii elektryczne;j,
nowoczesnych wysokosprawnych technologii opartych na paliwach statych oraz innych ekologicznych
technologii.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1EW do 10EW, 1RU/U, 1RM, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
od 1KDD do 4KDD, od 1IKDW do 10KDW, od 1KDg do 28KDg, 1KDgn, 2KDgn — na 30%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1R do 42R, od 1RZ do 27RZ, od 1ZL do 14ZL, od
1WS do 29WS —na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) tereny zabudowy ustugowe;j,

c) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych itereny zabudowy
ustugowej;

2) uzupehiajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) parkingi,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:
1) wysoko$¢ obiektow kubaturowych nie moze przekraczaé 18 m;
2) wysoko$¢ obiektéw inzynierskich (masztow, kominow itp.) nie moze przekraczaé¢ 50m;
3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form i pokry¢ dachowych.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa wpkt 1, onie wigcej niz 10%,
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sig
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? - do
50m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete S0 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.);

2)ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci zwiazanej: z peletowaniem stomy, obstuga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych;

3)zakaz przechowywania imagazynowania $ciekow 1odchodow zwierzecych, toksycznych $rodkéw
chemicznych, magazynowania paliw isubstancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 10 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkow, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 25KDg,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej teren lasu, oznaczony symbolem 9ZL;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac 12 m;

3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form i pokry¢ dachowych;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 18 m;

5) wysokos¢ obiektow inzynierskich (masztow, kominéw itp.) nie moze przekraczaé 25m;

6) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 25%;
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2) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m? dla budynku zagrodowego;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 3000 m?;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng
i drogi wewngtrzne.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 42R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehiajace:

a) drogi gruntowe stuzace obstudze elektrowni wiatrowych, umozliwiajace dostgp do drog gruntowych
transportu rolnego,

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych rowdéw melioracyjnych.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1RZ do 27RZ ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatych uzytkdéw zielonych;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowow melioracyjnych;
3) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materialow masowych.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 14ZL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny lesne;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 29WS ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IEW do 10EW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny elektrowni wiatrowych;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny nie zainwestowane pod potrzeby elektrowni wiatrowych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym;

2) elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem;
3) ustala si¢ wysoko$¢ budowli:

a) nie wigksza niz 125 metrow — dla konstrukcji wiezy,

b) nie wigksza niz 190 metréw — przy najwyzszym potozeniu topat wirnika;

4) obowiazuje zakaz wykonywania napisow reklamowych z wyjatkiem nazw lub symboli inwestora lub
wykonawcy;

5) obowiazuje nakaz zabezpieczenia odgromowego; odpowiednie zabezpieczenie przed porazeniem pradem
elektrycznym;

6) obowiazek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi lokalne (drogi klasy ,,L””), drogi powiatowe Nr 1963D, 2075D.

2.Dla terenéow, o ktérych mowa wust. 1, ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi dojazdowe (droga klasy ,,D”), drogi gminne Nr 109092D, 107093D,
107094D, 107095D.

2.Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 10KDW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — drogi wewngtrzne.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDg do 28KDg ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie — drogi gruntowe transportu rolnego.

2.Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDgn do 2KDgn ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — drogi gruntowe transportu rolnego niepubliczne.

2.Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia .... listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Tyniec nad Sleza i czesci obrebu Pustkéw Wilczkowski

Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych przez Wojta Gminy
Kobierzyce, zgodnie zart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) w nastgpujacy sposob:

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi Pana Marka Nowaka.
Nie uwzglednia sie w calosci uwagi Soltysa oraz mieszkancow wsi Tyniec nad Sleza.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi Pani Elzbiety Witkowskiej i Pana Waldemara Witkowskiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia .... listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Tyniec nad Sleza
i cze$ci obrgbu Pustkow Wilczkowski, nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace
zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Tyniec nad Sleza iczesci obrebu
Pustkow Wilczkowski, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXXVI1/435/09 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 9 pazdziernika 2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Tyniec nad Sleza i czesci obrebu Pustkow Wilczkowski, w zakresie okre§lonym na
zataczniku graficznym do ww. uchwaty.

Projekt planu ustala nowe przeznaczenie terenow na elektrownie wiatrowe, przewiduje wprowadzenie
terendw zwiazanych z realizacja nowych drog okreslajac jednocze$nie zasady uzbrojenia technicznego.

Do projektu planu dotaczono prognozg oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze oraz prognoze¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w Kobierzycach oraz wymaganych uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 wrze$nia
2013r. do 30 wrzesnia 2013r. W dniu 26 wrzesnia 2013r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
wplynely trzy uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Kobierzyce.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXVI/418/09 zdnia 28 sierpnia 2009r.,
zmienionym uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Gminy Kobierzyce.
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