Projekt

z dnia 7 czerwca 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../13
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Biskupickiej w Srodkowo-zachodniej cze¢sci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zm. Dz. U. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r poz. 567, z 2013r.
poz. 153) oraz art. 3ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm Dz.U. z 2012 poz. 951, poz. 1445, Dz.U. z 2013 poz. 21, poz.
405) oraz w zwiazku z uchwata Nr XV/163/12 z dnia 27 stycznia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Biskupickiej w $rodkowo-
zachodniej czgsci wsi Tyniec Matly, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia
23 listopada 2012 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Biskupickiej
w srodkowo-zachodniej czgsci wsi Tyniec Maty, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich doébr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

3) zakazu zabudowy ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow
budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami iwjazdami do
budynkow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, galerii, witryn, ramp, klatek schodowych
i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;
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2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowlg, w tym w szczego6lnosci
parking terenowy otwarty, atakze czeSci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do
przechowywania pojazdéw samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej— nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki
oraz przepompownie §ciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje, takie jak budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace pomocnicza
role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zaj¢ty przez budynek lub budynki, ograniczony jego
lub ich zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych na poziomie terenu;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$C przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowac na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia monitoringu wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem tozsame ze strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenoéw;
4) pas zieleni wewngtrzne;j;
5) miejsce wskazania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3.Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majq charakter informacyjny lub
postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako :

1) finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem
finansowym - dziatalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa w formie
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leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi oraz obiektéw do nich podobnych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg restauracji, kawiarni,
herbaciarni, pubdw, winiarni, obiektow dziatalno$ci kateringowej oraz placowek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektéw do nich podobnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m? wraz z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumieétereny przeznaczone pod lokalizacje placdéw, drog
wewngetrznych, ciagow pieszych, ciagéw pieszo-rowerowych, ciagdéw rowerowych, obiektow do parkowania;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociagowej, lokalnych kottowni;

6) niepubliczne ustlugi wychowaniai ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwiazanych z prowadzeniem ztobkéw, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem,
klubéw dziecigcych oraz obiektow do nich podobnych, atakze obiektow ksztalcenia dodatkowego lub
uzupetiajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi;

7) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spolecznej- nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na budynki
lub czeéci budynkéw stuzacych dziatalnosci leczniczej lub udzielaniu $wiadczen zdrowotnych i opieki
spotecznej wraz z obiektami towarzyszacymi;

8) obiekty hotelowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
niemieszkalnych zakwaterowania turystycznego, takich jak hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe,
schroniska oraz obiektow do nich podobnych iobiekty kongresowe ikonferencyjne, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

9) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw upowszechniania
kultury, takich jak biblioteki, mediateki, kluby, $wietlice, osrodki kultury, pracownie artystyczne, a takze sale
wystawowe, widowiskowe 1 koncertowe oraz obiektow do nich podobnych wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) obsluga firm i klienta - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ biur: zwiazanych
z obstuga nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem
interesow: dzialalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm
pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia biur iagencji turystycznych, biur podrdzy atakze ustugi
przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm iurzgdéow oraz obiektow do nich podobnych wraz
z obiektami towarzyszacymi;

11) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ niewielkich obiektow
zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, takich jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktow
cukierniczych 1 ciastkarskich, zaklady poligraficzne oraz obiektow do nich podobnych, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

12) sport irekreacja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
uprawianiu sportu i rekreacji, takich jak: kryte w catosci lub czeséci urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia
sportowe, parki rozrywki, wesote miasteczka, osrodki rekreacyjne, osrodki jezdzieckie oraz obiektow do nich
podobnych wraz obiektami z towarzyszacymi;

13) uslugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ punktow ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu 1odchudzania, laznie isauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, pralnie, punkty
wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filméw, atakze obiektéw do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

14) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obiektami towarzyszacymi,
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15) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zawierajacych wigcej niz 2 mieszkania lub ich zespodt, a takze czesci
budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania wraz z obiektami
towarzyszacymi;

16) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje¢ zieleni parkowej, skwerdow, placow
zabaw wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, zielen towarzyszaca iinne powierzchnie
biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendéw :

1) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe i pelne, w szczegdlnosci stanowiace elementy ochrony akustycznej od
strony drég publicznych, przy czym nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych
z betonowych elementow prefabrykowanych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki reklamowe, ktorych powierzchnia tablicy reklamowej nie moze by¢ wigksza
niz 6m?;

4) wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem nos$niki reklamowe dopuszcza si¢ na terenach: 1lU/MW/MN, 2U
i IKDGP ;

5) ustala si¢ strefe techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej o szerokosci 40m (po 20m od osi linii
w obu kierunkach), w obrebie ktorej, obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor techniczny
oraz ich remont lub przebudowe,

b) zakaz sadzenia drzew;
6) nastgpujace czesci budynkow moga wykraczac poza nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz:

a) 1,30m - w przypadku schodow zewngtrznych, wejs¢ do budynkow, klatek schodowych, zadaszen nad
wejSciami 1 wjazdami, pochylni i ramp,

b) 1,0m - w przypadku balkondéw, wykuszy, logii, galerii, witryn i tarasow,
¢) 0,8m - w przypadku okapow, gzymsow, elementéw odwodnienia i wystroju elewacji,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 6. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500m? dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z zastrzezeniem ust. 2,
b) 1000m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym z zastrzezeniem ust. 2,
¢) 500m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym z zastrzezeniem ust. 2,

d) 250m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym lub atrialnym oraz dla
obiektow nie wymienionych w lit. a, b, c, z zastrzezeniem ust. 2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 10m dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, b i ¢, z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem ust. 2,
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b) 6m dla dzialek, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. d, z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem ust. 2;

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktoérych szeroko$¢ frontu nie moze by¢
mniejsza niz 5 m z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustalenia wust. 1pkt 2, 31 4nie dotycza podzialow dokonywanych wcelu wydzielenia dziatek
przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukturg drogowa i infrastrukture techniczng dla ktérych obowiazuje:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 7. W zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MW/MN - nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Na calym obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, na
obszarze tym dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na caltym obszarze planu dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég oraz ciagdw pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowe;j;

4) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wytacznie siecia kanalizacji sanitarne;;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem pkt 7 1 8;

7) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornika na terenie dziatki lub rowdéw melioracyjnych;

8) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

9) obowiazuje usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

10) obowiazuje utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w pkt 9;

11) obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta, tradycyjnych iopartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym zaleca si¢ uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskoemisyjnych technologiach spalania;

12) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:

a) z sieci gazowej,

b) indywidualnych zbiornikow na gaz;
13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej i zrodel odnawialnych;
14) sieci elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

15) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

16) budowe stacji transformatorowych wolno stojacych dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach
uwzgledniajacych strefg techniczna o szerokosci 1,5m wokot budynku stacji, z zapewnieniem do nich dojazdu;

17) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i innych
aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
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1) w terenie oznaczonym symbolem 1U/MW/MN opuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngetrznych obowiazuja place do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 10m x 10m.

§ 10. 1. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowia linie
rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1KDGP.

2. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia linie
rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 2KDL.

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na 30%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW/MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) finanse,

b) gastronomia i rozrywka,

c¢) handel detaliczny,

d) infrastruktura drogowa,

e) niepubliczne ushugi wychowania i ksztatcenia,

f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j,

g) obiekty hotelowe i1 konferencyjne,

h) obiekty kultury,

1) obstluga firm i klienta,

j) produkcja drobna,

k) sport i rekreacja,

1) ustugi drobne,

m) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

n) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

0) zielen urzadzona;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Obiekty, dla ktorych ustanowiono w przepisach odrebnych dopuszczalne poziomy hatasu dopuszcza sig
wylacznie przy spelnionym warunku ochrony przed hatasem dla tego typu zabudowy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) w pasie zieleni wewngtrznej:
a) obowiazuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej wielopigtrowej o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie elementdow ochrony akustycznej od drogi krajowej, wtym ekranow
akustycznych, watéw ziemnych i temu podobnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

4) udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz:

a) 30% w przypadku sytuowania budynkéw mieszkalnych,
b) 15% w przypadku sytuowania budynkow ustugowych;
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5) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ mie$ci¢ w przedziale od 0 do 2,5;
6) wysokos$¢ budynkéw i wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 12m z zastrzezeniem pkt 7;
7) wysokos¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 6m;
8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4;
9) dopuszcza sig:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 50° z zastrzezeniem pkt 11,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

10) w przypadku dachow stromych obowiazuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 11;

11)na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 9lit. aoraz ich pokrycie
materialem innym niz ustalono w pkt 10;

12) powierzchnia dziatki budowlanej, przypadajaca na jeden lokal mieszkalny:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie wolnostojacym nie moze by¢ mniejsza niz 450m?2,

b) dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w ukladzie blizniaczym nie moze by¢
mniejsza niz 337m?,

¢) dla jednego segmentu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w uktadzie szeregowym lub atrialnym nie
moze by¢ mniejsza niz 112m?,

d) w budynku wielorodzinnym - 150m?;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 14,

b) dla budynkow mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie wolnostojacym nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?, z zastrzezeniem pkt 14,

¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ukladzie blizniaczym nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
z zastrzezeniem pkt 14,

d) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w uktadzie szeregowym lub atrialnym nie moze by¢ mniejsza
niz 250m?, z zastrzezeniem pkt 14;

14) w przypadku gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt 13
parametrach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDL lub od przylegtych drég po wschodniej stronie
terenu usytuowanych poza obszarem objgtym planem;

2) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,

b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w budynkach wielorodzinnych,

¢) 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m?do 20 m?,

d) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni powyzej 20 m? do 50 m?,

e) na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug - 1,5 miejsca postojowego z zaokragleniem w gore,

f) w przypadku realizacji hotelu, motelu, hotelu pracowniczego, schroniska mtodziezowego itp. - nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy),

g)w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;
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3) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza oraz na terenach przylegltych drog
wewngetrznych;

4)nie dopuszcza si¢ wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych z wyjatkiem garazytowarzyszacych budynkom mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) finanse,

b) gastronomia i rozrywka,

¢) handel detaliczny,

d) obiekty kultury,

¢) obstuga firm i klienta,

f) produkcja drobna,

g) sport i rekreacja,

h) ustugi drobne,

1) zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
10%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3;

6) wysokos¢ budynkéw i wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ 10 m, przy czym nie dotyczy to
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) dopuszcza sig:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 50° z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 109;

8) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachéwka w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sig dachy inne niz to ustalono w pkt 7 lit. a oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 8.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza sig¢ wyltacznie od terenu 2KDL;

2) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m?do 20 m?,
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b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni powyzej 20 m? do 50 m?,
¢) na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug - 1,5 miejsca postojowego z zaokragleniem w gore,

d) w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

3) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza sig¢ usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4)nie dopuszcza si¢ wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w formie nadziemnych
jednokondygnacyjnych garazy boksowych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS jako przeznaczenie ustala si¢:

1) wody powierzchniowe s$rodladowe wraz urzadzeniami wodnymi, budowlami przeciwpowodziowymi oraz
obiektami mostowymi;

2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga publiczna, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
2) uzupelniajace - infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury i zieleni.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 119,55 m.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga publiczna, klasy lokalnej;
2) uzupeniajace - infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury i zieleni.

3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .../.../13
Rady Gminy Kobierzyce
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../13
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Biskupickiej w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Tyniec Maly

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Biskupickiej
w srodkowo-zachodniej czg$ci wsi Tyniec Maly uwag nie wniesiono, w zwiazku z czym rozstrzygnigcia
w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.

Id: 44188E32-FF58-41BC-A713-F820FACF86A2. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../13
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Biskupickiej w §rodkowo-
zachodniej czg$ci wsi Tyniec Maty beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewngtrznych.

Id: 44188E32-FF58-41BC-A713-F820FACF86A2. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.

Biskupickiej w Srodkowo-zachodniej czesci wsi Tyniec Maly wraz z podsumowaniem zgodnie z art. 55 ust.

3142 pkt 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

Celem podjegcia niniejszego planu bylo dostosowanie przeznaczen w obowiazujacych planach uchwalonych
w2002r. iw 2007r. do wustalen zmienionego w 2009r. i12012r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wykorzystanie pod nowe inwestycje przedmiotowych terenow jest
w szczegolnosci mozliwe dzigki wykorzystaniu nowego uktadu transportowego, to jest niedawno wybudowanej
drogi krajowej wraz z rondem w rejonie opracowania projektu planu.

Ustalenia przewidziane w projekcie niniejszego planu pozwola na zagospodarowanie terenéw dotychczas
niewykorzystanych, posiadajacych zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug.

Prace nad opracowaniem planu trwaty od wrze$nia 2012r., projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez ustawowo wskazane instytucje.

W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie zart. 46 Ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzona zostata strategiczna
ocena oddzialywania na $rodowisko, w tym rowniez dokument wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wylozony byl do publicznego wgladu.

1. Sposéb uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Prace nad prognoza prowadzone byty rownolegle z pracami nad projektem planu, we wspotpracy z zespotem
opracowujacym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono roéwniez opracowanie
ekofizjograficzne.

Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacj¢ zapisow planu z punktu widzenia ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi. W planie uwzgledniono zalecenia ekofizjografii i prognozy co powinno zapewnié¢
minimalizowanie niekorzystnych skutkéw dla §rodowiska i jego prawidlowe funkcjonowanie.

W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady
zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z konkluzja zawarta w Prognozie oddziatywania na $rodowisko ,,Ustalenia
analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomi¢dzy wymogami ochrony srodowiska i zycia
cztowieka, a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego i spolecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sa
zgodne zustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy
1 wykorzystuja instrumenty planistyczne stuzace do zrownowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingeruja w sposob znaczacy Ww tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych i zawieraja wiele rozwiazan korzystnych dla $rodowiska na obszarach zurbanizowanych,
dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu gdyz
zaproponowane ustalenia sa najkorzystniejsze dla $rodowiska w konteks$cie istniejacych uwarunkowan
1 kierunkow rozwoju gminy oraz istniejacego stanu srodowiska.”

2. Opinie wihasciwych organéw (zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko)

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska i otrzymat pozytywna opinig, bez uwag — zgodnie z pismem
znak Pismo nr WS1.410.94.2013.KM z dnia 12 marca 2013r.

Projekt planu zostal przedstawiony do opiniowania iuzgodnienia réwniez Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu. Organ ten nie przedstawit stanowiska w wyznaczonym terminie, co tym samym
uwaza si¢ za rownoznaczne z zaopiniowaniem projektu planu, zgodnie zart. 24 oraz art. 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zgloszone uwagi i wnioski
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Do procedury planistycznej zgloszono jeden wniosek w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem
o ogloszeniu do przystapienia do planu (w zw. z ar. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.)). Wniosek zostal rozpatrzony
Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Kobierzyce z dnia 01.02.2013r. i w duzej czgsci uwzglgdniony. Czgs¢ wniosku,
dotyczaca parametrow zabudowy, aw szczegdlnosci wnioskowanych: powierzchni dziatek budowlanych,
wyposazenia w miejsca postojowe oraz sposobu sformulowania ustalen planu, ktore odbiegaty od standardow
wielkosci dziatek budowlanych, liczby miejsc postojowych zgodnie ze Studium oraz przyjetego standardu
zapisu uchwaty planu miejscowego w gminie, nie zostala uwzgledniona.

Wytyczne i wnioski ztozone do projektu planu przez organy opiniujace i uzgadniajace dotyczyly informacji
z zakresu kompetencji tych instytucji lub przywolania niezbednych do uwzglednienia przepiséw i aspektow.
Whnioski  szczegotowo  rozpatrzono  izostaly uwzglednione  w opracowywanym  projekcieplanu
z uwzglednieniem specyfiki terenu i przedmiotu planu.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu uwag nie ztozono.
4. Wyniki postegpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
Postgpowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie bylo prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwoSci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wptywu na §rodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2) przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukturg techniczna, ochrony i ksztattowania srodowiska
i fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1. W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

-w odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych,
obowiazywac bedzie monitoring §rodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyz;i,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy Srodowiska, prowadzony przez
odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu Srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancow na uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan,
analiz¢ realizacji mpzp ibadanie skazenia $rodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzadowe;j.

Ad 2. W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzadowa na potrzeby
oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czgstotliwos¢ okresowych przegladow powinna by¢ zgodna
Z przepisami szczegolnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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