Projekt

z dnia 3 grudnia 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pélnocno-wschodniej czesci
wsi Wysoka- cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591, zpozn. zm.),art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dn. 25
czerwca 2010r. w sprawie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz.871), w zwiazku
zuchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XLVI/568/10 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potnocno-wschodniej czesci wsi Wysoka
oraz w zwiazku z uchwata Nr XXV/.../12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 14 grudnia 2012r., zmieniajaca uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pdinocno-
wschodniej czgsci wsi Wysoka, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwala Nr
XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionym uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23
listopada 2012 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w poéinocno-wschodniej czgsci wsi Wysoka - czgs§¢
A, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik
do uchwaty.

2. W planie okresla sie:

1)przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6)parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

T)szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8)szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla si¢:
1)zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2)granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia;

4)granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatlow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

S)granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

6)granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

7)granic terendw pod budoweg obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenow;

8)granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow sthuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9)granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

I)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami i wjazdami do budynkéw, elementow odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, galerii, witryn, ramp, klatek schodowych iinnych podobnych elementéw
budynkow, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

2)nos$nik reklamowy - budowla sluzaca reklamie, w tym w szczegdlnosci maszty reklamowe identyfikujace
inwestora lub bedace elementem przekazu marketingowego;

3)obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym w szczegdlnosci
parking terenowy otwarty, atakze czgSci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do
przechowywania pojazdow samochodowych;

4)obiekt towarzyszacy — obiekt integralnie zwiazany z dang kategoria przeznaczenia, uzupetiajacy jej funkcje;

S)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do
wprowadzania $ciekow do wodd lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace ioczyszczajace S$cieki oraz
przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne;

6)obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody;

T)powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewngtrznym
obrysem na poziomie terenu,

8)przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty, ktore sa dopuszczone na danym terenie;
9)przeznaczenie podstawowe terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac¢ na danym terenie;

10)przeznaczenie uzupelniajace terenu — c¢zg$¢ przeznaczenia terenu, uzupehlniajaca lub wzbogacajaca
przeznaczenie podstawowe, ktora nie moze wystgpowac samodzielnie w granicach dziatki budowlanej, o ile
z tresci uchwaly nie wynika inaczej, przy czym ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej
i infrastruktury drogowej, ktéra moze by¢ sytuowana samodzielnie na wydzielonych dziatkach budowlanych;
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powierzchnia zabudowy budynkéw zwiazanych z uzupekiajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé
powierzchni zabudowy budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

11)sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inne przewody wraz zurzadzeniami niezbgdnymi do ich
funkcjonowania;

12)teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
§ 3. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego
1 ochrony zabytkow archeologicznych;

2)linie rozgraniczajace tereny;

3)symbole terenows;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

Dfinanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym - dziatalnosc¢
bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obshugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi oraz
obiekty do nich podobne wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do
parkowania, niezbgednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca
1 innymi powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami malej architektury;

2)gastronomia irozrywka - tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw,
winiarni, obiektéw dziatalnoéci kateringowej itp. oraz placowek gastronomiczno-rozrywkowej jak kluby
bilardowe, kregielnie oraz obiekty do nich podobne wraz zobiektami towarzyszacymi, budynkami
gospodarczymi iobiektami do parkowania, niezbednymi wurzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewngtrzng, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matlej
architektury;

3)handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna towarow
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? z wytaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych
wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami
biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

4)infrastruktura drogowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje placow, drog wewnetrznych, ciagéw pieszych,
ciagow pieszo-rowerowych, ciagow rowerowych, obiektow do parkowania;

S)infrastruktura techniczna - tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji transformatorowych, stacji gazowych,
obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury wodociagowej, lokalnych kottowni;

6)kultura - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow upowszechniania kultury, takich jak biblioteki,
mediateki, kluby, $wietlice, osrodki kultury, atakze sale widowiskowe i koncertowe oraz obiekty do nich
podobne wraz zobiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi
powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

7)magazyny ihandel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych do sktadowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej iwysylkowej sprzedazy detalicznej towarow wraz
z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi iobiektami do parkowania, niezbgdnymi
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urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami
biologicznie czynnymi oraz obiektami matlej architektury;

8)obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dzialalno$cia zwiazana z prowadzeniem interesow: dzialalno$cia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dzialalno$cia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, siedziby firm iurzedow oraz obiekty do nich podobne wraz z obiektami
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi iobiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami biologicznie
czynnymi oraz obiektami malej architektury;

9)produkcja drobna - tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich obiektow zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej, takich jak piekarnie, lodziarnie, wyroéb produktéw cukierniczych i ciastkarskich,
zaktady poligraficzne itym podobne, wtym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz
z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi iobiektami do parkowania, niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami
biologicznie czynnymi oraz obiektami malej architektury;

10)sport irekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow shuzacych uprawianiu sportu i rekreacji,
takich jak: kryte w cato$ci lub czeéci urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, parki rozrywki,
wesote miasteczka, osrodki rekreacyjne, osrodki jezdzieckie oraz obiekty do nich podobne wraz obiektami
z towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi iobiektami do parkowania, niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngetrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami biologicznie
czynnymi oraz obiektami malej architektury;

11)turystyka — tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ budynkéw czasowego zamieszkania zbiorowego takich jak:
hotele, motele oraz obiekty do nich podobne, atakze kampingi itereny podobne wraz z obiektami
towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi iobiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami biologicznie
czynnymi oraz obiektami malej architektury;

12)ustugi drobne — tereny przeznaczone pod lokalizacje punktow ustug fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, punkty napraw artykulow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, pralnie, punkty wynajmu
1 wypozyczania, wypozyczalnie filméw, a takze obiekty do nich podobne wraz z obiektami towarzyszacymi,
budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewngtrzng, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej
architektury;

13)ushugi wychowania i ksztatcenia — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych z prowadzeniem
ztobkow, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dziecigcych oraz obiekty do nich podobne,
atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi iobiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi powierzchniami biologicznie
czynnymi oraz obiektami matej architektury;

14)zdrowie - tereny przeznaczone pod lokalizacje przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia,
gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, pracowni protetyki oraz obiekty do
nich podobne wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi iobiektami do parkowania,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca 1 innymi
powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

15)zielen urzadzona- tereny pod lokalizacj¢ zieleni parkowej, skweréw, placow zabaw.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne, mala
architekture, urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2)nie  dopuszcza sig¢ ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych zbetonowych elementow
prefabrykowanych;

3)dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
4)w catym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych oraz nastgpujace ustalenia:

a) wolnostojace nosniki reklamowe dopuszcza si¢ wytacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 12
m, mierzonej od poziomu terenu przy tym no$niku do najwyzszego jego punktu,

b) dla nos$nikéw reklamowych w formie tablic i szyldoéw, umieszczanych na elewacjach budynkow obowiazuje
ujednolicenie gabarytu, formy i stylu no$nikéw reklamowych w przypadku sytuowania kilku tego typu
obiektow, znajdujacych si¢ na jednej elewacji;

S)nastepujace czesci budynkow nie moga wykraczac poza nieprzekraczalne linie zabudowy wigcej niz:

a) 1,30 m - w przypadku schodow zewngtrznych, wejs¢ do budynkow, klatek schodowych, zadaszen nad
wejsciami 1 wjazdami, pochylni i ramp,

b) 1,0 m - w przypadku balkonéw, wykuszy, logii, galerii, witryn i tarasow,
¢) 0,8 m - w przypadku okapoéw, gzymsow, elementow odwodnienia i wystroju elewacji,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1U powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?, z zastrzezeniem pkt 3;

3)w przypadku, gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dzialek
o okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek
o maksymalnie 10%;

4)szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

§ 7. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody
zaleca si¢ zagospodarowanie zielenia terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych.

§ 8. 1. Obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

1)2 miejsca postojowe dla ustug o prowadzonych na powierzchni od 6 m?do 20 m?, z zastrzezeniem pkt 5;

2)5 miejsc parkingowych dla ustug o prowadzonych na powierzchni powyzej 20 m?>do 50 m?, z zastrzezeniem pkt
5;

3)na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni ustug wskaznik co najmniej 1,5 miejsca parkingowego,
z zaokragleniem w gore, z uwzglednieniem pkt 3 i z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4w przypadku lokalizacji obiektu ustugowego, w ktorym powierzchnia sprzedazy jest wieksza niz 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;
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S)dla obiektow turystyki, takich jak hotele, motele, schroniska itemu podobnych wskaznik 1,2 miejsca
postojowego na 1 pokoj hotelowy lub motelowy.

2. Migjsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy usytuowac na terenie i dzialkach budowlanych, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1)na catym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2)sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciagébw pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych;

3)zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4)dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w wodg, z wyjatkiem wody do celow spozywczych i bytowych, z indywidualnych
uje¢ wody o glebokosci nie przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci ponizej 10 m3/dobg;

5)obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6)odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wyltacznie siecia kanalizacji sanitarnej;

7)odprowadzenie wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem pkt 8 1 9;

8)dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne shuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornika na terenie dziatki;

9)dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora;

10)obowiazuje objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

11)obowiazuje usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

12)obowiazuje utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w pkt 11;

13)obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepla, tradycyjnych iopartych na zrodlach energii
odnawialnej, przy czym zaleca si¢ uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
1 niskoemisyjnych technologiach spalania;

14)dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow indywidualnych;
15)obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
16)sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

17)dopuszcza si¢ budoweg stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

18)dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem
do nich dojazdu;

19)w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych i innych
aktach prawa miejscowego.

§ 10. W catym obszarze planu obowiazuje strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
zabytkow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

l)prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych;

2)art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz.
1568 z pdzn. zm.) nalezy stosowa¢ odpowiednio;

3)nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej, w sposob
okreslony zgodnie z ustaleniami dla terenow.

Id: 7TELIFBF8C-C863-4CE1-8B79-26C825FDEBT74. Projekt Strona 6



§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe:

a) finanse,

b) gastronomia i rozrywka,

c¢) handel detaliczny,

d) kultura,

¢) magazyny i handel hurtowy,

f) obstuga firm i klienta,

g) sport i rekreacja,

h) turystyka,

1) ustugi wychowania i ksztalcenia,

j) zdrowie,

k) zielen urzadzona;
2)uzupetniajace:

a) produkcja drobna,

b) ustugi drobne,

¢) infrastruktura drogowa,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2)udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
3)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4)wysokos¢ budynkow, nie moze by¢ wigksza niz 12 m;

S)wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego jej
punktu nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;

6)liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze byé wigksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacje
dopuszcza sig¢ wylacznie w postaci poddasza uzytkowego;

7)w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) obowiazuja dachy strome o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkoéw, lukarn, mansard i temu
podobnych,

b) obowiazuja spadki potaci dachowych mieszczace si¢ w przedziale od 30°do 60°,
¢) obowiazuje przekrycie dachdwka lub materialem imitujacym dachowke.

3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drog publicznych lub wewngtrznych usytuowanych poza granicami
obszaru objgtego planem, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Na obszarze objetym planem tracqg moc uchwatly:
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Dnr XVIII/202/03 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 listopada 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odcinka drogi wojewddzkiej Bielany — Lany — Dlugoteka w srodkowe;j
czesci obrebu Wysoka, (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 17 z dnia 29 stycznia 2004r.
poz. 344);

2)nr XXV/322/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 marca 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wschodniej wsi Wysoka — obszar A, (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 97 z dnia 27 maja 2004r. poz. 1735).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w p6lnocno-wschodniej czeSci wsi Wysoka - cze$¢ A

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pdinocno-wschodniej czesci wsi
Wysoka - czg$¢ A, uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag
nie podejmuje sig.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potnocno-wschodniej czgsci wsi Wysoka - czgs¢ A,
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkdéw zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w polnocno-wschodniej czgsci wsi Wysoka - czgs¢ A wraz z podsumowaniem, zgodnie z art. 55 ust. 3 i 42 pkt
2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Prace nad opracowaniem planu trwaty od lutego 2011 r., projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal zaopiniowany iuzgodniony przez ustawowo wskazane instytucje. W toku formalno-
prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie zart. 46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko, wtym roéwniez dokument wraz zprognoza oddziatywania na $§rodowisko wytozony byl do
publicznego wgladu. Celem podjgcia niniejszego planu bylo dostosowanie przeznaczen w obowiazujacych
planach uchwalonych w 2003r. i w 2004r. do ustalen zmienionego w 2009r. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, atakze poprawa warunkow inwestowania w obszarze planu,
w szczegoblnosci  w zakresie dopuszczenia wykorzystania poddasza nieuzytkowego jako dodatkowe;j
kondygnacji. W zwiazku z faktem, iz przystapienie do planu obejmuje dwie czgsci o odmiennym charakterze -
zespot zabudowy ushugowej, ktorej czes¢ zostala zrealizowana oraz pozostale tereny na ktérych Studium,
zmienione w 2009 dopuszcza zaplanowanie zabudowy mieszkaniowej - jedno i wielorodzinnej wprowadzono
mozliwo$¢ podzielenia obszaru planu na odrgbne czgsci i uchwalenia jako osobne plany. Ze wzgledu na fakt, iz
do uruchomienia terenéw mieszkaniowych konieczna jest rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowej
o znacznym koszcie inwestycji, brak jest uzasadnienia do uchwalenia tej czg$ci planu w obecnej chwili. Nie ma
jednak przeciwwskazan do uchwalenia planu w cze$ci A, poniewaz inwestor wstrzymat realizacje dalszych
budynkéw w oczekiwaniu na zmiang warunkow inwestowania. W zwiazku z powyzszym podziat planu na
czesci jest zasadny, a uchwalenie planu w czgsci A bedzie korzystne zar6wno dla gminy, jak i zainteresowanego
inwestora

1. Sposob uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Prace nad prognoza prowadzone byly rownolegle z pracami nad projektem planu, we wspolpracy z zespolem
opracowujacym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne.
Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacj¢ zapisow planu z punktu widzenia ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi. W planie uwzgledniono zalecenia ekofizjografii i prognozy co powinno zapewnié¢
minimalizowanie niekorzystnych skutkéw dla srodowiska i jego prawidtowe funkcjonowanie. W konsekwencji
tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady zrownowazonego rozwoju. Zgodnie
z konkluzja zawarta w Prognozie oddziatywania na srodowisko ,,Ustalenia analizowanego planu miejscowego
sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscia
rozwoju urbanistycznego i spolecznego gminy. Zaprezentowane rozwiazania sa zgodne z ustawodawstwem
odrgbnym, dokumentami planistycznymi obowiazujacymi na terenie gminy i wykorzystuja instrumenty
planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja
w sposOb znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ikrajobrazowych izawieraja wiele
rozwiazan korzystnych dla $rodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje
rozwiazan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu gdyz zaproponowane ustalenia sa
najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkow rozwoju gminy oraz
istniejacego stanu srodowiska.”

2. Opinie wlasciwych organéw

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal przedstawiony do zaopiniowania
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska iotrzymal pozytywna opini¢ — zgodnie zpismem znak
WSI1.410.366.2011.JA zdnia 1 wrze$nia 2011r. W pismie tym zlozono uwage dotyczaca Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu planu - braku analizy rozwiazan alternatywnych. W efekcie tej opinii
uzupetniono zawarto$¢ prognozy, zgodnie z opinig organu. Projekt planu zostal przedstawiony do opiniowania
i uzgodnienia réwniez Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu. Organ ten nie przedstawit
stanowiska w terminie 21 dni, co tym samym uwaza si¢ za rOwnoznaczne z zaopiniowaniem i uzgodnieniem
projektu planu, zgodnie z art. 24 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zgloszone uwagi i wnioski
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Do procedury planistycznej nie zgloszono wnioskow w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem
o ogloszeniu do przystapienia do planu (w zw. z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.)). Wytyczne i wnioski
ztozone do projektu planu przez organy opiniujace i uzgadniajace dotyczyly informacji z zakresu kompetencji
tych instytucji lub przywotania niezb¢dnych do uwzglednienia przepisow i aspektéow. Wnioski szczegdlowo
rozpatrzono i zostaly uwzglednione w opracowywanym projekcie planu z uwzglednieniem specyfiki terenu
i przedmiotu planu. W trakcie opracowania projektu planu zwrocono si¢ rowniez do podmiotow zarzadzajacych
sieciami o wytyczne iinformacje do opracowania planu. Wytyczne te iinformacje zostaty przeanalizowane
w zakresie mozliwosci uwzglednienia w planie. Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu uwag
nie ztozono.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
Postgpowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie bylo prowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem wpltywu na $rodowisko moga si¢ odnosi¢ do: 1. oddziatywania projektowanego
zagospodarowania terenu, 2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukturg techniczng, ochrony
i ksztalttowania $rodowiska itadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Ad 1.
W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na S$rodowisko: - w odniesieniu do
przedsigwzigé, dla ktéorych wydano decyzje o uwarunkowaniach s$rodowiskowych, obowiazywa¢ bedzie
monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyzji, - w odniesieniu do pozostatych
terendw moze to by¢ monitoring panstwowy $rodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji
panstwowej, powotane do badania stanu $rodowiska, - w przypadku skarg mieszkancow na uciazliwos$ci
prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan, analiz¢ realizacji mpzp i badanie skazenia srodowiska
powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowej. Ad. 2. W zakresie realizacji
przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania obszaru i realizacji mpzp,
wykonywane przez administracj¢ samorzadowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzenne;.
Czestotliwos$¢ okresowych przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).
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