Projekt

z dnia 12 listopada 2012 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia .........ooeel 2012 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Pszennej w pélnocnej cze$ci wsi Sleza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
72012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 - tekst jednolity), w zwiazku z uchwata Nr XII/130/11 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 28 pazdziernika 2011r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Pszennej w poocnej czesci wsi Sleza, oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwala Nr XXXVI/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Pszennej
w polnocnej czgsci wsi Slgza, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralna czgs¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 15, w planie nie okresla sig:

1) zasady ochrony dziedzictwa dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad iwarunkdéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
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6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

8) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

13) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéws;

15) zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony archeologicznej;
6) row melioracyjny z mozliwoscia zarurowania,
7) granica strefy zagrozenia powodziowego;
8) granica I strefy uciazliwosci emisji hatasu od autostrady;
9) granica II strefy uciazliwosci emisji hatasu od autostrady.

2. Nie wymienione wust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak
i ruchu pojazdéw, z mozliwo$cia ksztattowania nawierzchni jako jednej plaszczyzny z zachowaniem spadkow
niezbe¢dnych dla odprowadzania §ciekdw deszczowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek lub budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi budynku na powierzchnig
terenu;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegodlnych dziatkach budowlanych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu— nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie
braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreS§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go spos$rod innych
terenow;

9) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia
instalacyjne, drogi wewnetrzne, przejazdy, dojazdy, dojécia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place pod
$mietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia pelniace pomocnicza rolg wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupeliajacego oraz garaze wolno stojace (w tym trwale zwiazane
z gruntem), obiekty matej architektury.

§ 5. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowa ustlugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obshlugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni oraz
placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

d) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa
towarow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

e) kultura - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ teatrow, kin, muzeow, galerii sztuki, klubow profesjonalnych,
kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

f) niepubliczne ushugi oSwiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ Zwigzana
z prowadzeniem niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, Zlobkow, $wietlic, etc., a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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g) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwiazanych z obshuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem,
badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan,
reklama; dzialalno$cia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur podrézy i agencji
turystycznych, ushugi przewodnickie, informacja turystyczna, atakze pojedyncze gabinety lekarskie
1 kosmetyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondycji fizycznej, fryzjerstwo oraz drobne ustugi rzeczowe
np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, naprawa artykulow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) obstuga pojazdow samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow obslugi, naprawy
i wynajmu pojazdow mechanicznych, myjni, salonéow samochodowych, parkingéw, atakze obiektow
shuzacych ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej, z wylaczeniem stacji paliw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

i) sport irekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ urzadzen, obiektow z zakresu sportu i rekreacji,
osrodkéw sportowo-rekreacyjnych irozrywkowych, atakze tereny sportowe, parki rozrywki, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

j) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotow turystycznych, hoteli, moteli, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

k) zdrowie iopieka spoleczna - tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
klinik, centrow medycznych, o$rodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej,
szkot rodzenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, na podstawie
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznoséci publicznej, infrastruktury technicznej
1 drog publicznych;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddzialywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci;

3) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje sig:

a) tereny oznaczone symbolem MN, jako zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem MN/U jako zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody z tych
nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowoéw melioracyjnych za posrednictwem separatorow
olejow i benzyn;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

6) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntdw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) na obszarze objgtym planem znajduja sig¢ nastgpujace chronione stanowiska archeologiczne:
a) nr AZP12/44/81-28:
- §lad osadniczy — pozne $sredniowiecze,
- osada — wczesne Sredniowiecze faza mlodsza,
- osada — II-I pne,
- osada — kultury przeworskiej, $lad osadniczy — osada kultury tuzyckiej,
- §lad osadniczy — epoka kamienia,
b) nr AZP17/4981-28 — osada - ?(pradzieje);

3)w obregbie stanowisk archeologicznych wymienionych wpkt 2, obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi na terenie w/w stanowisk i w zasiggu ich oddzialywania
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

4) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) w odleglosci 3m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych oznaczonych symbolem 2WS dopuszcza sig
zagospodarowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania ogrodzen;

2) ustala si¢ I strefe uciazliwosci emisji hatasu od autostrady A4 w odleglo$ci do 50m liczonych od krawedzi
jezdni, w obrgbie, ktorej:

a) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych urzadzen ochrony $rodowiska iochrony przed halasem, oraz
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig II strefe uciazliwosci emisji hatasu od autostrady A4 w odleglosci od 50m do 150m liczonych od
krawedzi jezdni, w obrebie ktore;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem realizacji §rodkow
ochrony przed hatasem, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych urzadzen ochrony $rodowiska iochrony przed halasem, oraz
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyznacza si¢ granicg strefy zagrozenia powodziowego, w obrgbie ktorej:

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, przechowywania i magazynowania
sciekow, odchodoéw zwierzgeych, toksycznych srodkow chemicznych, magazynowania paliw i substancji
ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow komunalnych i niebezpiecznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych i sieci uzbrojenia technicznego pod warunkiem
zabezpieczenia ich przed zalaniem wodami powodziowymi,

c)ustala si¢ obowiazek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem zminimalizowania szkod
powodziowych,

d) wszelkie prace inwestycyjne, w szczegélnos$ci: prowadzenie infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemnej, budowa iremonty droég iurzadzen infrastruktury zwiazanej z drogami oraz urzadzen
melioracji wymagaja zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ strefe ochronna od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wynoszaca 38
metrow, po 19 metréw od osi linii, w obrgbie ktorej, obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasie o szeroko$ci 20m, po 10m od osi linii,
c¢) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektow niezwiazanych ze stalym pobytem ludzi, obowiazuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogoéw przepiséw odrebnych;

7) wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania terenu o szerokosci 40m, po 20m od osi linii, w obrebie ktorej
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 200 i ci$nieniu nominalnym PN
6,3 MPa,

b) dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej DN 300 i ci$nieniu nominalnym PN
6,3 MPa.

§ 9. Na terenie objetym planem ustala sig¢ nastgpujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla jednego budynku mieszkaniowego, mieszkaniowo-ustugowego lub
ustugowego, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000m? na terenach oznaczonych symbolem MN,
b) 1500m? na terenach oznaczonych symbolem MN/U,
¢) 2000m? na terenie oznaczonym symbolem U;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki dla jednego budynku mieszkaniowego, mieszkaniowo-ustugowego
lub uslugowego nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 18m na terenach oznaczonych symbolem MN,
b) 20m na terenach oznaczonych symbolem MN/U,
¢) 25m na terenie oznaczonym symbolem U;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod infrastrukture techniczna (trafostacjg, przepompowni¢ Sciekow,
itp.) lub komunikacj¢ nie moze by¢ mniejsza 2m?;

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod infrastrukture techniczna (trafostacje, przepompownig Sciekow,
itp.) lub komunikacj¢ nie moze by¢ mniejsza 2m;

5) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40 do
140 ©.

§ 10. Ustalenia og6lne dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z odleglosciami podanymi w tresci niniejszej uchwaty
1 z rysunkiem planu;

2) nastepujace czgSci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,3m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 11. Na terenie objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewnegtrzne i ciagi pieszo-jezdne musza spelnia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
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- 8m dla drog wewngtrznych,
- 6m dla ciagdéw pieszo-jezdnych,
b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza sig organizowanie parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i ciagéw
pieszo-jezdnych.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w energig elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) przewody sieci wodociagowej nalezy w miarg¢ mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m? /dobe.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie §ciekow grawitacyjno-tlocznym systemem
kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych
oraz magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy;

2) dopuszcza sig zbiorniki gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci - min. 70% i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
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1) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

2) ustala sig, ze wysokos¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych na dachu
budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkow lub budowli.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow.

§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detaliczny, gastronomia, finanse, kultura, obsluga firm i klienta,
zdrowie i opieka spoteczna, niepubliczne ustugi o$wiaty; realizowana w maksymalnie 30% przeznaczenia
podstawowego,

b) infrastruktura techniczna,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej zwiazanej z: prowadzeniem dzialalnosci zwiazanej
z logistyka, handlem hurtowym, obsluga transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem, obsluga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) ksztaltowanie budynkéw mieszkalnych - jako wolnostojacych;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych nie moze
przekraczac trzech;

3) ostatnia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, nie moze przekracza¢ 12m;
6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 6m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy, okreslona jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 14m od linii rozgraniczajacej ul. Pszennej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD oraz od linii rozgraniczajacej tereny drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDW;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katoéw nachylenia oraz pokry¢ dachow.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;

3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
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a) minimalna - 0,03,
b) maksymalna - 2,0;

4) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50m?, z zastrzezeniem
pkt 5;

5)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150m?;

6) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?;

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 6, o nie wigcej niz 10%;

8) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziakki, o ktorej mowa w pkt 7;

9) obowiazuje wskaznik co najmniej 900m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych;

10) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych pehych,
z wylaczeniem shupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6m oraz obudowy $mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjna terenu 1MN nalezy zapewni¢ od strony przylegtych terenow drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub od strony przyleglych terenow drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

2) obstuge komunikacyjna terenu 2MN nalezy zapewni¢ od strony przylegtych terenéw drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub poprzez istniejacy zjazd zul. Pszennej
(1KDZ), za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

3) obstuge komunikacyjna terenu 3MN nalezy zapewni¢ poprzez istniejacy zjazd z ul. Pszennej (1KDZ), za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug.
3) obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
4) dopuszcza sig realizacjg¢ garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych.
§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa z zakresu:
- finanse,
- gastronomia,
- handel detaliczny,

- kultura,
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- obstuga firm i klienta,
- sport i rekreacja,
- turystyka,
- zdrowie i opieka spoteczna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy uslugowej, o ktérej mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwiazanej z: prowadzeniem dziatalnos$ci zwiazanej z logistyka,
handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem oraz obstuga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadéw stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i1 kamieniarskich;

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachéw:

1) ustala si¢ ksztattowanie budynkow mieszkalnych — jako wolnostojace;
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okreslona jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 14m od linii rozgraniczajacej ul. Pszennej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) w odlegtoéci 6m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych nie moze
przekraczac trzech;

4) ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych, nie moze przekracza¢ 12m;

7) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 6m;
8) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katéw nachylenia oraz pokry¢ dachow;

9) dopuszcza sig adaptacje garazy i budynkéw gospodarczych na cele ustugowe;

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 65%;
2) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,03,

b) maksymalna - 2,6;

4) budynek mieszkalny Iub mieszkalno - ustugowy dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 1500m?;

5) budynek ustugowy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?;
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6) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 4-5, o nie wigcej niz 10%;

7) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 6;

8) obowiazuja wskazniki: co najmniej 1350m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w budynkach jednorodzinnych;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych 1 zelbetowych pelnych,
z wylaczeniem stupkow, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6m oraz obudowy $mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach;

10) dopuszcza si¢ zarurowanie istniejacego rowu melioracyjnego SL.2-10, z zachowaniem przepiséw odregbnych.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego - obsluge komunikacyjna terenu 1MN/U i2MN/U nalezy zapewni¢ od strony przyleglych
terenow drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub poprzez istniejace
zjazdy z ul. Pszennej (1KDZ), za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m>do 20m?;
3) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m?do 50m?;
4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

5) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

7) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostana zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu uslugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 2-5;

8) obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
9) dopuszcza sig realizacjg garazy w formie garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu:
a) finanse,
b) gastronomia,
c) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) kultura,
f) niepubliczne ustugi oswiaty,
g) obstuga firm i klienta,
h) obstuga pojazdow samochodowych,
i) sport i rekreacja,
J) turystyka,
k) zdrowie 1 opieka spoteczna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna,
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b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.).

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, wyznaczona na rysunku planu:
a) w odleglosci 14m od linii rozgraniczajacej ul. Pszennej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD,

¢) w odlegtosci 50m od linii rozgraniczajacej autostrady A4;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczac trzech;
3) ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) wysokos¢ budynkéw ustlugowych, nie moze przekraczaé 12m;
6) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 6m;
7) dopuszcza sig stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 85%;
2) co najmniej 10% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,03,
b) maksymalna - 3.4;
4) budynek ustugowy dopuszcza si¢ wytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktérej mowa w pkt 5;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych pelnych,
z wylaczeniem stupkow, podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6m oraz obudowy $mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

5.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego - obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD lub poprzez istniejace zjazdy z ul. Pszennej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m?do 20m?;
2) nastegpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m?- do 50m?;
3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;
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5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

7) obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
8) dopuszcza si¢ realizacjg garazy w formie garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;
9) dopuszcza sig realizacje¢ miejsc postojowych w formie parkingow terenowych.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze .

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowow melioracyjnych.

§18.1.Dla  terenéw  oznaczonych na rysunku planu  symbolami IWS, 2WSustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodladowych .

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ budowle wodne.

§19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDZ (ul. Pszenna) wustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§21.1.Dla  terenébw oznaczonych na rysunku planu  symbolami 1IKDW i 2KDW ustala  sig
przeznaczenie: droga wewnetrzna .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2m do 6m, jak na
rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 22. Traci moc uchwala Nr XXIX/360/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 lipca 2004roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci potnocnej wsi Sleza (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 17 z dnia 29 stycznia 2004r. poz. 348), na obszarze objetym planem.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. PSZENNEJ
W POLNOCNEJ CZESCI WSI SLEZA
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ....coevrnenee.
Rady Gminy Kobierzyce
zdnia.......cccoeeee. 2012 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Pszennej w polnocnej czesci wsi Sleza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 159, ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co

nastgpuje:

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 13 wrzes$nia 2012r. do 5 pazdziernika 2012r.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Pszennej w poéinocnej czgsci wsi Slgza, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ....coevrnenee.
Rady Gminy Kobierzyce
zdnia.......cccoeeee. 2012 r

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), art. 31 4 ustawy z dnia 13
listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 — tekst
jednolity ze zm.) Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Pszennej w poinocnej czgsci wsi Sleza, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1. budowa drogi publicznej klasy dojazdowej wyznaczonych w planie;

2. modernizacja fragmentdw istniejacych drog publicznych;

3. rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektrycznej.
§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych m.in. $rodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczqcy Rady Gminy
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Uzasadnienie

do Uchwaly nr .../.../2012 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia ............. 2012 roku
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego przy ul. Pszennej w pétnocnej czesci wsi Sleza.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Pszennej w pdinocnej
czgsci wsi Slgza, opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity
Z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 -
tekst jednolity),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawiec wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. j.t. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn.
zm.),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397),

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych (Dz. U. j.t. z2004 r. Nr 121, poz. 1266
z poézn. zm.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568
Z podzn. zm.),

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. j.t. z2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pdzn. zm.),
- Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. j.t. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263),
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. j.t. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. j.t. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.),

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. j.t. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.),

- Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwatg Nr XII/130/11 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Pszennej w potnocnej czesci wsi Sleza.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigcia. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”, uchwalonego
przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI/418/09 w dniu 28 sierpnia 2009r., oraz sa zgodne
z przepisami odrgbnymi. Czynno$ci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu oraz na internetowej stronie urzedu BIP,
o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu 23 maja 2012r.
W dniach od 21 czerwca 2012 r. do 10 sierpnia 2012 r. udostgpniony byl do opinii iuzgodnien
z uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt. 6, 71 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko ustalen planu oraz
prognoze finansowych wplywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy zwiazane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W dniach od 13 wrzesnia 2012r. do 5 pazdziernika 2012r. w siedzibie Urzgdu Gminy Kobierzyce
projekt planu byl wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z art. 17 pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko wraz z mozliwo$cia wnoszenia uwag do
19 pazdziernika 2012r.

W dniu 26 wrze$nia 2012r. zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
i w prognozie oddziatywania na §rodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu iudostgpnionego wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwala wraz zzalacznikami oraz
dokumentacja prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawa i publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego obejmie tekst planu
stanowiacy tre$¢ uchwaty, czg$¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiace zataczniki do
uchwaty.
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