Projekt

z dnia 6 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../[2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci obrebu
Domastaw — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r.
poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr XXXII1/611/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 pazdziernika 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej czeéci obrebu Domastaw oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Radg
Gminy Kobierzyce uchwata Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci obrebu
Domastaw — cze$¢ B, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 2, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce do parkingowe — miejsca spetniajace kryteria dotyczace stanowisk parkingowych dla
samochoddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nast¢pujgce czgsci
budynkoéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej ni z 0,8m,
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d) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkow obiektow dozoru (portierni),
budynkow stacji transformatorowych, budynkéw stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikéw
retencyjnych;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — suma powierzchni wszystkich paneli
fotowoltaicznych mierzona po zewne¢trznym wymiarze ramy panelu wrzucie poziomym; do tej
powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow
1 budowli;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa
do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupehlniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) droga publiczna;

2) produkcja ogrodnicza — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ produkcji drzew i krzewow ozdobnych,
w tym ro$lin w pojemnikach oraz produkcji podlozy ziemnych do uprawy roslin, w tym podtozy ziemnych
W oparciu o torf;

3) zabudowa wuslugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow firm i baz budowlanych,

b) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi,

¢) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,
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d) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektoéw zwigzanych ze sprzedaza detaliczng
towaréw w tym obiektow wystawienniczo-targowych, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000m?,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

e) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

f) obstluga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obslugg nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne ikosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

g) ushugi drobne — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie,

h) ustugi sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod ustugi sportowe i rekreacyjne,

i) transport, logistyka imagazyny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
Z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materialow i produktow, obiekty stuzace do przetadunku
towarow, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania a takze kompleks obiektow do przechowywania
i konserwacji pojazdow w tym obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, a takze stacje
paliw,

j) niepubliczne ushugi oSwiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych szkol podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupemhiajacego, w tym kursy i szkolenia,

k) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalnos¢
przychodni, poradni w tym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkoéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, domow opieki nad osobami w podesztym wieku, szkot
rodzenia, ztobkow,

1) obstuga pojazdéw samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salondow samochodowych,
parkingow, obiektow do parkowania, atakze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obsluga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodéw osobowych, myjnie
samochodowe, z wylaczeniem stacji paliw;

4) wody powierzchniowe $rodladowe;
5) teren lesny;
6) droga wewnetrzna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV, wynoszaca
10m, po 5m od osi linii, w obrebie ktorej obowiazuje:

a) do czasu skablowania lub przetozenia linii, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 10m, po Sm od osi linii,
¢) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi, obowiazuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogow przepiséw odrgbnych;

2) w pasie terenu przylegtego do linii kolejowej nr 285 (poza obszarem planu), o szerokosci 20m liczac od
linii rozgraniczajacej terenu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.
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§ 6. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

1) Ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
punktami skupu i sktadowania surowcéw wtornych, gospodarowaniem odpadami, wytwarzaniem oraz
przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow i kruszyw;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, gdzie dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) 7/86/82-28 AZP:
- §lad osadniczy — epoka kamienia,

b) 8/87/82-28 AZP :
- osada — kultura tuzycka,
- osada okres przedrzymski, okres rzymski, kultura przeworska,
- osada — pradzieje,

c) 10/11/12/89/90/91/82-28 AZP:
- §lad osadniczy — neolit, kultura ceramiki wstgegowej rytej,

- cmentarzysko, osada — kultura lendzielsko — polgarska, grupa jordanowska, osada — kultura pucharéow
lejkowatych, osada — kultura amfor kulistych, $lad osadniczy, cmentarzysko, osada — kultura
unietycka, cmentarzysko osada — kultura tuzycka, cmentarzysko — kultura latenska, osada — kultura
przeworska, $lad osadniczy — wczesne sredniowiecze;

3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, obiektow zabytkowych zasdb ich ewidencji
i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 4000m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 40m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 20°
do 1600,

d) ustalenia lit. a i b nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa i infrastrukture techniczng dla ktorych obowiazuje:

- powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
- szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m;
2) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
20°do 160°,

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzujg nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

2. Nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z ukladem zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym
m.in. dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow, o parametrach innych niz okre$lone
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zuwzglgdnieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ budowe wlasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30m i poborze
wody w ilosci do 10m?/dobe;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej, odprowadzanie do gruntu lub odprowadzanie do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej, wtasnych zrddet energii
lub odnawialnych zrodet energii:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U - o mocy przekraczajacej 100kW,
b) dla pozostatych terendw — o mocy nie przekraczajacej 100kW,

- z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii,
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- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U- o mocy przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

- dla pozostatych terenéw — o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terendw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terené6w zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm 1iklienta, ustug drobnych, ustug sportu irekreacji, transportu, logistyki i magazynéw,
niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi pojazdoéw
samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokalizacja urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefg ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami
rozgraniczajgcymi terenow, o ktorych mowa w ust. 1,

b) produkcja ogrodnicza,
¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
w odleglosci:

a) 20m od zachodniej granicy planu (linia kolejowa nr 285), zgodnie z rysunkiem planu,

b) 10m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 10m od pétnocnej, wschodniej i potudniowej, granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 15m od linii rozgraniczajacej z terenem 1ZL, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 4m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2WS oraz od pdtnocnej granicy planu na terenie 2U, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wysokosci budynkow: nie moze przekraczaé 12m;
3) wysokos$ci budowli:
a) wiat — nie moze przekracza¢ 10m,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wieksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie - nie moze przekracza¢ 15m;
4) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;
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2) co najmniej 15% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,5.

4. Przy wydzieleniu geodezyjnym drég wewnetrznych, o ktérych mowa w ust.1, pkt.2, lit.b - ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ wydzielanego pasa drogowego — 10m;

2) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placéw do
zawracania o0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

3) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowiazuje wydzielenie tzw. trojkatow widocznosci”
o wymiarach minimum 5m na 5m.

5.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

1) okresla si¢, minimalne powierzchnie, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 4000m?,
z zastrzezeniem pkt.2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt.1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt.1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnegtrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdoéw:

1) dla samochodéw osobowych:

a)dla produkcji ogrodniczej oraz ustug zzakresu transportu, logistyki imagazynow — 1 miejsce
parkingowe na 4 stanowiska pracy,

b)dla ustug handlu powyzej 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustugowo-handlowych
o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m? powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie
wicksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy,

¢) dla pozostatych ustug, w tym ustug handlu do 100m? powierzchni sprzedazy:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

- nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?
do 50m?,

-na kazde nastgpne rozpoczgte S50m?> powierzchni catkowitej ustug - 2 miejsca parkingowe,
z zaokragleniem w gore;

2) dla samochodoéw cigzarowych:
a) dla ushug z zakresu handlu hurtowego oraz transportu, logistyki i magazynow:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000m?,
- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 1000m? powierzchni catkowitej,

b) dla ustug z zakresu handlu detalicznego, budownictwa, obslugi pojazdow samochodowych oraz
produkcji ogrodniczej:

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni catkowitej
do 1000m?,

- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 2000m? powierzchni catkowitej,

c¢) do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodow cigzarowych przy
budynkach;
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3) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci
miejsc parkingowych dla poszczegdlnych przeznaczen, o ktéorych mowa w pkt. 112, nalezy odpowiednio
sumowac;

4) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

7. Tereny, o ktorych mowa w ust.1, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pktl.

8. Na terenie 2U znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktéorych mowa w §9 pkt2.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: lasy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Teren ZL znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pktl.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: drogi wewnetrzne.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Teren KDW znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pktl.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren wod powierzchniowych srodladowych.

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i przepusty poprzeczne (o ile nie ograniczaja przeptywu wod),
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) budowe przejazdow przez cieki i rowy;

2) zarurowanie odcinka rowu melioracyjnego.

3. Teren, o ktorym mowa wust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pktl.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czeSci obrebu Domastaw — czesé¢ B

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesSci obrebu Domastaw, w dniach od 28.10.2022r. do 17.11.2022r. oraz
w dniach od 26.12.2022r. do 16.01.2023r., zgloszono 1 uwage, dla ktorej Rada Gminy Kobierzyce dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych ~ zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022. poz. 503 ze zm.) w sposob nastgpujacy:

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi zgloszonej w dniu 28.11.2022r. przez osobe fizyczna w czgsci dotyczacej
zmiany przeznaczenia terenu ustug oznaczonego symbolem 2U na teren obiektow produkcyjnych,
zabudowy ustugowej, oznaczany w planie symbolem P/U.

Teren oznaczony symbolem 2U jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie terenéw przeznaczonych
w planie miejscowym wsi Domastaw pod zabudowg¢ mieszkaniowa, w zwiazku z czym ustalono na nim
teren ustug [2U] jako przeznaczenie podstawowe, aby ochroni¢ mieszkancéw wsi Domastaw od
ucigzliwosci zwigzanych z dzielno$cig produkcyjng o definicji jak dla terenow o symbolach: 1-3P/U.
Natomiast wychodzac naprzeciw oczekiwaniom wiasciciela - w projekcie planu przygotowanym do
ponownego wylozenia do publicznego wgladu - postanowiono dopusci¢ jako przeznaczenie
uzupetniajace: produkcje ogrodnicza, o nastepujacej definicji: ,,produkcja ogrodnicza — tereny
przeznaczone pod lokalizacje produkcji drzew i krzewow ozdobnych, w tym roslin w pojemnikach oraz
produkcji podtozy ziemnych do uprawy roslin, w tym podtozy ziemnych w oparciu o torf”.

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi zgloszonej w dniu 28.11.2022r. przez osobe fizyczng, w czesci dotyczacej
uwzglednienia skablowania napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia.

Mape sytuacyjno-wysokosciowa, na podstawie ktorej sporzadzono rysunek planu miejscowego
pobrano z Powiatowego Zakladu Katastralnego we Wroctawiu w dniu 17 grudnia 2021r., wtedy kiedy
przedmiotowa linia byta jeszcze linig napowietrzng. Gmina Kobierzyce nie moze ingerowaé w tresé¢
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Jednak majac na uwadze skablowanie
napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia na dzialce nr 113/2 - wprojekcie planu
przygotowanym do ponownego wylozenia do publicznego wgladu - usunigto zrysunku planu
oznaczenie informacyjne: ,,napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 20kV ze strefg
techniczng”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci obrebu
Domastaw — czgé¢ B, nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci obregbu Domastaw
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu nr XXXII1/611/2021
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

2. Celem opracowania planu jest:

1) ujednolicenie wskaznikéw i parametréw urbanistycznych zabudowy na terenach ustugowych[U];

2) uzupetnienie wskaznikow parkingowych;

3) ujednolicenie dla calej gminy zapiséw dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji;

4) ujednolicenie definicji przeznaczen zabudowy ustugowe;;

5) wlaczenie do jednego planu miejscowego kilku starszych planéw czastkowych;

6) wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozwo6j w Gminie Kobierzyce;

7) chroni¢ warto$ci architektoniczne i krajobrazowe;

8) chroni¢ srodowisko przyrodnicze i kulturowe;

9) zapewni¢ ciggltos¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczegdlnosci liniowych (wodociagi,
gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych obszarow; pozwoli¢
uporzadkowac przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkcji.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszedt procedure planistyczng okre§long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503).

4. Projekt planu zostatl podzielony na cze¢$¢ ,,A” i cze$¢ ,.B”. Zmiany wprowadzone w czgsci ,,B”
wymagatly powtdrzenia procedury planistycznej polegajacej miedzy innymi na wytozenia do
publicznego wgladu.

5. W przedkladanym do zaopiniowania/uzgodnienia planie miejscowym zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwarta strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego,

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg ustugowa, zabudowe
zagrodowa uwzgledniajgc walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Domastaw. Jednocze$nie nie
wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztaltowany krajobraz;

3) W zakresie ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany i w
maksymalny mozliwy sposéb chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia
komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagal zgody na wylaczenie z
uzytkowania rolnego i le§nego;

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obj¢tego planem jak i
prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w
infrastrukture techniczng, w tym takze dost¢pnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w
maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu;

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Domastaw w niezbedng infrastrukturg techniczng, ustalenia
planu nie generujg konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja
ustalen planu, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji
infrastruktury technicznej;
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8) Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503.), zwanej
dalej ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoleczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawno$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych. Strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie z ustawa z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021r.
poz. 2373).Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze
wykazata, ze realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych Zrodet
oddzialywania na srodowisko.

7. Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu wraz prognozg oddzialywania
na $rodowisko w dniach od 28.10.2022r. do 17.11.2022r. oraz w dniach od 26.12.2022r do
16.01.2023r. W trakcie wylozenia zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W wyniku pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
zgloszono 1 uwage, ktora zostata odrzucona. W wyniku drugiego wytozenia projektu planu czesci ,,B”
do publicznego wgladu nie zgloszono uwag. Nie zgloszono uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko.

8. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezgcej potrzeby aktualizacji i ujednolicenia zapisow planow
miejscowych na terenie Gminy, wynikajacej z zamierzenia inwestycyjnego Gminy polegajacym na
lokalizacji odpowiednim przygotowaniu prawnym terenéw pod obiekty produkcyjne, zabudowe
ustugowa, tereny infrastruktury i komunikacje. Zmiany w mpzp sg zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zaistniaty przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowe;j czesci obrebu Domastaw — czes$¢ B przez Rade Gminy Kobierzyce.
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