Projekt

z dnia 2 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../[2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej
czesci wsi Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXII1/613/2021 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potocnej czesci wsi Sleza oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez
Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Sleza, zwany
dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce parkingowe — miejsca spetlniajace kryteria dotyczace stanowisk parkingowych dla
samochodow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nast¢pujace czesci
budynkoéw nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
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¢) okapy i gzymsy o wigcej ni z 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii
iwejs¢ do budynkow liczona wich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy
czesci budynkow istniejacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkéw obiektow
dozoru (portierni), budynkow stacji transformatorowych, budynkow stacji redukcyjnych gazu oraz
zbiornikéw retencyjnych;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — suma powierzchni wszystkich paneli
fotowoltaicznych mierzona po zewngtrznym wymiarze ramy panelu wrzucie poziomym; do tej
powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow
1 budowli;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupehliajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupeliajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne nie sag obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowa ushugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalnos¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,
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c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obicktéw zwigzanych ze sprzedaza detaliczng
towaréw w tym obiektow wystawienniczo-targowych, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000m?,

d) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towardw o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000m?,

e) kultura — teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, $wietlice, osrodki
kultury,

f) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie,

g) ushugi sportu irekreacji — urzadzenia, obiekty iosrodki sportu oraz rozrywki, atakze tereny
sportowe, parki rozrywki,

h) niepubliczne ustugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dzialalno§¢ zwiazang z prowadzeniem
niepublicznych szkol podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

i) obstluga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem  specjalistow, badaniami; dzialalno$cia prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowoscia,
doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklama; dzialalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalno$cig biur podrozy i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze
pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, odnowy biologicznej ipoprawy kondycji fizycznej,
fryzjerstwo oraz drobne uslugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie, naprawa artykutldéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnie, szewc,
wypozyczalnie, wraz z obiektami towarzyszacymi,

j) niepubliczne ushlugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalnosé:
przychodni, poradni, w tym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkoéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad osobami w podeszitym
wieku, szko6t rodzenia, zlobkow,

k) obsluga pojazdéw samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstugi, naprawy
i wynajmu pojazdow mechanicznych, myjni, salonéw samochodowych, parkingéw, a takze obiektéw
stuzacych: ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej z wylaczeniem stacji paliw, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) zabudowa zagrodowa — tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacje zagrodowych budynkow
mieszkalnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi stuzgcymi do obstugi produkcji rolnej;

4) tereny rolnicze;

5) tereny wod powierzchniowych;

6) droga publiczna klasy Z — zbiorcza;

7) droga publiczna klasy D — dojazdowa;
8) droga publiczna — ciag pieszo jezdny;
9) droga wewngtrzna;

10) droga transportu rolnego;

11) teren elektroenergetyki.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych urzadzen ochrony s$rodowiska i1ochrony przed hatasem, oraz
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem realizacji srodkow
ochrony przed hatasem, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych urzadzen ochrony $rodowiska iochrony przed hatasem, oraz
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ strefg¢ kontrolowang o szerokosci 40m, po 20m od osi gazociagu, w obrgbie ktorej obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy
nominalnej DN200 i DN 300 o ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa;

5) w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia Qg oraz Qg - ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowej zabudowy;

6) ustala si¢ strefe techniczng od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wynoszaca
38m, po 19m od osi linii, w obrgbie ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 20m, po 10m od osi linii,
¢) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi, obowiazuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogdow przepiséw odrgbnych;

7) ustala si¢ strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV,
wynoszaca 10m, po Sm od osi linii, w obrgbie ktorej obowigzuje:

a) do czasu skablowania lub przetozenia linii, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 10m, po Sm od osi linii,
¢) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi, obowiazuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogdw przepiséw odrebnych.

§ 6. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury techniczne;j
i drog publicznych;

4) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje sie:

a) tereny oznaczone symbolem MN, jako zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone symbolem MN/U lub MN/RM/U, jako zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

¢) tereny oznaczone symbolem RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
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1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rdwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:
a) 12/44/81-28 AZP

- §lad osadniczy — pradzieje, epoka kamienia, schytkowy paleolit, obozowisko — mezozolit; osada
otwarta — neolit;

- §lad osadniczy — wczesna epoka brazu, kultura unietycka,

- osada otwarta — epoka brazu, kultura tuzycka,

- osada otwarta — kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki,

- osada otwarta — kultura latenska, okres latenski,

- osada otwarta — kultura przeworska, okres letanski — okres wedréwek lodow,

- osada otwarta — wczesne $redniowiecze,

- osada otwarta — pdzne $redniowiecze; osada otwarta — pézne Sredniowiecze/nowozytnosc,
b) 17/49/81-28 AZP,- osada pradzieje;

3) w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, obiektow zabytkowych, zaséb ich ewidencji
i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetlieniom.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i MN/RM/U,
b) 2000m? na terenie oznaczonym symbolem U;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18m na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i MN/RM/U,
b) 25m na terenie oznaczonym symbolem U;
3) powierzchnia dziatek dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, nie moze by¢
mniejsza niz 2m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatek dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, nie moze
by¢ mniejsza niz 2m;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40° do
160°.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) na obszarze planu wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki Sleza, dla ktorych obowiazuja
ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych (Prawo Wodne):
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a) wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% - Qo

b) wyznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% - Qjgu;

3) na obszarze planu wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog;
2) ustala si¢ sytuowanie i/lub wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych;
3) sytuowane i/lub wydzielane drogi wewnetrzne muszg spetnia¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7m dla drog wewngetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do 6 dziatek budowlanych, lecz
nie wiecej niz do 6 lokali mieszkalnych,

-10m dla dréog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

- 12m dla drég wewnetrznych, ktorych dlugos¢ jest wieksza niz 250m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktére zapewniajg obsluge komunikacyjng powyzej 6 dzialek budowlanych lub do
wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

¢) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widoczno$ci” o wymiarach
min. 5m na 5m,

d) drogi wewnetrzne o szerokosci 7m zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych,

e) drogi wewnetrzne, o dlugosci wigkszej niz 150m, powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m,

g) obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wigcej niz jedng droga;

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym
m.in. dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow, o parametrach innych niz okre$lone
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zuwzglgdnieniem warunkdéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe wlasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30m i poborze
wody w ilosci do 10m?3/dobg;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) w zakresie odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych 1 roztopowych w miejscu opadu,
w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: dopuszcza sig z sieci elektroenergetycznej, whasnych zrodet energii
lub odnawialnych Zrédet energii:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U - o mocy przekraczajacej 100kW,
b) dla pozostatych terenéw — o mocy nie przekraczajacej 100kW,

-z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub zsieci gazowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrddet energii,

-dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U - omocy przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

- dla pozostatych terend6w — o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: handel detaliczny, gastronomia, finanse, kultura, ustugi drobne, obstuga
firm i klienta, zdrowie i opieka spoleczna, niepubliczne ustugi oswiaty,

b) infrastruktura techniczna,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wtadajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem, punktéw skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladoéw stolarskich (przerdbka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) 1 kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ksztattowanie budynkéw mieszkalnych - jako wolnostojacych;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy Z oznaczonej symbolem
1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy D oznaczonej symbolem
1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

d) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i1 garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 7m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkondw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 0,8;

4) w przypadku wprowadzenia ushug, ich powierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 50m?,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 150m?;

6) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;
7) obowigzuje wskaznik co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1MN nalezy zapewni¢ od strony przyleglych terenow drog publicznych
1KDZ, 1KDD, drogi wewng¢trznej 1KDW oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego 1KDPJ;

2) obstuge komunikacyjng terenu 2MN nalezy zapewni¢ od strony przylegtych terenéw drég publicznych
1KDZ lub 1KDD;
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3) obstuge komunikacyjng terenu 3MN nalezy zapewni¢ od strony terenu drogi publicznej 1KDZ.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny , wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej 20m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
20m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nast¢pne rozpoczete S0m? ustug;

3) obowigzuje lokalizacja garazy i1miejsc parkingowych na terenie, na ktérym lokalizowana jest
inwestycja;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy w formie garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy
wolnostojacych;

5) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7. W granicach stref kontrolowanych gazociaggow wysokiego cisnienia DN200 i DN300, okre$lonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 4.

8. Dla terenu IMN w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
okreslonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §5 pkt 6.

9. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkdw archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pkt 1.

10. Dla terenu 1MN w granicach stanowiska archeologicznego, okreslonego na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §9 pkt 2 i 3.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny o powierzchni sprzedazowy
nie wigkszej niz 150m?, ustug drobnych, kultura, obstuga firm i klienta, niepubliczne ustugi oswiaty,
sport i rekreacja, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoleczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy uslugowe;j, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiadajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowe] zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnoSci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
punktéw skupu isktadowania surowcoéOw wtdrnych oraz zaktadoéw stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ ksztattowanie budynkow mieszkalnych — jako wolnostojacych;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy Z oznaczonej symbolem
1KDZ (ul. Pszenna), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych zterenami droég publicznych klasy D oznaczonych
symbolami 1KDD lub 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 7m;
6) wysokos¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wicksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkoéw
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczaé 15m;
7) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do brylty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

8) dopuszcza si¢ adaptacje garazy i budynkéw gospodarczych na cele ustugowe.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 1,2;
4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 2000m? dla jednego budynku ustugowego;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

1d: 06EF4A64-A1F8-4392-B579-400B502E4843. Projekt Strona 10



7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4-5 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacje wewngtrzna;

8) obowiazuje wskaznik co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

9) dopuszcza si¢ zarurowanie istniejacego rowu melioracyjnego SL.2-10, zlokalizowanego na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U, z zachowaniem przepisow odrebnych.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu IMN/U nalezy zapewni¢ od strony przylegtych terenéw drog publicznych
1KDD, 2KDD;

2) obstuge komunikacyjng terenu 2MN/U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej
1KDD.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m? do 50m?;
4) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

5) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wicksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkow lub garazy
wolnostojacych;

7) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pktl.

8. Dla terenu IMN/U w granicach stanowiska archeologicznego, okre§lonego na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia §9 pkt 2 i 3.

9.Dla terenu 1MN/U w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig Qp., oraz Qo
okreslonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §5 pkt 5 oraz §11 pkt2.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;
3) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

4) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych;
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5) zakaz przechowywania 1 magazynowania S$ciekow 1odchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

6) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakdéw 1 prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykéw, strusi, perlic, przepiérek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy Z oznaczonej symbolem
1KDZ (ul. Pszenna), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12m;
4) wysoko$¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekraczaé Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkoéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wieksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

1d: 06EF4A64-A1F8-4392-B579-400B502E4843. Projekt Strona 12



4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 2,0;

4) obowigzuje wskaznik co najmniej 3000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowe;.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuge komunikacyjng terenu 1RM nalezy zapewni¢ poprzez istniejacy zjazd z ul. Pszennej
(1KDZ) lub od strony przylegtego terenu drogi publicznej pieszo-jezdnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDPJ.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej, wliczajac w to garaze;
2) obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na terenie, na ktorym lokalizowana jest inwestycja;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw Iub garazy
wolnostojacych.

7. W granicach stref kontrolowanych gazociaggow wysokiego cisnienia DN200 i DN300, okreslonych na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia §5 pkt 4.

8. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20kV,
okreslonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §5 pkt 6.

9. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, okreslonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 5.

10. Teren 1RM znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 1.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/RM/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,

c) zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny o powierzchni sprzedazowy
nie wigkszej niz 150m?, kultura, obstuga firm i klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty, sport i rekreacja,
niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciagzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;
3) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

4) zakazuje sie trwatego skladowania surowcow i materiatow masowych;
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5) zakaz przechowywania 1 magazynowania S$ciekow 1odchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

6) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakdéw 1 prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykéw, strusi, perlic, przepiérek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).
3. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wtadajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy uslugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstugg transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
punktow skupu 1iskladowania surowcow wtérnych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna
i produkcja wyrob6éw z drewna) i kamieniarskich.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ ksztattowanie budynkoéw mieszkalnych — jako wolnostojacych;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy Z oznaczonej symbolem
1KDZ (ul. Pszenna), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych zterenami droég publicznych klasy D oznaczonych
symbolami 1KDD lub 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych niezwigzanych z produkcjg rolng oraz garazy wolnostojacych,
nie moze przekracza¢ 7m;

6) wysoko$¢ budowli:
a) wiat 1 altan nie moze przekraczaé Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczaé 15m,;

7) zasady ksztattowania dachow:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowks, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

8) dopuszcza si¢ adaptacje garazy i budynkdéw gospodarczych na cele ustugowe.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%; powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 1,8;
4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 2000m? dla jednego budynku ustugowego,
¢) dla zabudowy zagrodowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 6;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt4-5 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna;

8) obowiazuja wskazniki:

a) co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) co najmniej 1500m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

9) dopuszcza si¢ zarurowanie istniejacego rowu melioracyjnego SL.2-10, zlokalizowanego na terenie,
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony przyleglych
terenéw drég publicznych 1KDZ, 1KDD, 2KDD.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
wliczajac w to garaze;

3) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20m?;
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4) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m? do 50m?;
5) kazde nast¢pne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

6) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowiazuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy
wolnostojacych;

8) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego (stanowiska postojowego) dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;j.

8. Teren 1IMN/RM/U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 1.

9.Dla terenu IMN/RM/U w granicach stanowiska archeologicznego, okreslonego na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §9 pkt 2 i 3.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego
i hurtowego, kultury, ustlug drobnych, sportu irekreacji, obstugi firm iklienta, niepublicznych ushug
oswiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefag ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami
rozgraniczajacymi terendw, o ktorych mowa w ust. 1,

b) infrastruktura techniczna,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiadajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowe] zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnosSci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
punktéw skupu isktadowania surowcoOw wtdrnych oraz zaktadoéw stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu:

a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy Z oznaczonej symbolem
1KDZ (ul. Pszenna), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych zterenami drog publicznych klasy D oznaczonych
symbolami 1KDD lub 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odlegtosci od 19m do 27m od poludniowej linii rozgraniczajacej z terenem autostrady A4, lezacym
poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojgcych, nie moze przekracza¢ 7m;

5) wysokos$¢ budowli:
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a) wiat 1 altan nie moze przekraczaé Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczaé 15m,;
6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 2,0;
4) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 2000m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktérej mowa w pkt 4;

7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 4 nie obowigzuje przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuge komunikacyjng terenu 1U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi
publicznej, 1KDD.

6. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20m?;
2) nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m? do 50m?;
3) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

4) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw Iub garazy
wolnostojacych;

6) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych.

7. Teren 1U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 1.

8. Dla terenu 1U w granicach stanowiska archeologicznego, okreslonego na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §9 pkt 2 i 3.

9. Dla terenu 1U w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig Qo oraz Qig,, okreslonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 5 oraz §11 pkt2.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odregbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
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b) urzadzenia wodne zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) drogi transportu rolnego.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz zabudowy, w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolniczg i lesna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowdéw melioracyjnych.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkoéw archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pktl.

4. Dla terenu 2R w granicach stanowiska archeologicznego, okreslonego na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §9 pkt 2 i 3.

5. W granicach stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego cisnienia DN200 i DN300, okreSlonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 4.

6. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, okreslonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 6.

7.Dla terenéw 1R i2R w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig Qo oraz Qou,
okreslonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §5 pkt 5 oraz §11 pkt2.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe (rowy melioracyjne, zbiorniki wodne);
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) przejazdy mostkowe,

b) infrastruktura techniczna,

c) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zarurowanie
rowu melioracyjnego.

3. Tereny WS =znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,, OW” zabytkoéw
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 1.

4. W granicach stref kontrolowanych gazociaggow wysokiego cisnienia DN200 i DN300, okreslonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 4.

5. Dla terenéw 1WS, 2WS w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia Q,.,, okre§lonego na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt 5 oraz §11 pkt2.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ Sm;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli — 8m;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;
5) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

3. Tereny E znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 1.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

2) nie ustala si¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3.Dla terenu, o ktérym mowa wust.1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Teren IT znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 1.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Pszenna) ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu (w granicach dziatki nr 171/2).
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Teren KDZ znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §9 pkt 1.

5. W granicach stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego cisnienia DN200 i DN300, okreslonych na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia §5 pkt 4.

6. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, okreslonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 6.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) dla terenu 1KDD obowiazek lokalizacji placu manewrowego o wymiarach 20m na 20m, jak na rysunku
planu;

3) dla terenu 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na
rysunku planu;

4) dla terenu 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na
rysunku planu.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pktl.

5. Dla terenu 1KDD w granicach stanowiska archeologicznego, okreslonego na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia §9 pkt 2 i 3.

6. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN300, okreslonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §5 pkt 4.

7. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, okreslonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 6.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPj ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna pieszo - jezdna.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 6m, jak na rysunku planu;
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2) tereny, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Teren KDPj znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pkt 1.

4. W granicach stref kontrolowanych gazociaggow wysokiego cisnienia DN200 i DN300, okre$lonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt 4.

5. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, okreslonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 6.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie:
drogawewnetrzna.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 10m, jak na rysunku planu.

3. Teren KDW znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw
archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pkt 1.

4. W granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN300, okreslonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §5 pkt 4.

5. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, okreslonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 6.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDg, 2KDg ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie podstawowe: droga transportu rolnego.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 6m,, jak na rysunku planu;

2) na terenie 1KDg obowigzek lokalizacji placu manewrowego o wymiarach 12,5m na 12,5m, jak na rysunku
planu.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkdéw archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pktl.

4. W granicach stref kontrolowanych gazociagow wysokiego cisnienia DN200 i DN300, okreslonych na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia §5 pkt 4.

5. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, okreslonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 6.

6. Dla terenow 1KDg, 2KDg w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia Q,.,, okreslonego na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 5 oraz §11 pkt2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia .......... 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Sleza

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje  rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
72022 r. poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia ......... 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACIJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czgsci wsi
Sleza, nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdtnocnej czesci wsi Sleza
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu nr
XXXIII/613/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

2. Celem opracowania planu jest:

1) uyjednolicenie dla calej gminy zasad ksztaltowania dachow na dziatkach lezacych poza
terenami (strefami) historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

2) zmiana wskaznika powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej;

3) ujednolicenie dla calej gminy zapiséw dot. zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemoéw komunikacji;

4) yjednolicenie definicji przeznaczen zabudowy ustugowe;;

5) wlaczenie do jednego planu miejscowego kilku starszych planow czastkowych;

6) wprowadzi¢ tad przestrzenny i1 zrownowazony rozwo6j w Gminie Kobierzyce;

7) chroni¢ warto$ci architektoniczne i krajobrazowe;

8) chroni¢ srodowisko przyrodnicze 1 kulturowe;

9) zapewni¢ ciaglos¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczegdlnosci liniowych
(wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych
obszarow; pozwoli¢ uporzadkowac przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkcji.

3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedure planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 503 ze zm.).

4. W przedktadanym do zaopiniowania/uzgodnienia planie miejscowym zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zarOwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terendw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dazono do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa,
zabudowe zagrodowa uwzgledniajac walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Sleza.
Jednoczes$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz;

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany 1
w maksymalny mozliwy sposdb chronione s3 zasoby wodne przed zanieczyszczeniami
pochodzenia komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagat zgody
na wylaczenie z uzytkowania rolnego i le$Snego;

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych;

6) Projekt planu uwzglednia zaré6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego
planem jak 1 prawo wilasno$ci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu
przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z
uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
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uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji
terenOw oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu;

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Slgza w niezbedna infrastrukture techniczna, ustalenia
planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z
realizacjg ustalen planu, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych
dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej;

8) Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
503 ze zm.), zwanej dalej ustawg, w sposéb odpowiadajacy przedmiotowi planu.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Strategiczng ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.).Sporzadzona do projektu
planu prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja ustalen
planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na
srodowisko.

6. Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 28.10.2022r do 17.11.2022 r. W trakcie wytozenia
zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W
wyniku wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu
planu. Nie wptynely takze uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko

7. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby aktualizacji 1 ujednolicenia
zapisOw planow miejscowych na terenie Gminy, wynikajgcej z zamierzenia inwestycyjnego
Gminy polegajacym na lokalizacji odpowiednim przygotowaniu prawnym terendw pod
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe uslugowa, zabudowe zagrodowa i komunikacje.
Zmiany w mpzp s3 zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zaistnialy przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego potocnej czesci wsi Sleza przez Rade Gminy Kobierzyce.
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