Projekt

z dnia 2 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../[2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego przy
ul. Czekoladowej i MacMillana w pélnocno-§rodkowej czesci
obrebu Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku z uchwalg Nr XXXI1/597/2021 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Czekoladowej i MacMillana w pdinocno-
srodkowej czesci obrgbu Bielany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Radg
Gminy Kobierzyce uchwatg Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Czekoladowej i MacMillana w poéinocno-srodkowej czesci obrgbu Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem,
ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce parkingowe — miejsca spelniajace kryteria dotyczace stanowisk parkingowych dla samochodow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nastepujace czesci
budynkow nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:
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a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6b niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkéw
istniejacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkéw obiektéw dozoru (portierni),
budynkow stacji transformatorowych, budynkéw stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikow
retencyjnych;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — suma powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych
mierzona po zewng¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkoéw i budowli;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany,
d) wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupeliajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupehliajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu,

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) droga publiczna;

2) produkecja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przedsigbiorstw i zakladow produkcyjnych,
przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosla produkcyjnego, drobnej wytwodrczosci, elektrowni
fotowoltaicznych - produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100kW z wylaczeniem
produkcji energii wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) zabudowa uslugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow firm i baz budowlanych,
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b) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi,

¢) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

d) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczna
towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, w tym takze obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

e) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

f) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obshuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami , dziatalnosciag prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia,
doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzagdzaniem  opracowan  iprojektow, reklama oraz  dzialalnos¢  firm  pocztowych
i telekomunikacyjnych, siedziby firm iurzedow, a takze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego
1 uzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne i kosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

g) kultura — teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, $wietlice, osrodki
kultury,

h) ustlugi drobne — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, laznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie,

i) ushugi sportu i rekreacji — urzadzenia, obiekty i osrodki sportu oraz rozrywki, a takze tereny sportowe,
parki rozrywki,

j) niepubliczne ushugi oSwiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych szkol podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupemhiajacego, w tym kursy i szkolenia,

k) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalno$¢
przychodni, poradni w tym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, doméw opieki nad osobami w podesztym wieku, szkot
rodzenia, ztobkow,

) transport — dzialalno§¢ zwigzana zprzewozem 1magazynowaniem lub spedycja materialow
i produktow, atakze uslugi obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych oraz stacje paliw
1 myjnie samochodowe;

4) autostrada — teren drogi publicznej klasy A - autostrada;
5) droga lokalna — teren drogi publicznej klasy L - lokalne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy.

§ 6. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sluzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

1) Ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:
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1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami;

2) w granicach planu brak jest terenow wymagajacych zaliczenia do poszczegdlnych rodzajow terenow,
o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127, 2269 z p6zn. zm.).

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
a) 35/107/81-28 AZP - osada kultury tuzyckiej,

b) 41/113/81-28 AZP - $lad osadniczy- kultura tuzycka, osada — okres wplywow rzymskich, kultura
przeworska, osada- wczesne Sredniowiecze, §lad osadniczy — pozne sredniowiecze, XVII-XX w.;

3) w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, obiektow zabytkowych zasob ich ewidencji
i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 40m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°,

d) ustalenia lit. a i b nie dotycza podzialoéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa i infrastrukture techniczng dla ktdrych obowigzuje;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

2. Nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewngtrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdéw, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zuwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;,

b) dopuszcza si¢ budowe wihasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30m i poborze
wody w ilosci do 10m3/dobg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych: ustala si¢ odprowadzanie ich do sieci
kanalizacji deszczowej albo stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej, wlasnych zrodet energii lub
odnawialnych zrodet energii:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U - o mocy przekraczajacej 100kW,

b) dla pozostatych terendw — o mocy nie przekraczajacej 100kW - z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjnej sieci
gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédel, zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych z odnawialnych
zrodet energii:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U - o mocy przekraczajacej 100kW,

z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

b) dla pozostalych terenéw — o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terendw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P/U i 2P/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi z zakresu: budownictwa, finansoéw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm i klienta, kultury, ustug drobnych, ustug sportu i rekreacji, transportu, niepublicznych ustug o$wiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefag ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami
rozgraniczajagcymi terendw, o ktorych mowa w ust. 1,
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b) drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
w odleglosci:

a) 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDA, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 8m od linii rozgraniczajacej z droga krajowa nr 35 — potudniowa granica planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) 6m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa nr 2025D — wschodnia granica planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) 6m od zachodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokosci budynkow: nie moze przekraczac¢ 40m;
3) wysokosci budowli:
a) wiat - nie moze przekracza¢ 12m,
b) wysokos¢ obiektow inzynierskich (masztéw, komindw itp.) nie moze przekracza¢ 99 metrow,

c) w przypadku budynkéw o maksymalnej wysokosci 40m - wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach
tych budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci
budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej
wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

d) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie - nie moze przekracza¢ 21m;
4) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;

2) co najmniej 4% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 5.

4. Przy wydzieleniu geodezyjnym drog wewngtrznych, o ktorych mowa w ust. 1, pkt.2, lit.b - ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ wydzielanego pasa drogowego — 8m;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych dréog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

3) w miejscach wilaczen i skrzyzowan obowigzuje wydzielenie tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach
minimum 4m na 4m.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) okresla si¢, minimalne powierzchnie, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500m?,
z zastrzezeniem pkt.2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt.1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt.1 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla pojazdow:

1) dla samochodow osobowych:
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a) dla produkc;ji oraz ustug z zakresu transportu — 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy,

b) dla ustug, w tym ustug handlu: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni, na ktorej
jest prowadzona ustuga;

2) dla samochodoéw cigzarowych:
a) dla ushug z zakresu handlu hurtowego oraz transportu:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000m?,
- nastgpne 1 miejsce parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 1000m? powierzchni catkowite;j,

b) dla ustug z zakresu budownictwa, obstugi pojazdéw samochodowych oraz produkcji, z wylaczeniem
produkcji energii ze zrodet odnawialnych:

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni catkowitej
do 1000m?,

- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 2000m? powierzchni catkowite;,

c¢) do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodoéw cigzarowych przy
budynkach;

3) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilo$ci miejsc
parkingowych dla poszczegdlnych przeznaczen, o ktéorych mowa w pkt.l 12, nalezy odpowiednio
sumowac;

4) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

7. Tereny znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 1.

8. Dla terenow 1P/U i2P/U w granicach stanowisk archeologicznych, okre§lonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia §9 pkt 2.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDA ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna — autostrada.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w §9 pkt 1.

4. Dla terenu 1KDA w granicach stanowiska archeologicznego, okreslonego na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §9 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. CZEKOLADOWEJ | MACMILLANA W POENOCNO-SRODKOWEJ CZESCI OBREBU BIELANY WROCLAWSKIE

RYSUNEK PLANU :
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Czekoladowej i MacMillana w poinocno-
srodkowej czesci obrebu Bielany Wroctawskie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje  rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2022. poz. 503 ze zm.).

Id: 9F987F39-CO01E-4E7F-92CE-34BB96EF2BBO0. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Czekoladowej i MacMillana w potnocno-§rodkowej czesci obrebu Bielany Wroctawskie, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Czekoladowej i MacMillana w podinocno-$rodkowej czgsci obrgbu Bielany Wroctawskie
sporzadzony zostal na podstawie uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu nr
XXXI1/597/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

2. Celem opracowania planu jest:

1) Dodanie ustalenia — zgodnie z obowigzujagcym studium gminy — umozliwiajacego
lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych;

2) wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrbwnowazony rozw6j w Gminie Kobierzyce;

3) chroni¢ wartosci architektoniczne i krajobrazowe;

4) chroni¢ §rodowisko przyrodnicze i kulturowe;

5) zapewni¢ ciggltos¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczego6lnosci liniowych
(wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych
obszarow; pozwoli¢ uporzadkowac przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkc;ji.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedurg planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 503 ze zm.).

4. W przedktadanym do zaopiniowania/uzgodnienia planie miejscowym zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty
do istniejagcego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej
przeznaczenia terenOw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy.
Uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz
dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) Utrzymano przeznaczenie na tereny pod obiekty produkcyjne, zabudoweg ustugowa
jednoczesnie umozliwiajagc lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych uwzgledniajac
walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Bielany Wroctawskie. Jednoczes$nie nie
wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz uwzgledniajac
jego przemystowy charakter;

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych w obszarze obj¢tym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest
skanalizowany i w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami  pochodzenia  komunalnego.  Teren  przeznaczony  pod
zainwestowanie nie wymagat zgody na wylgczenie z uzytkowania rolnego i lesSnego;

4)  Ustalenia planu uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5)  Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

6) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego
planem jak i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu
przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z
uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajgc prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych
funkcji terenow oraz partycypacje spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu;

7)  Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Bielany Wroctawskie w niezbedng infrastrukture
techniczng, ustalenia planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci

Id: 9F987F39-CO01E-4E7F-92CE-34BB96EF2BB0. Projekt Strona 1



infrastrukturalnych zwigzanym =z realizacjg ustalen planu, jednoczesnie ustalenia
dopuszczaja wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej;

8)  Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2022r. poz. 503 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi
planu.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w
pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.).Sporzadzona do projektu
planu prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja ustalen
planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédel oddziatywania na
srodowisko.

6. Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 28.10.2022r do 17.11.2022 r. W trakcie wylozenia
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W
wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety uwagi do projektu
planu. Nie wptynety takze uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko

7. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezace] potrzeby wprowadzenia zmiany w
przeznaczeniu terenu, wynikajacej z zamierzenia inwestycyjnego Gminy polegajacym na
lokalizacji terenow pod produkcje, zabudowe uslugowa, odnawialne zrédlta energii 1
komunikacj¢. Zmiana przeznaczenia terenu w mpzp jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, =zaistnialy przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Czekoladowej i MacMillana w pétnocno-§rodkowe;j
czesci obrebu Bielany Wroctawskie przez Rad¢ Gminy Kobierzyce.
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