Projekt

z dnia 2 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../[2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Parkowej w pélnocno-Srodkowej czesci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr XXXIII/618/2021 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Parkowej w pdétnocno-srodkowej czesci wsi
Tyniec Maly oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢e Gminy Kobierzyce uchwata
Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul.Parkowej w potnocno-$rodkowej czesci wsi Tyniec Maty, zwany dalej planem, ktoéry obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsce parkingowe — miejsca spelniajace kryteria dotyczace stanowisk parkingowych dla samochodow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nastepujace czesci
budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegltosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30m,
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b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej ni z 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs$¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czgsci budynkdw
istniejacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkow obiektow dozoru (portierni),
budynkéw stacji transformatorowych, budynkéw stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikow
retencyjnych;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkoéw zwigzanych zuzupeklniajagcym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
§ 3. 1. Integralna cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg obowiazujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa zagrodowa - tereny rolnicze przeznaczone pod lokalizacj¢ zagrodowych budynkow
mieszkalnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi stuzacymi do obstugi produkcji rolnej;

2) tereny rolnicze;

3) tereny wod powierzchniowych;

4) droga publiczna klasy L — lokalna;
5) droga transportu rolnego;

6) teren elektroenergetyki.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sluzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

1) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarach objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami RM i R/B, jako zaliczone do terendéw
zabudowy zagrodowe;.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla terendow
przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne ustala sig:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, nie moze by¢
mniejsza 2m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢
mniejsza 2m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40° do
160°.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdw, o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisdw odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, zuwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe wiasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30m i poborze
wody w ilosci do 10m3/dobg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwiagzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej, wlasnych zrodet energii lub
odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub zsieci gazowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zroédet, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrddet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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§ 10. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;

3) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150m?;
5) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych;

6) zakaz przechowywania imagazynowania S$ciekow iodchodéw zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

7) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakéw i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla liséw, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
1) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1IKDL (ul. Parkowa), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi transportu rolnego oznaczonym symbolem
1KDg, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1WS, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
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3) wysokos¢ budynkow:
a) nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7m;
4) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkoéw
o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m,;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitoéw, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) obowiazuje intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 1,2;

4) obowigzuje wskaznik co najmniej 2000m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zagrodowych
budynkach mieszkalnych.

5.Na terenach, oktorych ~mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuge komunikacyjng terendéw 1RM i2RM nalezy zapewni¢ od strony ul. Parkowe;j,
teren 1KDL.

6. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej, wliczajac w to garaze;
2) obowigzuje lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na dzialtce, na ktorej lokalizowana jest inwestycja;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw Iub garazy
wolnostojacych.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/B, 2R/B ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,

b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;

3) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150m?;
5) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcoéw i materiatdw masowych;

6) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekéw 1iodchoddéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych;

7) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakdéw i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy, okreslona jak na rysunku planu w odlegto$ci 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Parkowa), zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysoko$¢ budynkow:

a) nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7m;
4) wysoko$¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekraczaé 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15m,;
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5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitoéw, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 49%;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 1,2;

4) obowigzuje wskaznik co najmniej 2000m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalnyw zagrodowych
budynkach mieszkalnych.

5.Na terenach, oktorych ~mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstluge komunikacyjng terenéw 1R/B i 2R/B nalezy zapewni¢ od strony ul. Parkowej,
teren 1KDL.

6. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej, wliczajac w to garaze;
2) obowigzuje lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na dzialce, na ktorej lokalizowana jest inwestycja;
3) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody §rodladowe (rowy melioracyjne);
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) przejazdy mostkowe,
b) infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zarurowanie
rowu melioracyjnego.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Parkowa) ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDg ustala si¢ przeznaczenie:
drogatransportu rolnego.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych min. 4m, jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej
w polnocno-§rodkowej czesci wsi Tyniec Maty

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje  rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2022. poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Parkowej w pétnocno-$rodkowej czesci wsi Tyniec Maty, nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigce zadania wiasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Parkowej w potnocno-srodkowej czgsci wsi Tyniec Maty sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu nr XXXIII/618/2021 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

2. Celem opracowania planu jest:

1) zmiana wskaznika umozliwiajacego

2) wprowadzi¢ fad przestrzenny i zrbwnowazony rozw6j w Gminie Kobierzyce;

3) chroni¢ warto$ci architektoniczne i krajobrazowe;

4) chroni¢ §rodowisko przyrodnicze i kulturowe;

5) zapewni¢ ciagglos¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczegdlnosci liniowych
(wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych
obszaréw; pozwoli¢ uporzadkowac przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkcji.

3. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedure planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 503 ze zm.).

4. W przedktadanym do zaopiniowania/uzgodnienia planie miejscowym zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejagcego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terenow jak 1 w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dazono do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) Wyznaczajac tereny pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugows,
zabudowe zagrodowa uwzgledniajac walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Tyniec
Maty. Jednoczesnie nie wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztattowany
krajobraz;

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest
skanalizowany 1 w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie
nie wymagal zgody na wylaczenie z uzytkowania rolnego i lesnego;

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoéiczesne;;

5) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych;

6) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego
planem jak i prawo wilasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu
przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy =z
uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajgc prawo wilasno$ci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji
terenéw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu;

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Tyniec Maty w niezbedng infrastruktur¢ techniczna,
ustalenia planu nie generujg konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych
zwigzanym z realizacja ustalen planu, jednoczesnie ustalenia dopuszczajg wydzielanie
niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej;
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8) Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
503 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko projektu ww. planu miejscowego
przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2373 ze zm.).Sporzadzona do projektu
planu prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja ustalen
planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na
srodowisko.

6. Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 28.10.2022r do 17.11.2022 r. W trakcie wytozenia
zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W
wyniku wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu
planu. Nie wptynely takze uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko

7. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby aktualizacji 1 ujednolicenia
zapisOw planow miejscowych na terenie Gminy, wynikajgcej z zamierzenia inwestycyjnego
Gminy polegajagcym na lokalizacji odpowiednim przygotowaniu prawnym terendw pod
zabudowe¢ zagrodowg i1 komunikacje. Zmiany w mpzp s3 zgodne ze studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym, zaistnialty przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Parkowej w poétnocno-srodkowej czesci wsi Tyniec

Maty przez Rad¢ Gminy Kobierzyce.
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