Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Sleznej w poludniowo-wschodniej cze$ci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwata Nr XXXI1/598/2021 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 24 wrzesnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Slgznej w potudniowo-wschodniej czesci wsi
Tyniec Maty oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg Nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Sleznej
w potudniowo-wschodniej czesSci wsi Tyniec Maly, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ og6t podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow iwodd opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schody zewngetrzne, ramp zewnetrznych, daszki, markizy,
¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkoéw zwigzanych zuzupeliajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczac
powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

7)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
5) symbol terenu (numer porzadkowy oraz symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu);
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) zabudowa uslugowa — teren przeznaczony pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbgednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finansow — ustugi zwiazane z posrednictwem finansowym — dziatalno$¢ bankéw, domow maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalne;j,
atakze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnymi irentowymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomii i rozrywki — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dzialalno$¢ kateringowa
oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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c¢) handlu detalicznego — ustugi zwigzane ze sprzedaza detaliczng towarow, o powierzchni sprzedazy do
150m?, z wytaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) niepublicznych uslug os$wiaty — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego,
w tym kursy i szkolenia, a takze uslugi do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

e) niepublicznych ustug zdrowia iopieki spolecznej — ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
niepublicznych przychodni, w tym réwniez weterynaryjnych oraz poradni, ambulatoriow, osrodkéw
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakltadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad
osobami w podesztym wieku, szkol rodzenia, atakze ustugi do nich podobne, nienalezace do inngj
kategorii przeznaczenia terenu,

f) obstugi firm i klienta — ushugi biurowe: zwigzane z obslugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku
i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow,
reklamg oraz dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura
podrdzy, a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm iurzedow, a takze ushugi
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g) ustug drobnych — ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe artykutow uzytku
osobistego i uzytku domowego oraz sprzgtu elektronicznego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow, a takze
ustugi i obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Szczegdétowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdéw, punktami
skupu i sktadowania surowcow wtdrnych, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadéw stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, na podstawie
przepisow odrgbnych;

4) ograniczenie okreslone w pkt 3 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja parkingéw oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

5) stosownie do przepisow odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku teren
IMN/U zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkoéw: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie i/lub wydzielanie drog wewngetrznych, pod warunkiem spelnienia nastgpujacych
warunkow:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

- 7m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjna do 6 dzialek, lecz nie wigcej niz
do 6 lokali mieszkalnych,

- 10m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek lub do
wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m,

¢) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widoczno$ci” o wymiarach
nie mniejszych niz Sm x 5m,

d) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 150m, powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 3m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4m,

f) drogi wewngtrzne o szerokosci wiekszej niz 8,5m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szerokos$ci min. 1,5m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbg¢dnej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odregbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi
oraz miejsc dostgpnych dla ludno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
oddziatywaniem pol elektromagnetycznych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociggowej,
b) z indywidualnych ujgc¢, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych ujg¢ wodociaggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ docelowy sposdb odprowadzenia $ciekow bytowych
systemem kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowiazuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

1.§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) ushugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,

e) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej,

f) obstugi firm i klienta,

g) ustug drobnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) drog wewnetrznych, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc parkingowych,
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d) budynkow gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3.Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2, obowiagzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich, w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.,
w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztattowania:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw:
- budynki mieszkalne i ustugowe — 12m,
- budynki gospodarcze i garaze — 7m,
b) dla budowli:

- wiaty, altany - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekraczaé
Sm,

- wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekraczac¢ 15m,

- ustalenia lit. b tiret drugie i trzecie nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych,
o spadkach potaci dachowych od 25° do 45°,

b) kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

c¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkéw i tarasow, wiat, altan oraz budynkow gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub
dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego),

e) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i1 budynkow garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w lit. d, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) ustala si¢ wskaznik co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.
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5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podzialu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obshlugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ z ulicy Sleznej przyleglej do terenu.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej
ustug;

2) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociagowej
i sieci kanalizacyjne;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ...................

Rady Gminy Kobierzyce

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Sleznej
w potudniowo-wschodniej cze$ci wsi Tyniec Maly sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
XXX11/598/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 wrzesnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Sleznej w potudniowo-
wschodniej czes$ci wsi Tyniec Maty.

2. Projekt planu obejmuje obszar polozony w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Tyniec Maty o acznej
powierzchni 0,17ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Tyniec Maty uchwalony uchwatg Nr VIII /163/2019Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 czerwca 2018 r.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XX1/413/2020 z dnia
21 sierpnia 2020 r. i zostat sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze formalno-prawne;j
okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz.U. z2022r. poz. 1029 ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie iuzgodnienia wymagane
zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.). Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagal zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian,
o ktorych mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
w istniejacych zaktadach o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii inowych
inwestycji oraz rozmieszczenia obszaré6w przestrzeni publicznej iterenéw zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezagcych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,

5) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

6) zagospodarowania terenéw gorniczych,

7) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej;

8) zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;
9) zagospodarowania gruntow przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym;

10) zagospodarowania wtasciwego portu lub przystani morskie;j.
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7. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego zmieniaja
ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenie
czesci terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zachowujac przy tym
glowne zatozenia obowigzujacego planu dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j sgsiadujacych z obszarem
opracowania projektu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawiazuja do ustalen obowiazujacego dotychczas miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod  gruntowych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: ustalenia planu
miejscowego uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegolnych kategorii
przeznaczenia terendw chronionych przed hatasem,

b) wplanie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru polozonego w sasiedztwie istniejacych
drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez utrzymanie
istniejacej funkcji komunikacyjnej oraz partycypacj¢ spoteczna w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie
warunkow dostepnosci do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na Srodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej: ,,Gazeta Sasiedzka” w dniu 04.02.2022 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach od 04.02.2022 r. do 25.02.2022 r.

¢) wterminie okre§lonym ww. ogloszeniach iobwieszczeniach nie ztozono zadnych wnioskéw zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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d) ogloszenia prasowe o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz ze strategiczng
oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Sgsiedzka” w dniu
12.09.2022 r.

e) obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 12.09.2022r. do
27.10.2022 r.

f) wterminie okreSlonym ww. ogloszeniach iobwieszczeniach nie ztozono zadnych uwag zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.).

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu
w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszczaja mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly dostgpne
opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaty prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglgdnieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

15) ustalenia planu umozliwiaja maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

16) ustalenia planu miejscowego umozliwiaja przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 503 ze zm.) — zgodnie z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XIX/376/2020 z dnia 29 maja
2020r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce dopuszcza sig
sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajaca si¢ sytuacje
spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: ustalenia planu miejscowego przewiduja realizacje¢

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie
sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjne;.
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