Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w rejonie ul. Tynieckiej w polnocno-$rodkowej czesci obrebu Biskupice Podgoérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) w zwiagzku z uchwatg Nr XXX1/588/2021 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 27 sierpnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Tynieckiej w potnocno-srodkowej czgsci
obrebu Biskupice Podgorne oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg Nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul.
Tynieckiej w potnocno-§rodkowej czgsci obrebu Biskupice Podgorne, zwany dalej planem, ktory obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodeg, odprowadzeniu $ciekow iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, nie bedgcymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nastepujace czesci
budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,30m,
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b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej ni z 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy cze¢sci budynkow
istniejacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkéw obiektow dozoru (portierni),
budynkow stacji transformatorowych, budynkéw stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikéw
retencyjnych;

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schody zewnetrzne, ramp zewnetrznych, daszki, markizy,
¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupehliajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé
powierzchni zabudowy budynkéw zwiagzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6)teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajagcym go sposrod innych
terenow;

7) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - suma powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych
mierzona po zewnetrznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza sig
powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkéw i budowli;

8) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;
5) symbol terenu (numer porzadkowy oraz symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu);
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW" zabytkéw archeologicznych.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) droga wewnetrzna;

2) droga transportu rolnego - droga dojazdowa do gruntéw rolnych;
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3) produkcja - tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ przedsigbiorstw i zaktadow produkcyjnych, przetworstwa
rolno - spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, elektrowni fotowoltaicznych -
produkcji energii ze zrddet odnawialnych o mocy powyzej 100kW z wylaczeniem produkcji energii
wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;

4) tereny rolnicze;

5) zabudowa ushugowa - teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z niezbg¢dnymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) budownictwa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow firm i baz budowlanych,

b) finans6w - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi,

¢) gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

d) handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza
detaliczng towaréw w tym obiektow wystawienniczo-targowych o powierzchni sprzedazy nie wickszej
niz 2000m?, z wytaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

e) handlu hurtowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

f) obstugi firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne ikosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

g) obstugi pojazdow samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: salonow samochodowych,
parkingow, obiektow do parkowania, a takze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodéw osobowych, myjnie
samochodowe z wylgczeniem stacji paliw,

h) uslug drobnych - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z: fryzjerstwem, ustugami
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawa artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, a takze
studia wizazu i1 odchudzania, laznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie,
rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem
1 wypozyczanie, wypozyczalnie,

i) sportu  iwypoczynku - tereny przeznaczone pod: urzadzenia, obiekty i o$rodki
sportowo-rekreacyjne oraz rozrywkowe, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

j) transportu, logistyki i magazynéw - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
Z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materialow i produktow, obiekty stuzace do przetadunku
towarow, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania, a takze kompleks obiektow do przechowywania
i konserwacji pojazdow w tym obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych, a takze stacje
paliw;

6) wody powierzchniowe srodladowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dziatalno§¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;
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2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnos$ci zwigzanej z: hotelami
robotniczymi, demontazem pojazdow, punktami skupu iskladowania surowcow  wtornych,
gospodarowaniem odpadami, wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow
i kruszyw.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 319 Prochowice - Sroda Slaska, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych pod
numerem 7/58/81-27 AZP [osada-nieokreslona, $lad osadniczy pozne S$redniowiecze], zamierzenia
inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi Wwymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW" zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 30m;

3) ustalenia pkt 112 nie dotycza podziatdw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa i infrastrukture techniczna.

2. Dla pozostatych terenow:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz S0m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2m.

3.Kat polozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego powinien zawieraC si¢
w przedziale od 20° do 160°.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow iograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolem: R - zakaz lokalizacji zabudowy,
w tym zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) potaczenie obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym znajdujagcym si¢ poza
granicg obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ poprzez droge IKDW;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie i/lub wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego nie mniejsze;j
niz 10m;

3) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja
placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m;

4) w miejscach wilaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,trojkatéw widoczno$ci" o wymiarach
minimum 5m X 5m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezbedne;j
dla obshugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wiasnych
zrodet energii, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym odnawialnych Zrodet
energii (elektrowni fotowoltaicznych) o mocy powyzej 100kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

3. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zakaz budowy wiasnych wuje¢ wodociggowych
zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej
10m3/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie telekomunikacji: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjne;j
sieci gazowej.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zbiorowych zrdédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych
zrédet energii o mocy wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) zabudowa uslugowa z zakresu: budownictwa, finansow, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, obstugi firm iklienta, obstugi pojazdéw samochodowych, ustug drobnych, sportu
1 wypoczynku, transportu, logistyki i magazynow,

c) drogi wewnegtrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100kW - elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefag ochronng; granica strefy
ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu, o ktérym mowa w ust. 1.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia  dotyczace
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 85% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi  sytuowanych na gruncie -maksymalnie 80%
powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 4,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 30m, lecz nie wigcej niz rzgdna 189,0m n.p.m.,

b) wysoko$¢ budowli sytuowanych na gruncie: maksymalnie 60m, lecz nie wigcej niz rzgdna 189,0m
n.p.m.,

c¢) wysokos$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw mierzona od goérnego obrysu potaci dachowej
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone
od najwyzszego punktu dachu,

d) ustalenia lit. b i ¢ nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;
7) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 1500m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pktl, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drogi 1IKDW przylegtej do terenu.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla samochodow osobowych:

a) dla produkcji oraz uslug z zakresu: transportu, logistyki i magazynow - 1 miejsce do parkowania na
4 stanowiska pracy,

b)dla ustug handlu powyzej 100m?> powierzchni sprzedazy w obiektach ustlugowo-handlowych
o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m? powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie
wicksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy,

¢) dla pozostatych ustug, w tym ustug handlu do 100m? powierzchni sprzedazy:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. do 20m?,
- nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20m? do 50m?,

- na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni ustug - 2 miejsca do parkowania, z zaokragleniem
w gore;

2) dla samochodow cigzarowych:
a) dla ushug z zakresu handlu hurtowego oraz transportu:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000m?,
- nastepne 1 miejsce do parkowania na kazde nastgpne rozpoczgte 1000m? powierzchni catkowite;j,

b) dla ustug zzakresu handlu detalicznego, budownictwa, obslugi pojazdow samochodowych oraz
produkcji:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni
catkowitej do 1000m?,

- nastgpne 1 miejsce do parkowania na kazde nastgpne rozpoczgte 2000m? powierzchni catkowite;j,
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c¢) do ilosci miejsc do parkowania wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodow ci¢zarowych przy
budynkach;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w calosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $srédladowych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehiajace: tereny drog transportu rolnego.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- droga wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:

a) elementy drog iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki parkingowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o§wietlenie drég, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

c) lokalizacj¢, z zachowaniem przepisow odrgbnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
elementéw matej architektury, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociagowej
i sieci kanalizacyjne;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ...................

Rady Gminy Kobierzyce

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Tynieckiej
w potnocno-srodkowej czesci obrebu Biskupice Podgdérne sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr
XXX1/588/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 sierpnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Tynieckiej
w potocno-srodkowej czgsci obrebu Biskupice Podgorne.

2. Projekt planu obejmuje obszar potozony w potnocno-wschodniej czgsci obrgbu Biskupice Podgorne
o0 facznej powierzchni 5,88 ha.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem obowiazuja miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Tynieckiej w potnocno-§rodkowej czesci obrgbu Biskupice Podgérne uchwalony
uchwala Nr XL1/819/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 sierpnia 2018 r.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XX1/413/2020 z dnia
21 sierpnia 2020 r. i zostat sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze formalno-prawnej
okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 1029 ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie iuzgodnienia wymagane
zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 1. poz. 503 ze zm.). Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian,
o ktorych mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
w istniejacych zaktadach o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii inowych
inwestycji oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej iterenéw zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

2) teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezagcych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,

4) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

5) zagospodarowania terenow gorniczych,

6) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej;

7) zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
8) zagospodarowania gruntow przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,;

9) zagospodarowania wlasciwego portu lub przystani morskie;j.

7. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego zmieniaja
ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenie
cze$ci terenow rolnych na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, zachowujac przy tym gléwne zatozenia
obowiazujacego planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory architektoniczne
1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen obowigzujgcego dotychczas miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych:
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wodéd  gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych oraz wskazanie stanowiska archeologicznego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych:

a) wplanie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

¢) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru polozonego w sasiedztwie istniejacych
drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez utrzymanie
istniejacej funkcji komunikacyjnej oraz partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie
warunkow dostepnosci do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej: ,,Gazeta Sasiedzka” w dniu 04.02.2022 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach od 04.02.2022 r. do 25.02.2022 1.

¢) wterminie okreslonym ww. ogloszeniach iobwieszczeniach nie ztozono zadnych wnioskow zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

d) ogtoszenia prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz ze strategiczna
oceng oddzialywania na Srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Sgsiedzka” w dniu
12.09.2022 1.

e) obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz ze strategiczng ocena
oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 12.09.2022r. do
27.10.2022 1.
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f) wterminie okreSlonym ww. ogloszeniach iobwieszczeniach nie ztozono zadnych uwag zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.).

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu
w zakresie zaopatrzenia w wod¢ dopuszczaja mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociaggowe;.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly dostepne
opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddziatywania na §rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztattowana zuwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

15) ustalenia planu umozliwiaja maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

16) ustalenia planu miejscowego umozliwiajg przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz. 503 ze zm.) — zgodnie z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XIX/376/2020 z dnia 29 maja
2020r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce dopuszcza sig
sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planow miejscowych uwzgledniajac zmieniajaca si¢ sytuacje
spoleczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: ustalenia planu miejscowego przewiduja realizacje

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie
sieci wodociaggowe;j i sieci kanalizacyjne;j.
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