Projekt

z dnia 12 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Wisniowej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Owsianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022r.
poz. 559) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2022r. poz. 503) w zwigzku z uchwala nr XXIX/554/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 maja 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Wisniowe] w $srodkowo-zachodniej czg¢éci wsi Owsianka oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r.,
Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Wisniowej w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Owsianka, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym
obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie z uchwalg nr XXIX/554/2021 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 21 maja 2021r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) lokalizacja projektowanych ekranow akustycznych (dzwigkochtonnych);
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogét
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
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odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéow z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaly oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz urzadzen przeciwhatasowych - ekranu
akustycznego (dzwickochtonnych);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, szczegblnie z zakresu: o$wiaty,
nauki, kultury (w tym $wietlice wiejskie), ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarows, zdrowie i opieka
spoteczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaktady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, ztobki), sport i rekreacja, administracja publiczna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglo$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngetrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,5m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) faczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkow o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od goérnego obrysu potaci dachowe;,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktéorym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokos$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone
od najwyzszego punktu dachu;

4) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na podstawie
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem UP, jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci;
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3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego w granicach ktorej:

1) nowe zainwestowanie winno by¢ dostosowane do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej z wytaczeniem ekranow akustycznych (dzwigkochtonnych);

2) zakazuje si¢ budowy garazy i budynkoéw gospodarczych blaszanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
a stanowiacy element obcy; dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych instytucji w nie agresywnej
formie.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200;

4) dla dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki 10m?, minimalna szeroko$¢ dziatki 2m.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych;
2) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowe:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ustug publicznych,

b) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

¢) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wlicza
sie do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

3) nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewngtrznym, poprzez droge o znaczong symbolem 1KDL (ul. Wisniowa).
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na catym
obszarze objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezb¢dnej dla obstugi terenu
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ budowe wiasnych uje¢ wodociggowych;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ stosowanie rozwiagzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisbw odregbnych oraz z odnawialnych zrodel energii, o mocy nie przekraczajacych 100kW,
z wylgczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ushug publicznych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1UP,
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2)w miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje usytuowanie ekranéw akustycznych
(dzwigkochtonnych) o nastepujgcych ustaleniach:

a) minimalna wysokos$¢ - 4,5m,

b) obowiazuje wypekienie oktadzin blaszanych ekranu dzwigkochtonnego co najmniej 10cm warstwa
welny mineralne;j,

c) obowigzuje oblozenie ekranoéw akustycznych (dzwickochtonnych) deskami drewnianymi od strony
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Owsianka,

d) zaleca si¢ zastosowanie zieleni okrywowej (pnacej) na powierzchni ekrandow akustycznych
(dzwickochtonnych).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych ustala sie na 12m;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7m;
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3) maksymalnag wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15m dla pozostalych budowli,
zastrzezeniem §6 ust.3;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 459,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) rodzaj pokrycia dachu: dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu
papowego 1 papy,
d) kolor dachow: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitoéw, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. f,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

f) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 70%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 25%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2,0;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt.4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla
ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla
ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga, nie ma koniecznosci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022r.
poz. 559) zadania wtasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony §rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemne;j, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021r. poz. 305 ze zm.).

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 716 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Kobierzyce

Zbioér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.67a ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2022r. poz.503) utworzony =zostaje zbior danych przestrzennych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Sportowej w pdinocno-srodkowej czgsci wsi
Jaszowice obejmujacy:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, tj. granice rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) atrybuty zawierajgce informacj¢ o planie;

3) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, o ktérym mowa w pktl.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Wisniowej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Owsianka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Wisniowej
w srodkowo-zachodniej czgsci wsi Owsianka sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr
XXIX/554/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 maja 2021 r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktdrego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiadz
gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogdlne
oraz szczegOtowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe
1 wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Celem przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Wisniowe] w srodkowo-zachodniej czesci wsi Owsianka jest zmiana ustalen
umozliwiajacych realizacj¢ ekrandw akustycznych (dzwigkochtonnych) od terenu ushug publicznych
[1UP] ($wietlica wiejska i plac zabaw) znajdujacego si¢ na dzialce nr 20 — wykonanie wyroku Sadu
Okregowego we Wroctawiu sygn. akt I XII C 93/18 z dnia 4 pazdziernika 2019r. podtrzymanego przez
wyrok Sadu Apelacyjnego sygn. akt [ ACa 1486/19 z dnia 24 czerwca 2020r. Ponadto uchwalenie planu
ma za zadanie: wprowadzi¢ tad przestrzenny i zréwnowazony rozw6j w Gminie Kobierzyce; chroni¢
wartos$ci architektoniczne i krajobrazowe; chroni¢ $rodowisko przyrodnicze i kulturowe; zapewnic
ciggto§¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczegélnosci liniowych (wodociagi, gazociagi,
kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych obszaréw; pozwoli¢ uporzadkowaé
przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkcji

Projekt planu, nienarusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwatg nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-
4 ustawy:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak i w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terendw oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter terenow sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale  obiekty nawigzywaly do  terenow  sasiednich = wykorzystywanych  obecnie
i nowoprojektowanych terenéw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny
mieszkaniowo - uslugowe.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podlgczenie obszaru do wszystkich
niezbgdnych sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby
wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych zostalta
uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
na postoj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaré6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych
z uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukturg techniczng, w tym takze dostgpnosci do
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publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajagc prawo wilasnosci
przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng
w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastruktur¢ techniczng, uzbrojenie terenu nie bedzie
generowac wysokich kosztow, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji infrastruktury technicznej oraz budowg przytaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku  ogloszenia  iobwieszczenia, zgodnie  zart. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynety zadne
wnioski od 0sob fizycznych;
b) wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XIX/376/2020 z dnia
29 maja 2020r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce, ustalono, iz
obowigzujace dokumenty planistyczne sa aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt i zmian
obowigzujacych planéw miejscowych uwzglgdniajgc zmieniajaca si¢ sytuacje spoteczno-gospodarcza

1 potrzeby inwestorow.
Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przedktada si¢ do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Wisniowej w srodkowo-zachodniej czeéci wsi Owsianka.
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