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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajgc na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.
U.z 2018 roku poz. 1154), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osérodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku poz. 624), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parfstwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2020 roku, poz. 2243), ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 roku, poz. 234) oraz ustawy z
dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnogci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
0 zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2018 roku poz. 869), podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb Wiasnodci Rolnej Skarbu Panstwa.
Wykaz obejmuje:

I. Nieruchomos$é gruntowa, niezabudowana potozona w:
obreb Pustkéw Wilczkowski, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewodztwo dolnoslaskie dz. 142/3
AM1.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,1854 ha (uzytki rolne 0,1854 ha) z czego grunty orne o pow.
0,1854 ha w klasie RIIIa.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw, nieruchomoéé potozona w I okrequ

podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomosc potozona we wsi Pustkéw Wilczkowski przy ul. Sfonecznej w rejonie gruntow
uzytkowanych rolniczo. Przedmiotowa dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dojazd do
drogi publicznej (drogi asfaltowej - ul. Stoneczna) mozliwy przez dziatke nr 142/4, bedacej wlasnoscig gminy
i stanowigcej obecnie pas zieleni. Dziatka od strony poludniowej graniczy z ww. pasem zieleni dajacym mozliwosc
dostepu do drogi. Od strony zachodniej z nieruchomoécia, na ktérej wzniesiono dom jednorodzinny. Z pozostafych
stron - grunty uzytkowane rolniczo. Podstawowe media znajduja sie przy nieruchomoéci. Nieruchomodéé w ksztalcie
prostokata. Zachodnia czesc¢ dziatki uzytkowana rolniczo - przygotowana do zasiewu, wschodnia jej czesc
nieuzytkowana porosnieta trawami i chwastami, a takze samosiewami drzew i krzewdw bez wartosci ekonomicznej.

Cena nieruchomosci wynosi: 148 400,00 zt
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla powyzszych nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00231647/5 przez IV
WKW Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu.

Zagospodarowanie przestrzenne:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkéw Wilczkowski oraz czeéci
obrebu Tyniec nad Sleza (Uchwata Nr XXIV/301/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 listopada 2012 r.)
przedmiotowa dziatka pofozona jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 2R/B - tereny rolne
oraz tereny zabudowy zagrodowej.



Zapisy Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce zatwierdzonym
Uchwala Rady Gminy Kobierzyce ww. dziatka pofozona jest na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem
MN - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ponadto, Gmina Kobierzyce nie podjela uchwaly w sprawie ustalenia Specjalnej Strefy Rewitalizacyjnej, jednakze
gmina opracowata Lokalny Program Rewitalizacji na podstawie wytycznych Ministra Infrastruktury i Rozwoju.
Gmina nie podjeta i nie planuje podjecia uchwat o przystapienia do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego mpzp
i studium. Gmina nie podjefa i nie planuje podjecia uchwaf o przystapienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego
mpzp. Gmina w studium wycofala sie z rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i wyznaczyla obszary, na ktdrych
przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodef energii o mocy
przekraczajacych 100kW. Dla ww. dziatki nie wydawano decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z opinia PGW Wody Polskie:
Przedmiotowa dziatka nie koliduje z ciekami i urzadzeniami melioracji wodnych. Nieruchomo$¢ nie jest potozona w

obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Nie planuje sie zadan inwestycyjnych w granicach
przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroclawiu:
Uwarunkowania w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.
Dziatka zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Pustkéw
Wilczkowski. Zagospodarowanie dziatki i sposob ksztattowania nowej zabudowy nalezy starannie wpisac w
otaczajgcy krajobraz kulturowy. Maksymalna wysokosS¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekroczyc
wysokosci istniejacej, sasiedniej zabudowy. Nowe obiekty rozwigzaniami formalnymi (np. dach dwuspadowy)
i materiatowymi winny nawigzywac do historycznej zabudowy wsi. Dla pokrycia dachowego obowigzuje wymag
stosowania dachdwki lub blachodachdéwki w kolorze ceglastym matowym. Obowigzuje zakaz: stosowania
jaskrawej kolorystyki, ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, lokalizowania dominant przestrzennych.
Uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych.
Ze wzgledu na pofozenie w sasiedztwie nieruchomosci udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz w
strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi (poza rolniczym
uzytkowaniem) nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Nadzor
archeologiczny i ratownicze badani archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego archeologa. Pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskal przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt niewymagajacych
pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytow bankowych musza wplynaé na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie splaty
kwoty naleznosci rozkliadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana splate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach: minimalna wplata 50% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na
okres splaty nie dluzszy niz 5 lat.

WARUNKI:

Czesc naleznosci roziozona na raty roczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roziozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegoblnosci od spelnienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkoéw:

1. w przypadku nieruchomoéci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na



zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosgciami rolnymi

Skarbu Panstwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spétdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywanga nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony -lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotow
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetarqu zostang podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogloszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na
rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomoéci
od Krajowego Os$rodka.

UWAGA:

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonad Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, na

koszt nabywcy.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdgq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdblnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajgcych z umdw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 02.12.2021 roku do 17.12.2021 roku
W sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroclawiu, Solectwie wsi Pustkéw
Wilczkowski, na stronach internetowych www.kowr.gov.pl oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu,
ul. Kunickiego 2, tel. 502 792 151, e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.
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