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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 marca 2017 roku o Krajowym O$rodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.
U. z 2018 roku poz. 1154), ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017 roku poz. 624), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity - Dz.U. z 2020 roku, poz. 2243) ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 roku, poz. 234_ oraz ustawy z
dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2018 roku poz. 869), podaje do publicznej wiadomoéci WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcych Zaséb Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa.

Wvykaz obeimuije:

I. Nieruchomos¢ mieszana, niezabudowana pofozona w:
obreb Tyniec nad Sleza, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewodztwo dolnoslaskie dz. 2/8, 2/9
AM3
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,3082 ha (uzytki rolne 1,3082 ha) z czego:
¢ zabudowania na gruntach ornych o pow. 0,0763 ha w klasie Br-RII.
s zabudowania na trwatych uzytkach zielonych o pow. 1,1369 ha w klasie Br-PslV.

e grunty orne o pow. 0,0950 ha w kiasie RII.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw, nieruchomoéé potozona w I okregu
podatkowym.

Stan nieruchomosci: nieruchomosé skiada sie z dwdch dziatek stanowigcych funkcjonaing catosé. Polozona na
wschdéd od wsi, z dala od zabudowari, posréd gruntéw rolnych. Dojazd do nieruchomodci odbywa sie droga
nieutwardzong. Dziatka 2/8 ma ksztaft regularnego okregu, natomiast dziatka 2/9 to waski pas terenu pefniacy
funkcje dojazdu do dziatki 2/8. Teren nieruchomosci stosunkowo réwny. Dziatka 2/8 czedciowo zabudowana -
wystepujq ruiny budynkéw dawnego zespolu folwarcznego w postaci muréw i ich przyziemi. Nieruchomosc nie jest
ogrodzona, utwardzona, ani uzytkowana. Na nieruchomosci wystepuja zachwaszczenia, zakrzaczenia, pojedyncze
zadrzewienia bez wartosci ekonomicznej, stwierdzono takze skfadowanie w pojedynczych miejscach nieruchomoséci
niewielkiej ilosci odpaddw.

Cena nieruchomosci wynosi: 484 200,00 z}
Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto - stawka VAT - 23%.

Dla ww. nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00099163/0 w Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu.



Zagospodarowanie przestrzenne:

dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Gmina
Kobierzyce nie podjefa i nie planuje podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany Studium Uwarunkowarn | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy. Nie planuje sie zmiany przeznaczenia w/w nieruchomosci. Ponadto, Gmina nie podjefa
uchwaty i nie planuje podjecia: uchwaty wyznaczajgcej obszar zdegradowany i obszar rewitalizowany zgodnie z
art. 8 ustawy z dn. 9.10.2015 r. o rewitalizacji, a takze uchwafly wyznaczajgcej Specjalng Strefe Rewitalizacji
obejmujacy w/w dziatke. W obecnie obowigzujacym studium nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
jednakzie na dzialce 2/8 istnieje mozliwos¢ posadowienia urzgdzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédef energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW. Dla przedmiotowej dziatki nie wydano decyzji o
warunkach zabudowy:.

Zgodnie z zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce - uchwalta Rady Gminy
nr XL/584/14 z dnia 08.05.2014 r. dziatka pofoZona jest na terenach oznaczonym na rysunku ,planu” jako: dla
dziatki 2/8 ,,1RU/U - podstawowe: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych; tereny zabudowy ustugowej; uzupetniajace: parkingi i infrastruktura techniczna” oraz
dla dziatki 2/9 ,,1KDgn - drogi gruntowe transportu rolnego niepubliczne”.

Zgodnie z opinia WUOZ we Wroclawiu:

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego.

Przedmiotowa nieruchomosc zlokalizowana jest poza historycznym ukiadem ruralistycznym wsi ujetym w wykazie
zabytkéw. W przypadku ewentualnych planowanych inwestycji na wyzej wymienionej nieruchomosci
zagospodarowanie terenu nalezy ksztaftowad zgodnie z obowigzujacymi uwarunkowaniami planistycznymi.

II. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

Na przedmiotowej dziafce nie stwierdzono dotychczas obecnosci stanowisk archeologicznych. Nieruchomosé
znajduje sie poza strefg ochrony konserwatorskiej. W zwiazku z powyzZszym obowiazujq nastepujace ustalenia:

w razie odkrycia podczas robot ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkdéw archeologicznych
(badz przedmiotdw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkami) Inwestor zobowigzany jest przerwac
prace mogace uszkodzi¢ ten przedmiot, zabezpieczy¢ go przy pomocy dostepnych érodkéw oraz niezwifocznie
powiadomi¢ Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. W tym przypadku zostana podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W trakcie ewentualnych ratowniczych badari archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie w myé/
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282).

Zgodnie z opinia PGW Wody Poiskie:

Przedmiotowa nieruchomos¢ pofozona jest na obszarze, na ktérym nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.
Dziatki nie znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagroZenia powodzig. PGW nie planuje zadar inwestycyjnych w
obrebie przedmiotowych dziatek.

Cena nieruchomoséci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynac¢ na konto KOWR przed zawarciem umowy
sprzedazy.

KOWR - na wniosek kandydata na nabywce - moze rozlozy¢ splate naleznosci na roczne lub pétroczne
raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedlozy zabezpieczenie sptlaty
kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwalana splate tej naleznosci, na
nastepujacych zasadach:

- dla obu nieruchomosci minimalna wptata 10% ceny sprzedazy ptatna przed podpisaniem umowy na
okres sptaty nie dituzszy niz 15 lat.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegac bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkéw rozktadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokodci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o rozlozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od speinienia przez kandydata facznie nastepujacych warunkow:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnoéci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
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finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujgacych zabezpieczen: hipoteka;
gwarancja bankowa; porgczenie; weksel wilasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewfaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkow pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Paristwa, pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

1) spotdzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomoécia, ktérej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;

2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.

W przypadku nieskorzystania z pierwszerfistwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne podlegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw
wyszczegolnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i_warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci w
odrebnym ogloszeniu.

UWAGA:
1. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Parfstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej

nieruchomosci od Krajowego Osrodka.
2. Zgodnie z oswiadczeniem stron, w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawa

odkupu wykonywane przez Krajowy Osrodek na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia nabycia

nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu maja

zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Krajowy Osrodek zarowno w odniesieniu do calej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wowczas wiascicielem
tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w uchwalonym lub zmienionym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nieruchomosc ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma byé przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomogé
przewidziana ma by¢ na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczgt postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f)  ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcdw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastgpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

UWAGA:

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie ponosi
cdpowiedzialnosci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa, na

koszt nabywcy.




Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnodci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 14.06.2021 r. do 29.06.2021 roku w
sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Kobierzyce, Dolnoélaskiej Izbie Rolniczej we Wroctawiu,
OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR we Wroctawiu, Solectwie wsi Tyniec nad Sleza,
na stronach internetowych www.kowr.gov.pl oraz stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej
KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej we Wroctawiu, ul. Kunickiego
2, kontakt do osoby prowadzacej sprawe 502 792 151 lub e-mail: maciej.szukalski@kowr.gov.pl.

Z up. DYREKTORA
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Maria Putawska

51-113 Wroctaw, ul. Kunickiego 2, 71/ 35 63 919, www.kowr.gov.pl
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