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WYKAZ INWESTYCJI REALIZOWANYCH NA TERENIE GMINY
KOBIERZYCE przez Referat Inwestycji Nieruchomosci i Srodowiska —
stan na 26.06.2019r.

Zatqcznik nr 2L
'J "M
do protokoy VIl £}
Zdniaf.agifoe.ixﬁ?i
1. Budynki i obiekty komunalne
e Swietlice
e Ksieginice — na budowie nowej S$wietlicy zakonczono

wykonywanie tynkdw wewnetrznych, trwa ukfadanie
oktadzin ceramicznych;

o Sleza — na budowie $wietlicy zakoficzono roboty pokrywcze
dachu, wykonywane sg oktadziny elewacji, zrealizowano
duzy zakres zagospodarowania terenu;

e Zerniki Male — na budowie nowej $wietlicy zakonczono prace
pokrywcze dachu, zrealizowano roboty posadzkowe, trwaja
prace przy zagospodarowaniu terenu;

e Krzyzowice — na budowie nowej swietlicy wykonano
pokrycie dachowe oraz posadzki;

o Pefczyce, Zurawice — trwajg prace projektowe nowych
swietlic, wykonano audyt projektow budowlanych, nanoszone
sa poprawki wynikajace z audytu;

e Szkoly, przedszkola, ztobki

e Wysoka — trwa projektowanie rozbudowy Zespotu Szkolno —
Przedszkolnego, realizowana jest dokumentacja wykonawcza;

* Pustkow Zurawski— dobiega konca projektowanie rozbudowy

Zespotu Szkolno - Przedszkolnego, konczona jest
dokumentacja wykonawcza;
eSleza — rozpoczgto rozbudowe przedszkola przy ul.

Przystankowej, realizowane sa prace zwiazane z
posadowieniem budynku;
e Inne

e Kobierzyce — trwa wyposazanie rozbudowanego osrodka
zdrowia; po przeniesieniu gabinetéw do nowej czesci odbeds
si¢ niezbedne roboty w starej czesci budynku, zwiazane
migdzy innymi z instalacjami technicznymi i zmianami
funkcjonalnymi;

o Pustkow Zurawski — na budowie nowej remizy strazackiej
utozono  okfadziny ceramiczne w  pomieszczeniach
sanitarnych i technicznych;

¢ Tyniec Maty — w ramach adaptacji czesci pomieszczen bylej
szkoly pod dom opieki dziennej trwajg prace ociepleniowe
fundamentow i budowa scianek dziatowych;



2. Wodociagi i kanalizacja

e W ramach projektu 1 budowy kanalizacji sanitarnej w 11
miejscowosciach gminy:

¢ Pelczyce — zrealizowano prawie wszystkie roboty sieciowe,
kanalizacja jest jeszcze uktadana w rejonie skrzyzowania ulic
Kasztanowej 1 Magnickiej, gdzie panujg trudne warunki
gruntowe; trwaja prace drogowe, uktadane sg krawezniki w ul.
Dhugiej;

e Kuklice — trwa montaz pompowni $ciekow;

e Magnice — dobiegajg konca prace sieciowe w ul. Kwiatowe;j;

e Ksieginice — rozpoczgto roboty odtworzeniowe nawierzchni
drog, w zwiazku z zakonczeniem remontu na autostradzie A4
w naszym rejonie Wykonawca bedzie wystepowal do
Starostwa o zgode na kontynuacje prac w ul. Otawskiej
(natezenie ruchu uniemozliwiato wykonywanie robot podczas
prac na A4);

e Chrzanéw — wykonano sieci w ul. Stonecznej, trwa budowa
kanalizacji w ul. Lipowej i Kobierzyckiej, co wigze si¢ z
duzymi utrudnieniami w ruchu;

¢ Nowiny — kontynuowane sa roboty w ul. Wesotej;

e Wysoka - trwa realizacja dokumentacji projektowej nowej strefowe;
pompowni wody przy ul. Chabrowej w ramach umowy w trybie
zaprojektuj — wybuduj;

e Pustkéw Zurawski —realizowany jest projekt likwidacji oczyszczalni
Sciekow wraz z odcinkiem tranzytowym do Kuklic; z powodu braku
zgody na proponowane trasy od Generalnej Dyrekcji Drog i
Autostrad oraz Dolnoslaskiej Stuzby Drog 1 Kolei, zaproponowano
do uzgodnien nowy przebieg sieci;

e Tyniec Maly — w przysztym tygodniu planowane jest rozpoczecie
robot przy budowie sieci wod — kan w bocznych drogach ul.
Domastawskiej;

3. Sport, rekreacja, komunikacja

e Sleza — na budowie Slezansko — Bielanskiego osrodka sportowego
przy ul. Przystankowej ulozono z rolki naturalng nawierzchnie
boiska glownego, wykonano nawierzchnie ciagdéw pieszych 1
rolkostrady; na obiekcie szatniowym ukladane sa oktadziny
elewacji, wewnatrz wykonano prace instalacyjne i roboty tynkarskie;

e Realizowana jest umowa zaprojektuj - wybuduj ciagu pieszo —
rowerowego Kobierzyce — Petczyce z ciggiem pieszo — jezdnym w
Pelczycach oraz nowej drogi dla roweréw na odcinku Sleza —
Bielany Wr.;

Sporzadzit: s ah o B
Kietowfiiih Meforatu Inwestycji
Nieruchumasei ?,‘l.’)dowiské 2



WYKAZ INWESTYCJI, REMONTOW i CZYNNOSCI

EKSPLOATACYJNYCH REALIZOWANYCH NA TERENIE GMINY

KOBIERZYCE PRZEZ

REFERAT DROG TRANSPORTU I MIENIA KOMUNALNEGO

— stan na 27.06.2019r.

1. Budynki i obiekty komunalne:

Ekipa komunalna prowadzi prace porzadkowe na terenie gminy
Kobierzyce, Obecnie trwajg prace przy koszeniu paséw drég na terenie
miejscowosci Bielany Wroctawskie,

Trwa réwniez wykaszanie przez wykonawce paséw zieleni drog
gminnych, obecne zaawansowanie drugiego koszenia — 70%.

Trwajg prace remontowe pomieszczefi budynku Urzedu Gminy, obecnie
zostata uruchomiona klimatyzacja na parterze budynku, oraz zakonczono
prace montazowe agregatu pradotworczego.

Trwajg prace projektowe nad modernizacja $wietlic w m. Rolantowice
i Solna.

Trwajg prace przy przebudowie budynku wielorodzinnego przy
ul. Bocznej 4 w m. Sleza, Obecnie zostala wykonywana wiezba dachowa
oraz pokrycie dachowe. Zamontowano okna i drzwi zewnetrzne.

Trwajg prace przebudowy budynku przedpogrzebowego w miejscowosci
Bielany Wroctawskie. Obecnie trwajg prace przy wykonaniu elewac;ji.

2. Drogi i o$wietlenie

Trwaja prace przy budowie chodnikéw w m. Tyniec nad Sleza, obecnie
trwajg prace brukarskie przy ul. Szkolne;j.

Trwaja prace projektowe przebudowy drogi w m. Wysoka ul. Cztery
Podkowy, obecnie zaakceptowano ostateczng wersje koncepcji.

Trwajg prace projektowe przebudowy mostu w m. Pefczyce i przepustow
w m. Chrzanéw, Dokumentacja zostala zlozona do Starostwa
Powiatowego w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Trwaja prace przy przebudowie ul. Dworcowej w m. Bielany
Wroctawskie, zakoficzono  wykonanie  kanalizacji deszczowej,
krawgznikéw i chodnikéw. Obecnie zakonczono prace Zwigzane
z uktadaniem mas bitumicznych na ul. Dworcowe;.

Trwajg prace przy przebudowie ulicy Parkowej w m. Sleza, obecnie
trwajg prace wykonawcze.

Trwajag prace przy przebudowie ul. Lipowej w miejscowosci
Krélikowice, zakoniczono prace zwigzane z wykonaniem kanalizacji
deszczowej, obecnie trwajg prace przy wykonywaniu mas bitumicznych.

1



®

Trwajg prace projektowe koncepcji ronda na skrzyzowaniu z droga
krajowg nr 8 oraz ul. Witosa w m. Kobierzyce. Obecnie koncepcja
zostala przestana do GDDKIiA Odzial Warszawa w celu akceptacji
rozwigzan projektowych.

Rozpoczgto prace budowlane na budowie o$wietlenia drogowego
w miejscowosci Bielany Wroctawskie na ul. Btekitna, ul. Fiotkowa,
ul. Liliowa, ul. Magnoliowa oraz w miejscowosci Wysoka ul. Brzozowa.

3. Obiekty sportowe, rekreacyjne, place zabaw

Trwajg  prace  projektowe  o$wietlenia  boiska  sportowego
w m. Domastaw.
Trwajg prace projektowe o$wietlenia boiska sportowego w m. Magnice,

e Trwajg pracg projektowe oswietlenia placu zabaw w miejscowosci

Magnice.

Trwajg prace projektowe na nawodnienie boiska sportowego
w miejscowosci Domastaw.

Trwajg prace projektowe na nawodnienie boiska sportowego
w miejscowosci Magnice.

Trwa opracowanie dokumentacji PFU na nawodnienie boiska
sportowego w miejscowosci Pustkow Wilczkowski.

Sporzadzit:

KIEROWMI
Referatu Drog Yrahsportu
i Mienia Ko alnego

mgr inz. Piotr Ligas
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Zatgcznik nir B
do protokotu “VlnM’) ‘l Q«L}/
z dnia 41,06 A0 1

UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Kobierzyckiej w poludniowo-wschodniej czesci wsi Chrzanéw (ES3).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Kobierzyckiej w potudniowo-wschodniej czesei wsi Chrzanéw (ES3), sporzadzony zostat na podstawie
uchwaly XI/786/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Kobierzyckiej w potudniowo-wschodniej czgéci wsi Chrzanéw, w granicach zgodnych z mapa stanowiaca
zalgcznik graficzny do ww. uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okreéla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on
prawo miejscowe. Jest zobowiazaniem wladz gminy do dzialan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W
dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogdlne oraz szczegolowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwiazane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Obszar opracowania o powierzchni e—pewierzehni-8,66 ha, polozony przy ul. Kobierzyckiej w
poludniowo-wschodniej czgsci wsi Chrzanow. Obszar objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowia tereny ograniczone do dziatek nr 129/1-2, 130, 189, 158 i 159
potozonych we wsi Chrzandw, pelezene znajdujace si¢ pomiedzy ul. Kobierzycka a terenami linia
kolejows.

Giéwnym celem jest zmiana przeznaczenia terenu na tereny zabudowa mieszkaniowej
jednorodzinnej [MN], tylko na klasach gruntéw o bonitacji IV i nizszych oraz majacych dostep do drogi
publicznej. Grunty objete ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi pozostaja w dotychczasowym
przeznaczeniu, na cele rolnicze.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie
Gminy Kobierzyce ww. projektu planu) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwala Nr
XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r.

W przedkiadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w
warstwie dotyczacej parametrdw potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostata dopuszczona.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w migjscach gdzie dopuszczono zabudowe mieszkaniowa, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbgdne parametry oraz wskazniki zabudowy, parametry dachow etc.
Uwzgledniono strukturg funkcjonalno-przestrzenng terenu oraz charakter terenow sasiednich;

2) W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych - uwzgledniono walory
architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstate obiekty nawigzywaty do obiektéw istniejacych w
sgsiedztwie, m.in. ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz szczegélowo materialy i kolorystke
elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz dachow;

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, w obszarze objgtym planem uwzgledniono fakt, ze potencjalne obiekty moga zosta¢ podtaczone
do gminnej kanalizacji, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione sa zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Obszar planu nie wymagal uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne, przeznaczenie pod zabudowe



ustalono dla gruntéw posiadajacych klaso uzytek ,,RIVa”, ,,RIVb”, .RV™”, ..PsIV” i nie podlegajg ochronie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Fragment terenu posiadajacy klaso uzytek ,RII” uzyskala zgode na
zmiang przeznaczenia w procedurze poprzednio opracowywanego planu miejscowego. Grunt z klaso
uzytkiem ,,dr”, po poszerzeniu o przylegajacy teren, zostal przeznaczony pod drog¢ publiczng. Natomiast
grunty objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi, pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu, na
cele rolnicze.

4) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez
uzyskanie uzgodnienia od whasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujacego na zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowa organéw.

5) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem
jak i prawo wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego; W maksymalnym stopniu uwzgledniono
prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez ustalenie funkcji terenéw zgodnie z wnioskami inwestora oraz
partycypacj¢ spoleczna w trakcie sporzadzania projektu planu. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano sig
przede wszystkim zasada kontynuacji funkeji istniejgcych terenéw w obszarze opracowania.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng oraz kontynuacje
ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz faktycznego zagospodarowania, ustalenia planu nie
generuja koniecznoséci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja ustalen planu;
Jednoczesnie ustalenia dopuszczaja lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz
likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajgcy ciaglosé systemow
zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wplynety zadne
wnioski od 0sob fizycznych,

b) =z ustaleniami planu oraz prognoza oddzialywania na srodowisko mozna bylo si¢ zapoznad
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 maja 2019 r. do 10 czerwca
2019 r. W dniu 4 czerwca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w projekcie planu. Umozliwiono zainteresowanym skfadanie uwag do w/w dokumentow. Do
udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do 24 czerweca 2019 r., nie wniesiono zadnych uwag,

c) wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cala dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Dolnoslaskiego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze



analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa
wilasnodci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenistwa poprzez skiadanie wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udziat w dyskusjach publicznych na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowanego projektu
planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczefi zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie miato pozytywne skutki dla gminy, mozna
si¢ spodziewa¢ wplywdw w postaci podatkow;

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznos$é poniesienia
nakfadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W obszarze planu
wyznaczono teren drogi publicznej — bedzie ona wymagata pozyskania gruntéw przez Gmine
Kobierzyce oraz wybudowania.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly Rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2: przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Jest zgodny z uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XXV/474/17 z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 — tekst jedn.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Kobierzyckiej w potudniowo-wschodniej cz¢sci wsi Chrzanéw (E53), na srodowisko:

- uzgodniono zakres i stopief szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we
Wroctawiu;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od dnia 13 maja 2019r. do 10 czerwca
2019 r. W dniu 4 czerwca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostepnionej do
publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym
terminie, tj. do 24 czerwca 2019 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Do ww. uchwaly dotacza sig¢ nastepujace zalaczniki, stanowiace jej integralne czesci:

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

- rozstrzygnigeie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez
Wojewode Dolnoslaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury, zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Lipowej w Srodkowej czesci wsi Wierzbice (G47).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Lipowej
w srodkowej czesci wsi Wierzbice (G47), sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XLI/825/18 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego przy ul. Lipowej w srodkowej czesci wsi
Wierzbice, w granicach zgodnych z mapg stanowiaca zalacznik graficzny do ww. uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityk¢ zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on
prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dzialan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W
dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz szczegétowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwiazane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Obszar opracowania o powierzchni okolo 0,3 ha, obejmuje teren polozony przy ul. Lipowej w
poinocno-srodkowej czgsci obrgbu Wierzbice. Obszar ograniczony do ezesei dziatki nr 26 polozonej w
obrebie Wierzbice.

Glownym celem jest przede wszystkim zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej #1500m’ na-+000m° — zgodnie z nowa zmiana studium - w celu
zniesienia wspotwlasnosci.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujacego (na dzien przediozenia do uchwalenia Radzie
Gminy Kobierzyce ww. projektu planu) ,.Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r.

W przedkiadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy:

1)  Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w
warstwie dotyczgcej parametréw potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa zostata dopuszczona.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry oraz wskazniki
zabudowy, parametry dachéw etc. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng terenu oraz
charakter terendw sasiednich;

2) W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych — uwzgledniono walory
architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo powstate obiekty nawigzywaly do obiektow istniejgcych w
sasiedztwie, m.in. ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz szczegélowo materialy i kolorystke
elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz dachow, przy uwzglednieniu wymagan konserwatorskich;

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze potencjalne obiekty moga zosta¢ podlaczone
do gminnej kanalizacji, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione s zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Obszar planu nie wymagal uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne, grunt posiada klasouzytek
»RIIa” i,,Br-PsIlI”, ale grunty te uzyskaty zgode w procedurze obowigzujacego planu miejscowego, gdzie
s3 przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz ushugowa.



4) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez
uzyskanie uzgodnienia od wtasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujacego na zgodnosé zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowa organow.

5) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem
jak i prawo wihasnosci a takze potrzeby interesu publicznego; W maksymalnym stopniu uwzgledniono
prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez ustalenie funkcji terendw zgodnie z wnioskami inwestora oraz
partycypacje¢ spoleczng w trakcie sporzadzania projektu planu. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji funkcji istniejacych terenéw w obszarze opracowania.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastruktur¢ technicznag oraz kontynuacje
ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz faktycznego zagospodarowania, ustalenia planu nie
generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwiazanych z realizacja ustaleni planu;
Jednoczesnie ustalenia dopuszczaja lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz
likwidacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy cigglos¢ systemow
zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wplynely zadne
wnioski od 0séb fizycznych,

b) z ustaleniami planu oraz prognoza oddziatywania na srodowisko mozna bylo si¢ zapoznaé
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 maja 2019 r. do 10 czerwca
2019 r. W dniu 4 czerwca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentéw. Do
udostgpnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do 24 czerwca 2019 r., nie wniesiono zadnych,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem  jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Dolnoslaskiego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostalo speiione poprzez poszanowanie prawa
wiasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwoé¢ udzialu spoteczenstwa poprzez skladanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego
oraz udziat w dyskusjach publicznych na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu



planu zostata przygotowana prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej
dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie miato pozytywne skutki dla gminy, mozna
si¢ spodziewa¢ wptywow w postaci podatkow.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznoéé poniesienia
nakladow na budowg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W obszarze planu nie
wyznaczono terenéw drog publicznych ani innych terenéw podlegajacych realizacji celu
publicznego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly Rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2: przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Jest zgodny z uchwala Rady Gminy Kobierzyce nr XXV/474/17 z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 — tekst jedn.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Lipowej w srodkowej czesci wsi Wierzbice (G47), na $rodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we
Wroctawiu;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 maja 2019 r. do 10 czerwca 2019 1. W
dniu 4 czerwca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.
Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentéw. Do udostepnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie, tj. do
24 czerwca 2019 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Do ww. uchwaly dofacza si¢ nastgpujace zalaczniki, stanowiace jej integralne czgsci:

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
whniesionych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez
Wojewodg Dolnoslaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury, zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.






