Projekt

z dnia 13 sierpnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkéw Zurawski oraz
osiedla Zurawice polozony w obrebach: Pustkéw Zurawski i Zurawice - cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2018r.
poz. 994 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr XXV/481/17 zdnia
28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pustkow Zurawski oraz osiedla Zurawice polozony w obrebach: Pustkéw Zurawski
i Zurawice i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy
Kobierzyce uchwata nr XXXIX/756/18, z dnia 8 czerwca 2018r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkow Zurawski oraz osiedla
Zurawice potozony w obrebach: Pustkéw Zurawski i Zurawice - czg$¢ A, zwany dalej planem miejscowym
obejmujacym obszar, ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie zuchwalg nr
XXV/481/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 kwietnia 2017 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej "A";
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej "B" obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny;
6) obickt wpisany do rejestru zabytkow;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
8) zielen izolacyjna.
2. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektéw liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegotowych niniejszej uchwaly oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym obrysie muréow
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane zgruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow.

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni
zimozielonej; dopuszcza si¢ na 10% powierzchni pasa zieleni izolacyjnej lokalizacje: drog wewngtrznych,
wod powierzchniowych oraz nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury.

3) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zabudowy zagrodowej (z wylaczeniem
budynkow wielolokalowych, powyzej dwoch lokali), z wytaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu).

4) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszgcymi z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dziatalno§¢ bankoéw, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obsluga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

c) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towardow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi,

d) handel hurtowy — obiekty zwigzane ze sprzedazg hurtowa towardw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
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e) niepubliczne ustugi o$wiaty — dziatalno$¢ niepublicznych przedszkoli iszkol podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy iszkolenia, , atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

f) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obsluga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
atakze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g) ushugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) niepubliczne ushugi zdrowia iopieki spotecznej - dziatalno$¢ niepublicznych przychodni, poradni,
ambulatoriéw, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

i) ushugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sportowe i rekreacyjne, z dopuszczeniem
lokali funkcyjnych stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych
(tacznie do 20% powierzchni uzytkowej budynku), a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu,

j) ustugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej
z kultem religijnym, w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem lokali funkcyjnych
stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych (facznie do 20%
powierzchni uzytkowej budynku), atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

k) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki iinne obiekty ustug publicznych, szczegdlnie
z zakresu: o$wiaty, kultury inauki, zdrowia iopieki spolecznej, sportu irekreacji, ochrony
przeciwpozarowej oraz administracji, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

1) transport — dziatalno$¢ zwiazana z przewozem i magazynowaniem lub spedycja materialow i produktow,
atakze ustugi obshlugi, naprawy iwynajmu pojazdéw mechanicznych oraz stacje paliw imyjnie
samochodowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

m) kultura - budynki teatréw, kin, muzeow, klubow, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, galerii,
ekspozycji, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

n) turystyka — obiekty pod dzialalno$¢ turystyczna, hoteli, moteli, pensjonatéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

0) obstuga pojazdéw samochodowych — obiekty obstugi pojazdéw samochodowych, w tym stacje paliw,
stacje diagnostyki pojazddéw, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazdéw mechanicznych, myjnie,
salony samochodowe, parkingi, atakze obiekty stuzace: ekspozycji iobstludze serwisowej, wraz
z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

5) zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przedsigbiorstw izakladow produkcyjnych,
w tym przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytwdrczosci;

6) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji oraz inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogdlne ustalenia dotyczace
linii zabudowy:
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1) nastgpujgce cze$ci budynku nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngetrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,5m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) faczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkow o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

2) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obickty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN, MN/RM, MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MW, M, U/M, MN/MW- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego oraz terendw mieszkaniowo — ustugowych, a w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c¢) UP - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statlym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na terenie opracowania wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej "A" obejmujaca zespot
patacowo - parkowy, dla ktore;j:

a) restauracja i modernizacja obiektéw o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem
zachowania tych warto$ci i dostosowania funkcji do wartosci obiektu,

b) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespolow folwarcznych i dworskich mozliwa jest wylacznie
w miejscu nieistniejacych historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupehienie uktadu zabudowy
historycznej z nawigzaniem do historycznych obiektéw w zakresie skali, gabarytow, bryty, rozwigzania
elewacji, uzytych materialow budowlanych i kolorystyki,

c) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot,

d) nalezy usuna¢ elementy wtérne, dysharmonizujace, obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji,
z przywroceniem historycznej bryty i elewacji,

e) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych,
f) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
g) zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci,
h) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéow prefabrykowanych,
i) w zatozeniu parkowym nalezy:
- zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
- obszar winien zosta¢ zalozeniem zielonym,
- obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci i wznoszenia nowych zabudowan,

- nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
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- zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
- obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- nalezy eliminowa¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztatcaja historyczne zatozenie, m. in.: komorki,
garaze, atakze usuwacé dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe, btgdne
nasadzenia zieleni.

2) na terenie opracowania wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej "B" obejmujgca historyczny
uktad ruralistyczny, dla ktorej:

a)nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzennoarchitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
ipodzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) ustala si¢ utrzymanie i konserwacje¢ zachowanych elementow historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegblnych elementow tego uktadu,

c)ustala si¢ dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektoéw zabytkowych znajdujacych sie
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow i1 obiektow zabytkowych,

d) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryty, formy architektonicznej, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow,
kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatow,

¢) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,
f) ustala si¢, ze nowa zabudowa nie moze dominowac nad historyczna,
g) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie teren,

h) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloréw krajobrazowych i1 ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

i) ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowe podziemne;
j) obowigzuja nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:

- nowe budynki dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu,

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowaé¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia od 38°do 45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzah stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane: zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych;

- nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu.

3) na terenie opracowania wskazuje sie obiekt ujety w rejestrze zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) nr A/3846/390/W z dnia 04.08.1977 roku- patac, ul. Parkowa 1,

b) nr A/3846/390/W z dnia 04.08.1977 roku - park patacowy, ul. Parkowa,
4) na terenie opracowania wskazuje si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 20,

b) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 30,
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c¢) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 32,
d) oficyna mieszkalno- gospodarcza, ul. Parkowa 7,
e) budynek gospodarczy, obiekt mieszkalno - gospodarczy, ul. Parkowa 7,
f) dom mieszkalny, ul. Kolejowa 20D.
5) na rysunku planu wskazuje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy planu;

6) Dla obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkdw oraz objetych ochrong konserwatorska na mocy
planu obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworoOw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac, lub odtworzy¢, oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

f) zakazuje sie stosowania oktadzin §ciennych typu "siding",
g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym),

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

i) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1209,

4) parametry ustalone wpkt. 1, 2, 3, niedotyczg dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych obowiazuja parametry
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych.

2) dopuszcza si¢ realizacje systemow komunikacji wewnetrznej;

3) ustala si¢ obstuge terenow 1M i2M poprzez sie¢ drog wewngtrznych wiaczonych do dréog o symbolach
3KDL i 6KDL;

4) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 7 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do 6 dziatek budowlanych,

-10 m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych,

- 12 m dla droég wewnetrznych, ktorych dhugosc¢ jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktdre zapewniajg obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych,
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b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

c) ciggi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;
5) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych:

a) dla terenow ustug publicznych - minimum 1 miejsce postojowe, na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni
catkowitej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,
¢) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo, wliczajac w to garaze,
d) dla zabudowy ustugowe;j:
- minimum 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?,

- kazde nastepne 2 miejsca postojowe, na kazde nastgpne rozpoczete 50 m?powierzchni catkowitej
ushug,

- w przypadku realizacji obiektow uslugowo — handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
100 m?, powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy,

- w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest
na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

e) dla zabudowy produkcyjnej minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy w produkcji;

f) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

g) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) miejsca postojowe nalezy realizowaé w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisoéw odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych.

i) do bilansu miejsc parkingowych dla ustug publicznych wlicza si¢ rowniez miejsca postojowe utworzone
na terenach o symbolach: 3KDL i 7KDD.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, studni gitebinowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej
dla obstugi terenu o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych:
- z sieci wodociagowej,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m */dobee z wytaczeniem terenéw
1UP, 2UP, 3UP, 4UP i terenow US;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekéw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wdod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych: do gruntu, do ciekbw wodnych, na teren dziatki lub magazynowanie
w zbiornikach zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny ustug publicznych, ustugi sportu i rekreacji oraz drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
KDD, KDPj, wyznaczone w niniejszym planie stanowig obszar przestrzeni publiczne;j;

2)na terenach publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi: urzadzen technicznych i zieleni, atakze prowadzenie
sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN
1 27MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ushugi o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m?;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wicksza niz 150 m?;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
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ushug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;

6) ustala si¢ obowigzek urzadzenia 10 m pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu na terenie 27MN.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
4) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 2;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachoéw z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
a) dachy o spadku potaci dachowych od 30°do 459,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny,
¢) kolor dachow: ceglasty lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachow nie dotycza lukarn, zadaszen
wejs$¢ do budynkow i tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,4;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniacze;j;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt. 4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5);

7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 450 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
wolnostojacej oraz 337 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie blizniacze;j.

5. Tereny oznaczone symbolami: 12MN, 15MN, 16MN, 17MN, 21MN i 27MN, znajduja si¢ w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny, dla ktorej obowigzuja
ustalenia §8 pkt 2.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: IMN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM i 4MN/RM, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, obstugi firm iklienta, uslug drobnych, niepublicznych ushlug zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, turystyki,
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b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ushugi o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m?;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wicksza niz 150 m?;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz :
a) dla koni i zrebakoéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jalowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakéw i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla liséw, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,025 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
ushug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

7) ustala si¢ zakaz dziatalnos$ci zwigzanej z peletowaniem stomys;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji silosow oraz nowych budynkoéw gospodarskich o lacznej powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 150 m?.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy mieszkaniowej - wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekroczy¢ 3, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
a) dachy o spadku potaci dachowych od 30°do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,
¢) kolor dachow: ceglasty lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotycza lukarn, zadaszen
wejs¢ do budynkow i tarasow oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych.

Id: 2C8CE3BF-0A4D-4183-94C1-8030250F 14EO0. Projekt Strona 10



4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,5;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojgce;j,
b) 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej;
¢) 2000 m? dla jednego budynku zagrodowego.
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt. 4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).

7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 450 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
wolnostojgcej oraz 337 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej.

5. Tereny oznaczone symbolami: 1MN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM i 4MN/RM znajdujg si¢ w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny, dla ktorej obowiazuja
ustalenia §8 pkt 2.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW i 8MW, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ustugi os$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m?;

4) zakaz lokalizowania budynkéw ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 400 m?;
5) zakaz lokalizowania obiektoéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
ushug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
3) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekroczyc¢ 2;
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6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

1) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
a) dachy o spadku potaci dachowych od 30°do 459,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny,
¢) kolor dachow: ceglasty lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachoéw nie dotycza lukarn, zadaszen
wejs$¢ do budynkow i tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt. 4) o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5).

7) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej ustala sie na 150 m? na 1 lokal mieszkalny.

5. Tereny oznaczone symbolami: 2MW, 3MW, 4MW, SMW i1 6MW oraz czg¢é¢ terenu 1MW znajduja si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej historyczny uklad ruralistyczny, dla ktorej
obowiazuja ustalenia §8 pkt 2.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem IMN/MW, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansoéw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ushugi o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m?;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushlug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktéw skupu iskladowania surowcow wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy wickszej niz 150 m?.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
4) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustlugowych nie moze przekroczy¢ 2;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy o spadku potaci dachowych od 30°do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,
¢) kolor dachow: ceglasty lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotycza lukarn, zadaszen
wejs¢ do budynkow i tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla jednego budynku wielorodzinnego;
b) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,
¢) 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt. 4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).

7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 450 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 337 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz 150 m?> na 1lokal mieszkalny w budynkach
wielorodzinnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami: 1M i 2M, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c¢) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, obstugi firm iklienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, turystyki;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;
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3) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ustugi os$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m?;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

5)w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ich powierzchnia
catkowita nie moze przekroczy¢ 300 m?oraz 50% powierzchni catkowitej wielorodzinnego budynku
mieszkalnego;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
ushug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;

7) ustala si¢ obowigzek urzadzenia 10 m pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu na terenach: 1M
12M;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektoéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca, szeregowa lub
blizniacza;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
4) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustlugowych nie moze przekroczy¢ 2;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) dachy o spadku potaci dachowych od 30°do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny,
¢) kolor dachow: ceglasty lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotycza lukarn, zadaszen
wejs¢ do budynkdéw i tarasow oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 30%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla jednego budynku wielorodzinnego,
b) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
¢) 750 m? dla jednego budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
d) 250 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt. 4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5).
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7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na:
a) 450 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 337 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 150 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
d) 150 m? na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzinnych na terenie 1M,
e) 120 m? na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzinnych na terenie 2M.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: IMN/U, 2MN/U i 3MN/U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug obejmujacych prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem imagazynowaniem, punktéw skupu i skladowania
surowcow wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerdbka drewna iprodukcja wyrobow z drewna)
1 kamieniarskich,

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 200 m?,
4) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o tgcznej powierzchni sprzedazy wiekszej niz 150 m?.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
4) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustlugowych nie moze przekroczy¢ 2;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
a) dachy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o spadku od 30°do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny,
¢) kolor dachow: ceglasty lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotycza lukarn, zadaszen
wej$¢ do budynkow i taraséw oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;

Id: 2C8CE3BF-0A4D-4183-94C1-8030250F 14EO0. Projekt Strona 15



3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,4;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt. 4) o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).

7) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej ustala sie na 450 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
wolnostojgce oraz 337 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie blizniacze;.

5. Tereny oznaczone symbolami: 2MN/U 13MN/U, znajduja si¢ w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny, dla ktorej obowiazuja ustalenia §8 pkt 2.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej imieszkaniowej oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1U/M dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, obslugi firm iklienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, turystyki;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach
ushugowych;

3) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o tgcznej powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca;

2) ustala si¢ zachowanie wysoko$ci budynku i liczby kondygnacji;

3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
a) ustala si¢ zachowanie katow nachylenia potaci dachowych istniejacego budynku,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna,
¢) kolor dachu: ceglasty,
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnie¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;

2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1;

4) ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci;

5. Teren oznaczony symbolem 1U/M znajduje si¢ w granicach stref ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej obowiazujg ustalenia §8 pkt.1.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1U i 2U, dla ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finansoéw, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych ustug o§wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ushug zdrowia i opieki
spolecznej, kultury, turystyki;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych iogrodniczych oraz zabudowa ustugowa
z zakresu transportu wytgcznie dla terenu oznaczonego symbolem 2U;

b) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi pojazdéw samochodowych;
c) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: demontazem pojazdow, recyklingiem, ushugami
pogrzebowymi oraz spopielarnig ciat, punktami skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zaktadami
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskimi;

3) zakaz lokalizowania obiektoéw handlowych o facznej powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;
4) ustala si¢ zakaz dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;
5) ustala sie zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knurow, macior, warchlakow i prosiagt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,025 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykéw, strusi, perlic, przepiérek i gotebi — 0,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP)
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 12 m;
2) maksymalng wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczy¢ 3;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
a) kat nachylenia potaci dachowych: od 30°do 459
b) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny,
¢) kolor dachow: ceglasty,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
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3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt. 3) o nie wigcej niz 10%;

5) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 4).

5. Teren oznaczony symbolem 2U, znajduje si¢ w granicach strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny, dla ktorej obowiazujg ustalenia §8 pkt 2.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1UKr i 2UKTr, dla ktoérych ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny ushug kultu religijnego.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem lokali funkcyjnych
stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych (tacznie do 20%
powierzchni uzytkowej budynku).

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ utrzymanie wysokosci istniejacej zabudowy;
2) maksymalng wysokos$¢ nowych budynkéw ustala si¢ na 12 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
a) ustala si¢ zachowanie katow nachylenia istniejacych budynkow,
b) dla nowych budynkow kat nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt. 4) nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktérej mowa w pkt 5).

5. Teren oznaczony symbolem 2UKr znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny, dla ktorej obowiazuja ustalenia §8 pkt 2.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1UP, 2UP, 3UP i 4UP, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na 14 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczy¢ 3;
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3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne
pokrycia dachowe.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 1500 m?;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o ktorej mowa w pkt. 4) nie wigcej
niz 10%,;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktérej mowa w pkt 5).

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: 2P/U, 3P/U i 4P/U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna;

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm i klienta, obstuga pojazdéw samochodowych, turystyki, transportu;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: kultury, sportu irekreacji, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej,
niepublicznych ustug o§wiaty,

b) zielen urzadzona,;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenow 3P/U i4P/U ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektoéw handlowych o tacznej powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

3) ustala si¢ zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, emisji ucigzliwego zapachu, uciazliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatk¢ dzialalnos¢ ustugowa;

4) ustala si¢ zakaz gospodarowania odpadami;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat;

6)ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas
bitumicznych, asfaltow, betonoéw i kruszyw;

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow dla terenéw 3P/U i 4P/U ustala si¢ na 12 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw dla pozostatych terenow ustala si¢ na 24 m;

3) wysoko$¢ pozostatych budowli (masztow, komindw, itp.) na terenach 3P/U i1 4P/U nie moze przekraczac
15 m;

4) wysoko$¢ budowli (masztow, komindéw itp.) na pozostalych terenach nie moze przekracza¢ 60 m;
5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) w zakresie zasad ksztattowania dachow z zastrzezeniem §8 pkt 2. lit. j:
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a) dachy o spadku potaci dachowych od 30°do 45°,
b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,
c¢) kolor dachow: ceglasty lub grafitowy,
4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4), o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).

5. Tereny oznaczone symbolami: 3P/U i1 4P/U oraz czg¢$ci terenu 2P/U znajduja si¢ w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujagcej historyczny uktad ruralistyczny, dla ktorej obowiazujg ustalenia §8
pkt 2.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1US, dla ktoérego ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obshugi firm iklienta, ustug drobnych, ustug publicznych, niepublicznych ustug zdrowia
i opieki spolecznej, kultury, turystyki;

b) zielen urzadzona,;
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 12 m;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczyc¢ 3;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ dowolne katy nachylenia dachow,
b) rodzaj pokrycia dla dachow spadzistych: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,
¢) kolor dachow spadzistych: ceglasty lub grafitowy,
4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalna powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,6;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 2000 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt. 4) o nie o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5).
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodéw dziatkowych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1ZD, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny rolnicze,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarskich o ¥acznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 35 m?;

3) zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych dla zwierzat futerkowych oraz o obsadzie
wiekszej niz 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na Sm;
2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 7m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczy¢ 1;
4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ dowolne katy nachylenia, kolory oraz pokrycia dachow;
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki ustala si¢ na 10%;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,15.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1ZP, 27P, 37P, 47ZP i 5ZP, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona.
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2. Tereny oznaczone symbolami 2ZP, 3ZP znajduja si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,A”
i strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1R, 2R, 3R,
4R, 5R i 6R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, tgki,
pastwiska.

2. Zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E i SE, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura
techniczna - elektroenergetyka.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekroczy¢ 1;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na 7 m.

3) w zakresie zasad ksztattowania dachdéw: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne
pokrycia dachowe.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1KS, 2KS, 3KS i 4KS dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji,
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, garazy, placéw postojowych, manewrowych, zatok komunikacji
publicznej, placow.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDg
1 2KDg, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 7m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 6m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny ciaggow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj, 4KDPj i 5SKDPj, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - ciag
pieszo-jezdny.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 5m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD i 16KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 4m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren drog klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL i 6KDL, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - drogi klasy
lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 8m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZE_S'IﬁRZENNEGO
WSI PUSTKOW ZURAWSKI ORAZ OSIEDLA ZURAWICE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../18
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkow Zurawski oraz osiedla
Zurawice polozony w obrgbach: Pustkow Zurawski iZurawice - c¢zgS¢ A - nie wystepuja
nie nieuwzglednione uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr .../.../18
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 ze zm).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z
2018 r.poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5) Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pustkow Zurawski oraz osiedla Zurawice polozony w obrebach: Pustkow Zurawski i Zurawice -
czesé A
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Pustkow Zurawski oraz

osiedla Zurawice potozony w obrebach: Pustkow Zurawski i Zurawice sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XXVIII/528/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 czerwca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dziatan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogoélne oraz
szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow regulujgcych
warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajgca si¢ sytuacj¢ spoteczno-
gospodarczg i wlaczenie do inwestycji czeSci terendw rolniczych. Ponadto zaistniata potrzeba
przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie zasad i form zagospodarowania
terenu. Glownym celem jest zmiana wskaznikow urbanistycznych dot. wielkoSci dziatki budowlanej
przypadajacej na jeden lokal mieszkalny, umozliwiajac zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz min.
wielkos¢ dziatki budowlanej przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN] oraz
przeniesienie ustalen z obowiazujacych mpzp z ewentualng ich aktualizacja.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade¢ Gminy Kobierzyce
uchwatg nr XXXIX/756/18, z dnia 8 czerwca2018 r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania, zaro6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow, jak 1w
warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng
okolicznych terendw oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter terenow sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstate obiekty nawigzywaly do terendéw sasiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terendéw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podigczenie obszaru do wszystkich
niezbednych sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby
wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona migedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postéj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaré6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem, jak
i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejagcych na obszarach przyleglych,
z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dost¢pnosci do
publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgl¢dniajagc prawo wiasnosci,
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przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejagcych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng
w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego w podstawowa infrastrukture techniczng, uzbrojenie
terenu nie bedzie generowa¢ wysokich kosztéw, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie
niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowg przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a)w  wyniku ogloszenia 1obwieszczenia, zgodnie zart. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wptynely zadne
wnioski od 0sob fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

4) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkoéw finansowych opracowanej zgodnie z art.17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych naktadow na budowg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXV/474/17 z dnia
28 kwietnia 2017r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce, ustalono, iz
obowigzujagce dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt izmian
obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajgc zmieniajaca si¢ sytuacje spoleczno-gospodarcza
i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkow Zurawski oraz
osiedla Zurawice potozony w obrebach: Pustkéw Zurawski i Zurawice cze$¢ A wraz z zalacznikami
przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.
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