Projekt

z dnia 15 lutego 2018 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .../.../18
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy
linig kolejowa, ul. Sportowq oraz ul. Wspélng w polnocno-Srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r.,
poz. 1875 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) w zwigzku zuchwala Nr XX/371/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy linig kolejowa, ul. Sportowa oraz ul. Wspdlng w pdinocno-
srodkowej czgsci wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce
uchwata Nr XVII1/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy linig
kolejowa, ul. Sportowa oraz ul. Wspdlng w pétnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwatly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4.Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;
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3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czegSci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
c) wystepoéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeliaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwigzanych z uzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu,

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugeruja okre§lone rozwigzania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ciag pieszo-jezdny;
2) droga dojazdowa - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
3) droga lokalna - teren drog publicznych klasy lokalnej;

4) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu:

a) ushugi o§wiaty, nauki, kultury, w tym $wietlice,
b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarows,

c) zdrowie iopieka spoteczna - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, zlobkow,

d) sport irekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowe;j z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji,

e) administracja publiczna;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz obiektami matej architektury;
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6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz
obiektami matej architektury;

7) zabudowa uslugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uslugowych wraz zniezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym takich
jak: dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obshugag finansowa np. w formie
leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych zubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczna
towarow w tym obiektdow wystawienniczo-targowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych,

d) niepubliczne wuslugi oswiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych szkoét podstawowych, przedszkoli, ztobkow, $wietlic, a takze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

e) obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynaj¢ciem specjalistow, badaniami, atakze naprawg artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) niepubliczne ustugi zdrowia iopieki spotecznej - tereny przeznaczone pod niepubliczna dziatalnosé
przychodni, poradni, ambulatoridéw, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia,

g) ustugi drobne - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ ustug: kosmetycznych, fryzjerstwa, zegarmistrzostwa,
naprawy artykutéw uzytku osobistego iuzytku domowego, studiow wizazu i odchudzania, azni i sauny,
solaria, gabinetow masazu, ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, pralniczych, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia: stosowac
nalezy jednolite materiaty i kolorystki dla obszaru objetego planem:

1) cegla licowa (w tym ptytki elewacyjne imitujagce oktadzing ceglang) — kolorystyka od jasnoczerwonych do
brazowo-czerwonych;

2) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedlug palety kolorystycznej NCS (Natural Color System)
z zastrzezeniem pkt 3:

a) oliwka, barwa wiodaca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegta licowa,

b) szaroniebieska, barwa wiodaca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002-Y plus cegla licowa,
c) zot¢, barwa wiodaca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegla licowa,

d) brazy, barwa wiodaca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y 10R plus cegta licowa,

e) zielenie i brazy, barwa wiodgca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y 10R plus cegla licowa,

f) zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y10R plus cegta licowa;

3) stolarka okienna i drzwiowa: kolorystyka: wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorow wedtug palety RAL nr:
1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013, 5015-5022,
6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 9011 1 9017;

4) dachy:

a) material: dachowka ceramiczna lub materiat dachoéwkopodobny,
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b) kolorystyka: czerwony, brazowy i grafitowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) wyznacza si¢ wymodg zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) MN/MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) UP — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgdci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

§ 7. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie
1 ksztalttowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem uj¢tym
w wykazie zabytkoéw: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w obrgbie stanowiska archeologicznego
onumerze 15/9136/82-27 AZP, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywne;j
weryfikacji i uzupetieniom.

§ 9. Zasady stuzace ksztaltowaniu krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, MN/MW:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: UP:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;

3) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 2 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20° do
160°.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala si¢: strefe (po 2,5m od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, w obrebie ktorej obowigzuja:
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1) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i shupow;
3) przepisy odrebne.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia: nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ warunki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7 m dla dojazdow wewngtrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do
6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zapewniaja obstuge komunikacyjna
budynkom w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej o liczbie mieszkan do 12,

b) 10 m dla dojazdéow wewnetrznych, ktore zapewniaja obsluge komunikacyjnag powyzej 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zapewniaja obsluge komunikacyjng
budynkom w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej o liczbie mieszkan powyzej 12;

2) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych:

a) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbgdnej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
niezbednej dla obshlugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni Sciekéw itp.) o parametrach
innych niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz zzachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw
odrgbnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wiasnych zrédet energii,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uje¢ , o ktérych mowa w lit. b),

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobeg;

5) w zakresie odprowadzenia S$ciekéw: ustala si¢ sposéb odprowadzenia SciekoOw bytowych grawitacyjno-
ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddw;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostaw¢ gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;
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9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrodet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 13. Okresla sie wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terendw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug o$wiaty,
obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) drogi wewngtrzne.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugows;

3) zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem oraz obsluga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu iskladowania surowcow
wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) 1 kamieniarskich;

4) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza si¢ wytacznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 1MN w odlegtosci:
- 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 2WS, zgodnie a rysunkiem planu,
b) dla terenu 2MN w odlegtosci:
- 10m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4m od linii rozgraniczajgcej z drogg 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS, zgodnie a rysunkiem planu,
c) dla terenu 3MN w odlegtosci:
- 6m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3m od linii rozgraniczajgcej z terenami: 2WS i 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 4MN w odlegtosci:

- 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
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- 6m od linii rozgraniczajacej z drogg SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem
zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12m;

5) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7m;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla budowli — 15m;
7) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 30° - 45°;

8) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

4) w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150m?;

5)w przypadku wprowadzenia uslug innych niz niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 50m?;

6) ustala si¢ wskaznik:

a) co najmniej 360m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie wolnostojgcym,

b) co najmniej 225m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie blizniaczym.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiagzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800m?dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 500m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;

4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
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5) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/MW do SMN/MW, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm i klienta,
niepublicznych ustug o§wiaty, ustug drobnych, zdrowia i opieki spotecznej,

b) garaze, zabudowa gospodarcza,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej w ukladzie wolnostojacym, dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug
w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w wolnostojacych
budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dzialtke
dziatalno$¢ ustugowa;

3) zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
obslugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem oraz obsluga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu isktadowania surowcow
wtornych oraz zaktadoéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza si¢ wytacznie w zamknietych obiektach kubaturowych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) dla terenu IMN/MW w odlegtosci:
- 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4m od linii rozgraniczajgcej z drogg 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS, zgodnie a rysunkiem planu,
b) dla terenow 2MN/MW, 3MN/MW w odlegtosci:
- 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 4AMN/MW w odleglosci:
- 10m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6m od linii rozgraniczajgcej z drogami: 1KDL, 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4m od linii rozgraniczajacej z drogg 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu SMN/MW w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu:
a) 8m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) 12m dla budynkéw z dachem spadzistym,
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¢) 7m dla budynkow gospodarczych i garazy;

3) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15m;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachow:
a) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 20°
a45°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 360m?,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 225m?,
¢) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 150m?;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale: od 0,1 do 1,8;

5)w przypadku wprowadzenia ushug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczyé 150m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500m? dla budynku wielorodzinnego,
b) 800m? dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
¢) 500m? dla budynku jednorodzinnego typu blizniaczego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt. 1, onie wiecej niz 10%,
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt.1 nie obowiagzuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng
1 komunikacje wewngtrzna.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmnie;j:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;
4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;

5)w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m? powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigeksza od powierzchni sprzedazowej;

6) miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ushug zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushlug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnosc¢ ustugowa;

3) zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem oraz obslugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu i skladowania surowcow
wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza si¢ wylacznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z droga SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 4m od linii rozgraniczajacej z droga 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej nie moze przekracza¢ 12m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7m;

5) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 30° - 45°;

6) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkoéw i tarasow oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,2.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000m? dla budynku ustugowego,
b) 800m? dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
¢) 500m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng.
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6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;
4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
5) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ushugi publiczne;
2) uzupehiajace: garaze, zabudowa gospodarcza.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 4m od linii rozgraniczajacej z droga 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 8m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5Sm;

4) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,0.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla ustug publicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt. 4 lit. bie:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? - do
50m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
2) dla ustug publicznych, o ktérych mowa w § 4 pkt. 4 lit. a, c i d:
a) nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 50m?,
b) kazde nastepne 1 miejsce postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe:

1) tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zarurowanie.
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§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
komunikacja publiczna: droga klasy L-lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11m do 50m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — drogi publiczne - dojazdowe (drogi klasy ,,D”).

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1IKDD: 10m — 22m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDD: 10m — 18m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDD: 10m — 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 4KDD: 2m — 28m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi SKDD: 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi 6KDD: 10m — 15m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDPj ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ciag pieszo-jezdny.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6m do 30m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO POMIEDZY LINIA KOLEJOWA, UL. SPORTOWA ORAZ
UL. WSPOLNA W POLNOCNO-SRODKOWEJ CZESCI WSI KOBIERZYCE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW atacan
ZAGOSPODAROWANIA PRZEST O GMINY KOBIERZYCE N DA chwaty -

wre s V.
f

B —_

k7=

o SO

Pt A0 O o At
UCHWALA NR XVI1I/330/16 RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 19 sierpnia 2016 roku

.

LEGENDA:

'OZNACZENIA STANCWIACE USTALENIA PLANU

mmm |GRANICA OPRACOWANIA

LINIE BQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZABUDOWY
USLUGOWEJ

skala 1:1000

som

TEREN USLUG PUBLICZNYCH T S|
TERENY WGOD POWIERZCHNIOWYCH $SRODLADOWYCH f ’

KDL |TEREN DROGI KLASY L-LOKALNEJ .

- /
KDD |TEREN DROGI KLASY D-DOJAZDOWEJ AR NESTANOUAGE (T a
KDPj |CIAG PIESZO-JEZDNY @ STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE {
- . | STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES OW" ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH, NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYGZNA SREDNIEGO NAPIEGIA'ZE STREF,

ROWNOZNAGZNA Z OBSZAREM UJETYM W WYKAZIE ZABYTKOW (5553} 7 ZAKAZEM LOKALIZOWANIA BUDYNKOW PRZEZNACZONYCH NA STALY POBYT LUDZI
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../18
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy linia kolejowa, ul. Sportowq oraz ul. Wspdélng
w polnocno-Srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych przez Wojta Gminy
Kobierzyce, zgodnie =z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.), w nastepujacy sposob:

W catosci nie uwzglednia si¢ uwagi Pana Rafala Andrzejczaka, zam. ul. Sportowa 44,
55-040 Kobierzyce.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../18
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomig¢dzy
linig kolejowa, ul. Sportowg oraz ul. Wspdlng w poétnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy linig
kolejowa, ul. Sportowg oraz ul. Wspdlng w potnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce sporzadzony zostat na
podstawie uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu nr XX/371/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
28 pazdziernika 2016r.

2.Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi
wyrazonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

3.Projekt planu opracowany zostal zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedl procedur¢ planistyczng okreslong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

4.Plan uwzglednia w szczego6lnosci:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie
dotyczacej parametréow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi
oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2)Wyznaczajac tereny pod zabudowe mieszkaniows, zabudoweg ushlugowa, ustugi publiczne, tereny
komunikacji uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Kobierzyce rozszerzajac istniejace
tereny  zurbanizowane na  zasadach  kontynuacji. Jednoczesnie nie wprowadzono  elementow
dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3)W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany, dzigki czemu w maksymalny
mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Teren
przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagal zgody na wytaczenie z uzytkowania rolnego.

4)Ustalenia planu uwzgl¢dniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.

5)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych.

6)Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak i prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym
takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo
wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw oraz partycypacje spoleczng
w trakcie sporzadzania projektu planu.

7)Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Kobierzyce w niezbedng infrastrukture techniczng, ustalenia planu
nie generujg konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja ustalen planu,
jednoczesnie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury techniczne;j.

Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej ustawg,
W sposob odpowiadajgcy przedmiotowi planu.

5.Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczgcych

naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

6.Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby wprowadzenia zmiany w przeznaczeniu terenu,
wynikajgcej z zamierzenia inwestycyjnego Gminy polegajacej na lokalizacji terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
zabudowy ustugowej, ustug publicznych, komunikacji. Zmiana przeznaczenia terenu w mpzp jest zgodna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Projekt planu ustala przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa, ushugi
publiczne, tereny komunikacji.

Strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie
zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddzialywania na Srodowisko
w stosunku do stanu istniejacego.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 30 pazdziernika 2017 r. do 20 listopada 2017 .

W dniu 16 listopada 2017 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynela jedna uwaga do projektu planu,
natomiast nie wptyngta zadna uwaga do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w catosci.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwatg nr Nr XVII1/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:
—rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

—rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

—rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zaistnialy przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru potozonego
pomiedzy linig kolejowq, ul. Sportowq oraz ul. Wspolng w potnocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce przez
Rade¢ Gminy Kobierzyce.
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