Projekt

z dnia 10 marca 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../17
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po
zachodniej stronie rzeki Slezy w srodkowej czesci obrebow Bielany Wroclawskie i Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r.
poz. 446 zpozn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 z pézn. zm.) w zwigzku zuchwata Nr XV/250/16 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego po zachodniej stronie rzeki Slezy w $rodkowej czeéci obrebow Bielany
Wroctawskie iSleza oraz po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XVII1/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po zachodniej
stronie rzeki Slgzy w srodkowej czesci obrgbow Bielany Wroctawskie i Sleza, zwany dalej planem, ktory obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

4.Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. 1-2, w planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogdél podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz zurzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkdéw zwigzanych
z uzupeliajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.
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2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;

4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 4. Dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie 1 ksztaltowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowigzek zdjgcia warstwy prochniczej z czgséci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w obrebie stanowisk archeologicznych
o numerach: 1/33/81-28 AZP, 2/34/81-28 AZP, 12/12/81-28 AZP, 32/31/81-28 AZP, 20/55/82-28AZP,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupelieniom.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) cze$¢ terendw objetych planem znajduje si¢ na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%),

¢) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

2)na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt. 1lit. a, b obowiazuja zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne;

3) w granicach planu informacyjnie oznaczono granic¢ zasiggu powodzi z 1997r., dla ktorego brak jest decyzji
administracyjnych;
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4) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objgtym planem.
§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenu ZP - 1500m?,
b) dla pozostatych terenow - 10 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) 20m dla terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 lit. a,
b) 2 m dla pozostatych terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do 120.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenie oznaczonym symbolem R i ZP zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwigzane;j
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ strefe (po Sm od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, w obrebie
ktorej obowiazuja:

a) zakaz sadzenia zieleni wysokiej,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i shupow,
c) przepisy odrgbne;

3) w strefie ekosystemow wodno-takowych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcow i materialow
masowych,

b) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekéw zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla
shuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych,

¢) w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza si¢
zagospodarowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
obstugi terenu, (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoOw itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych z rozdzielczej sieci wodociagowe;;

3)w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrodet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terendw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS, 2WS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren publicznej zieleni urzadzone;j;

2) uzupehniajgce: parkingi, drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia: co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - teren rolniczy;
2) uzupehiajace:

a) drogi transportu rolnego,

b) wody powierzchniowe $rodladowe,

¢) zalesienia i zadrzewienia.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDg ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga transportu rolnego.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskieg
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %
OBSZARU POLOZONEGO PO ZASHODNIEJ STRONIE RZEKI SLEZY
W SRODKOWEJ CZESCI OBREBOW BIELANY WROCLAWSKIE | SLEZA L *

Zatacznik nr 1 do Uchwalynr..........
Rady Gminy Kabierzyce z dnia..........

WYRYS ZE
& | ZAGOSPODARDO!
) s

LEGENDA:

OZNAGZENIA STANGWIACE USTALENIA PLANU

fumm—— = GRANICA OPRACOWANIA

LINIE %QZGRANICZM \CE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

WS | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
ZP | TEREN PUBLIGZNEJ ZIELENI URZADZONE
R |TERENROLNICZY

KDg |DROGA TRANSPORTU ROLNEGO

REFA OCHRONY KONSERWATCRSKIEJ "OW* ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH,
ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM UJETYM W WYKAZIE ZABYTK(

OZNAGZENIA NIE STANOWIACE USTALEN PLANU -

@) /. | STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA ZE STREF!
Z ZAKAZEM LOKALIZOWANIA BUDYNKOW PRZEZNAGZONYCH NA STALY POBYT LU

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA Q10%

GRANICA OBSZARU SZCGZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA Q1%

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI 0,2%
TERENY ZALANE WODAMI POWQDZIOWYMI - LIPIEC 1997

L. —— — GRANICA EKOSYSTEMU WODNO-tAKOWEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../17
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po zachodniej stronie rzeki
Sl(;zy w Srodkowej czesci obrebow Bielany Wroclawskie i Sl(;za

Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nie uwzglednionych przez Wojta Gminy
Kobierzyce, zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.778 ze zm.) w nastgpujacy sposob:

W catosci nie uwzglednia sie uwagi TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../17
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po
zachodniej stronie rzeki Slezy w srodkowej czesci obrebow Bielany Wroctawskie i Sleza, nie wystapig inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po zachodniej stronie
rzeki Slezy w $rodkowej czeSci obrebow Bielany Wroctawskie i Slgza sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu nr XV/250/16 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 4 marca 2016 r.

2.Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi
wyrazonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

3.Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedl procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

4.Plan uwzglednia w szczego6lnosci:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaré6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie
dotyczacej parametréow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi
oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2)Wyznaczajac tereny pod ushugi publiczne uwzglgdniono walory architektoniczne i krajobrazowe wsi
Bielany Wroclawskie rozszerzajac istniejgce tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednoczesnie nie
wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych uksztalttowany krajobraz.

3)W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych w
obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany, dzicki czemu w maksymalny
mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Teren
przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagal zgody na wytaczenie z uzytkowania rolnego.

4)Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.

5)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych.

6)Projekt planu uwzglednia zardbwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym
takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajgc prawo
wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw oraz partycypacje spoteczng w
trakcie sporzgdzania projektu planu.

7)Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Bielany Wroctawskie w niezbedng infrastrukturg techniczna,
ustalenia planu nie generuja konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacja
ustalen planu, jednoczes$nie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury
techniczne;j.

Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6ézn. zm.), zwane] dalej
ustawa, w sposob odpowiadajgcy przedmiotowi planu.

5.Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczgcych

naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

6.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty Rady Gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po
zachodniej stronie rzeki Slezy w $rodkowej czesci obrebow Bielany Wroctawskie i Sleza jest zgodny z uchwata
Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012r. w sprawie aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Kobierzyce.

7.0bszar opracowania planu zostal pomniejszony w niewielkim zakresie, poniewaz zatacznik o przystgpieniu
do sporzadzenia planu obejmowat teren, dla ktérego nie zmienia si¢ funkcji przeznaczenia. W zwigzku z
powyzszym nie ustalaloby si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy innych, niz w obecnie
obowigzujgcym planie.

Projekt planu ustala przeznaczenie terendow na publiczng zielen urzadzona, tereny rolnicze, drogg transportu
rolnego, teren wod powierzchniowych $rédladowych. Zmiana planu polega na ustaleniu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego przekazanych Gminie Kobierzyce
przez RZGW.

Strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczgcych ucigzliwych zroédet oddzialywania na srodowisko w
stosunku do stanu istniejacego.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 23 stycznia 2017 r. do 13 lutego 2017 r.

W dniu 9 lutego 2017 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynela jedna uwaga do projektu planu,
natomiast nie wptynety uwagi do prognozy oddzialywania na §rodowisko.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwatg nr Nr XVII1/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016r.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:
—rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

—rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

—rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zaistnialy przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego po zachodniej stronie rzeki Slezy w Srodkowej czesci obrebéw Bielany Wroclawskie i Sleza
przez Rade Gminy Kobierzyce.
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