Projekt

"Nr korespondencji SOD" ........cc.ccccevevivrcnnenne.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Swierkowej w potludniowo - zachodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. lustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22016 1. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm."), w zwigzku z
uchwala Nr X/145/15 Rady Gminy Kobierzyce, zdnia 27 sierpnia 2015 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Swierkowe;
w potudniowo — zachodniej czesSci wsi Bielany Wroctawskie, po stwierdzeniu, iz przedmiotowy miejscowy
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce”, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., Nr IV/38/15
z dnia 21 stycznia 2015 r., Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015 r., Nr XVI1/266/16 z dnia 22 kwietnia 2016 r. oraz
Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Swierkowej w potudniowo — zachodniej czgs$ci wsi Bielany Wroclawskie, zwany w dalszej czesci niniejszej
uchwaty planem, obejmujacy obszar w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Pozostalymi zatgcznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust 1, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej istanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty zawartag w rozdziatach;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granic¢ obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

¢) symbol literowy z wyroznikiem cyfrowym, identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
1 0znaczajacy jego podstawowe przeznaczenie:

— 1 MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579).
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d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg znaczenie informacyjne.

5.Ze wzgledu na brak wystgpowania, w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegolnionej
w punktach od 1 do 6, w planie nie ustala si¢ przepisow dotyczacych:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisoOw odrgbnych, wtym terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. Obszar objety planem w calosci jest polozony poza obszarami, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat lub na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego oraz poza obszarami obejmujacymi tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektoéw w granicach dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, jako uzupeklnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie moggce wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w szczegolnosci schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkoéw, markiz,

c¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (w szczeg6élnosci szklarnie, altany,
wiaty);

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych, w ustaleniach planu, budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesytowymi, przewodami (sieciami) infrastruktury technicznej oraz zwigzanymi
z nimi urzgdzeniami, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 7;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu, do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;
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8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;j
i rzemieslniczej, ktorej zakres okreslony zostat w ustaleniach niniejszej uchwaly sposrod zakresow nizej

wymienionych:

a) niepubliczne uslugi o$wiaty — dzialalno$¢ zwigzana zprowadzeniem niepublicznych ztobkow,
przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursow
1 szkolen,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik,
centrow medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia,

c¢) ustugi finanséw — dzialalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym — dziatalno$¢ bankéw, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno — rentowymi,

d) ustugi gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni oraz placéwek
gastronomiczno — rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego — dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towarow, o powierzchni
sprzedazowej do 200 m? a takze naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz
ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych,

f) ustugi obstugi firm iklienta — dziatalno$¢ biur zwigzanych z obstugg nieruchomosci, wynajmem
specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dzialalno$cig zwigzang z prowadzeniem interesow:
dzialalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowos$cig, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg, dziatalnoscig
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscig biur i1 agencji turystycznych, biur podrozy, ustugi
przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej
oraz drobne uslugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
pakowanie,

g) kultura — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ teatréow, kin, muzedéw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, swietlic, osrodkow kultury;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w art. 143 ust. 2 rozdzialu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U. 22016 1. poz. 2147, ze zm.).

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego

udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 4. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 MW,
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa ushugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, kultury,

b) garaze,
¢) miejsca do parkowania, ciagi piesze i rowerowe,

d) zielen urzadzona, mata architektura,
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e) infrastruktura techniczna;

3) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dzialalno$ci zwigzanej z: logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, obsluga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi, wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, skupem
i skladowaniem surowcow wtoérnych, przerdobka drewna iprodukcja wyrobow z drewna, prowadzeniem
zaktadoéw kamieniarskich oraz dziatalnosci generujagcej ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej
35t

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 6:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,0 i nie wiecej niz 1,6,

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym — nie mniej niz 100 m?,

c¢) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 20%,
d) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%;

e) powierzchnia nieruchomosci lub budynku, przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci ustugowej —
nie wigcej niz 400 m? powierzchni zabudowy inie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

h) wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
nie wigcej niz 14,00 m, z zastrzezeniem lit. i oraz ust. 3,

i) wysokos$¢ garazy — nie wigcej niz 7,00 m,

j) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° +
45°, z dopuszczeniem dachéw mansardowych, o kacie nachylenia w przedziale 30° + 85°,

k) dopuszcza si¢ stosowanie w potaciach dachow okien, lukarn, $wietlikow,

1) przedziat katéw nachylenia dla potaci dachowych, ustalony w lit. j, nie obowigzuje dla drugorzednych
elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczeg6lnosci elementow dachu, o ktorych mowa w lit. k,
zadaszen wej$¢ do budynkow, tarasoéw;

5) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupetiajagcym w zakresie infrastruktury technicznej, moze
by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlanej;

6) w sytuacji lokalizacji infrastruktury technicznej w granicach wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — dowolna,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 100%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,0 i nie wigcej niz 1;

7) w zakresie sposobu usytuowania budynkow:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, ustalong na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d i e, w odleglosci
6,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MW i droge publiczng klasy dojazdowa,
(ul. Swierkowa), znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w lit. a, nie obejmuje:
- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

- schodow zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasoOw zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelmosprawnych,

c¢) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na odlegto$¢ nie wigcksza niz 1,00 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach,
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d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje dla obiektoéw malej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i strozowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow, infrastruktury
techniczne;.

3. W stosunku do lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m ponad
poziomem terenu majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo lotnicze.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyki pokrycia dachéw,
zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, a takze standardow jakosciowych
ogrodzen

§ 5. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MW, ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego,
matowego;

2)w zakresie rodzaju stosowanych materiatdw elewacyjnych — zakazuje si¢ stosowania materialow
oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) w zakresie umieszczania znakéw informacji wizualnej:

a) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw informacji wizualnej (w tym tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3m?, informujacych
o dzialalnosci prowadzonej na dziatce budowlanej, na ktérej szyld si¢ znajduje;

4)w zakresie standardow jakosciowych ogrodzen — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm oraz
obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szaf przylaczeniowych);

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obicktow matej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie placéw, podjazdow, miejsc do parkowania, na terenie oznaczonym symbolem
1 MW oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody deszczowe i roztopowe przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji deszczowej (w sytuacji, kiedy zaistnieje niebezpieczenstwo ponadnormatywnego ich
zanieczyszczenia), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie oczyszczonych wod deszczowych na terenie dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;
4) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych bezposrednio do gruntu.

2. W zakresie ochrony przed halasem — na terenie oznaczonym symbolem 1 MW maja zastosowanie
przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu, jak dla terenow
faktycznie zagospodarowanych zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zieleni — ksztalttowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglgdnieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Dla ochrony domniemanych zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce Sredniowieczne;j)
ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych i oznacza na rysunku planu.
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2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych.

§ 8. 1. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli Iub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja do 5°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m?
z zastrzezeniem ust 3.

3. Dopuszcza si¢, aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielona dziatka, spo$rod dziatek wydzielonych z danej
dziatki, miala pomniejszong o 10% minimalng powierzchni¢ (w przypadku, kiedy zamierzone wydzielenie
uniemozliwia wypelnienie warunku, o ktérym mowa w ust.2 w stosunku do wszystkich uzyskanych dziatek).

4. Ustalenia ust. 2 nie obowigzuja w stosunku do dziatki wydzielonej pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych.
2. Nowo wydzielane drogi wewngtrzne muszg spelnia¢ warunki:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7,00 m dla drég wewnetrznych i ciggow pieszo — jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do
6 dzialek budowlanych,

b) 10,00 m dla dréog wewnetrznych, ktére zapewniaja obsluge komunikacyjna powyzej 6 dzialek
budowlanych;

2) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych;

3) drogi wewngtrzne o dtugosci wigkszej niz 150,00 m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych;

4) drogi wewngtrzne, o szeroko$ci ponizej 10,00 m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych.

3. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, wedtug ponizszych wskaznikdéw, okreslonych
jako minimalne:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji ustugowej, w tym ustugi handlu do
100 m? powierzchni sprzedazy, z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?,

b) nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m? do
50 m?;

3) w przypadku wystepowania, na terenie dziatki budowlanej, r6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
do parkowania dla samochoddéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1+2, nalezy odpowiednio sumowac.
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4. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi od 16 do 40;
3) 5% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 40.
§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociggowej lub uje¢ indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociaggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30,00 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do gruntu Iub magazynowanie
w zbiornikach, z zastrzezeniem § 6 ust 1 pkt 11 2;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekdw komunalnych na zasadach:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

b) neutralizowanie Sciekéw przemystowych, powstajacych w wyniku dziatalnos$ci ustugowej, poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen i technologii na terenie inwestora;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrodet energii, o0 mocy nie przekraczajacej
100 kW, z zastrzezeniem lit. b i lit. ¢,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

c¢) zakaz lokalizacji urzadzenia wytwarzajacego energi¢ z odnawialnych zrédet, wykorzystujacego energie
wiatru o mocy nie przekraczajacej 40 kW;

5) zaopatrzenie w ciepto na zasadach: stosowanie instalacji opartych o wysokosprawne techniki spalania
paliw, atakze wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. b 1 lit. ¢;

6) telekomunikacji na zasadach — realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp, w szczegdlnosci, do
ruchomej, publicznej sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych
bezprzewodowy dostep do Internetu.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie innych przewodow (sieci) niz wymienione
w ustepie 1, w szczegolnosci teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiany przebiegu lub likwidacjg
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze budowe nowych sieci infrastruktury technicznej (w tym
kablowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych), przy zachowaniu cigglo$ci systeméw zaopatrzenia
w poszczegoblne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czystosci iporzadku, obowigzujgcymi

W gminie.
Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4

§ 11. Dla terenu, objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania jednorazowych
opflat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Kobierzyce

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO

PRZY UL. SWIERKOWEJ W POLUDNIOWO - ZACHODNIEJ CZESCI WSI BIELANY WROCLAWSKIE

0

10 20 30 40 50

Rysunek planu w skali 1:1000

100
metry

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE", ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XXXV1/418/09 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA 28 SIERPNIA 2009 r.,
ZMIENIONEGO UCHWALAMI RADY GMINY KOBIERZYCE NR XXIV/304/12,
Z DNIA 23 LISTOPADA 2012 r., NR IV/38/15 Z DNIA 21 STYCZNIA 2015 r.,
NR VI/66/15 Z DNIA 27 MARCA 2015 ., Nr XV1/266/16 Z DNIA 22 KWIETNIA
2016 r. ORAZ Nr XVIII/330/16 Z DNIA 19 SIERPNIA 2016 r. W SKALI: 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA GRAFICZNE

NA RYSUNKU PLANU:

N mER 1 Granica obszaru objetego planem
—— Linie rozgraniczajace teren o ustalonym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

Symbol literowy z wyrdznikiem cyfrowym, identyfikujacy
teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczajacy
jego podstawowe przeznaczenie:

o R R —

AL Nieprzekraczalna linia zabudowy

——<_____.  Granica strefy ochrony konserwatorskiej
dla zabytkow archeologicznych

A117
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../17

Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO PRZY UL. SWIERKOWEJ W POLUDNIOWO — ZACHODNIEJ CZESCI WSI

polozonego przy ul.
Swierkowej

w poludniowo —
zachodniej czeSci wsi
Bielany Wroclawskie
gm. Kobierzyce.
Odpowiadajac na
publiczne wylozenie
projektu ww.
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

w zakresie zaopatrzenia
w energig¢ elektryczna
prosimy o odpowiedni
zapis w planie, ze teren
IMW w zalezno$ci od
typu budynku
wielorodzinnego
dopuszcza si¢ budowg
stacji transformatorowe;j
wolnostojacej
kontenerowej lub stacji
transformatorowej
wbudowanej w budynku
na poziomie terenu

0 lub w garazu
podziemnym budynku
na poziomie
maksymalnym — 1.

a)zabudowa ustugowa

z zakresu: finansow,
gastronomii, handlu
detalicznego, niepublicznych
ustug o$wiaty, ustug obstugi
firm i klienta,
niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej,
kultury,

b)garaze,

c)miejsca do parkowania,
ciagi piesze i rowerowe,
d)zielen urzgdzona, mata
architektura,
e)infrastruktura techniczna,
w tym drogi wewngtrzne.

BIELANY WROCLAWSKIE.
Rozstrzygniecie
Oznaczenie Wéjta Gminy
L Data nlerllécclilomo Ustalenia projektu Ii,o:);i;a,;e
p: wplywu Tre$¢ uwagi. Ktorej planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia Uwagi
uwagi. dotyczy ktorej dotyczy uwaga uwagi
uwaga wwsgiedn | ussieanio
ona na
1 06-02- Dot: opinii w zakresie Dla terenu oznaczonego Ustalenia projektu planu dla
2017r. zaopatrzenia w energi¢ | pioni o symbolem 1 MW, ustala si¢: przedmiotowego terenu
elektryczna projektu 346/1 1)przeznaczenie podstawowe przewiduja, migdzy innymi,
miejscowego planu 296/ 42) — zabudowa mieszkaniowa realizacj¢ infrastruktury
zagospodarowania wielorodzinna; technicznej, jako przeznaczenia
przestrzennego 2)przeznaczenie uzupetniajacego.
obszaru A117 uzupetniajace: Infrastruktura techniczna,

zgodnie z definicja, obejmuje
»drogi oraz wybudowanie pod
ziemia, na ziemi albo nad
ziemia przewodéw lub
urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych,
cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych

i telekomunikacyjnych, wobec
czego ustalenia planu
uwzgledniaja zadanie strony,
zawarte w uwadze.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../17
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm."),

Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga:

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Swierkowej w potudniowo — zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w sposéb nastepujacy:

ustalenia projektu planu nie powoduja konieczno$ci realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego ani sieci infrastruktury technicznej, jako zadan wtasnych gminy.

1) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy, zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579).
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z z p6zn. zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy
Kobierzyce, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Swierkowej w potudniowo — zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr X/145/15 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia
27 sierpnia 2015 1., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Swierkowej w potudniowo — zachodniej czgéci wsi Bielany
Wroctawskie.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany
zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.) w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) w odniesieniu do przeznaczenia terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczony
symbolem 1 MW) stanowi utrwalenie przeznaczenia podstawowego terenu w aspekcie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i kontynuacj¢ przeznaczenia podstawowego dla
zabudowy wielorodzinne;j,

b) w odniesieniu do zasad ksztalttowania zabudowy — dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty ustalone, w projekcie planu, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (utrwalajace faktyczne zagospodarowanie terenu);

2) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe — zostala ustalona wysokos$¢ zabudowy uwzgledniajaca wysokosci
budynkow ibudowli (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz
geometria dachow dla zabudowy na terenie objetym planem;

3) uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami — dla terenu objetego
projektem planu wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem, ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, ochrony przed hatasem i ochrony
powierzchni ziemi oraz zasady ksztaltowania zieleni;

4) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesSnych — teren objety projektem planu potozony jest w ramach
struktury osadniczej wsi Bielany Wroclawskie, w obowigzujacym miejscowym planie zostat przeznaczony
odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug sportu i rekreacji;

5) w celu ochrony domniemanych zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce Sredniowieczne;j)
zostala ustalona, w projekcie planu, strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
w stosunku do ktoérej obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

6) na terenie objetym projektem planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej;

7) ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia —
teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, poza
obszarami, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego oraz poza obszarami
obejmujacymi tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, jak rowniez poza obszarami osuwania si¢ mas ziemnych;

8) w zakresie potrzeb osob niepetnosprawnych — projekt planu ustala minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w sytuacji realizacji funkcji ustugowe;j
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego;

9) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — teren objety projektem planu bezposrednio sgsiaduje
z drogg publiczng — ul. Swierkowa, z ktérej funkcjonuje bezposredni zjazd na teren objety projektem planu
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(poprzez ww. zjazd, teren objety projektem planu ma dostgp do istniejgcego uktadu komunikacyjnego
obstugujacego wies Bielany Wroctawskie), plan uwzglednia obstuge terenu w zakresie infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekow
komunalnych;

10) uwzgledniono prawo wlasnosci, atakze potrzeby interesu spolecznego — poprzez udziat
spoteczenstwa w trakcie sporzadzania projektu planu — wnioski i uwagi podlegajg rozstrzygni¢ciu przez
Organ sporzadzajacy — Wojta Gminy Kobierzyce;

11) stanowisko wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarty ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego projektu planu dowodzi, ze projekt tego planu speinia
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

12) w sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejgcych
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, projekt planu zawiera ustalenia uwzgledniajgce rozwoj
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

13) zgodnie zwymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat
zapewniony udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem poprzez ogloszenie i obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw (art. 17 pkt 1 ustawy) oraz
0 wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i mozliwosci wnoszenia uwag do projektu
(art. 17 pkt 9 ustawy);

14) procedury planistyczne zostaty przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

2. Przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI1/418/09 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego Uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr
XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r., Nr VI/66/15 z dnia
27 marca 2015 r., Nr XVI1/266/16 z dnia 22 kwietnia 2016 r. oraz Nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r.

3.Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy — realizacja ustalen planu
nie spowoduje obcigzen budzetu Gminy Kobierzyce, zwigzanych z rozbudowsg ukladu komunikacyjnego
i realizacjg sieci infrastruktury technicznej — ustalenia planu nie obejmujg drég publicznych, w tym
gminnych, teren objety planem ma dostgp do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarne;.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnos$laskiego jego zgodnoSci zprawem, jest sporzadzana zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bgdzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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