UCHWALA NR .../.../16
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poloZonego przy ul. Zernickiej w sSrodkowo-zachodniej cze$ci wsi Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.
1515 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2015r. poz.199 ze zm.) w zwiazku z uchwata nr V/54/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 20 lutego 2015r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Zernickiej w $rodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”
zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego
Uchwatami Rady Gminy Kobierzyce: Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia
2015r. oraz Nr V1/66/15 z dnia 27 marca 2015r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zernickiej
w $srodkowo-zachodniej czgsci wsi Domastaw, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okre§lonych w
pkt. od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogoét podziemnych i nadziemnych budowli i obiektoéw liniowych shizacych
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i
cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynki w stanie wykonczonym, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,

¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,
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d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwe do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie uzupetiaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwiazanych z
uzupehniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwiazanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie z
oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralna czeScia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujgtym w wykazie
zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugeruja okreslone rozwigzania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna
oraz obiektami matej architektury;

2) zabudowa ushugowa — budynki ustugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dzialalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sig
obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych z
ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie,

c¢) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towarow o tacznej powierzchni sprzedazy do 400m? w liniach
rozgraniczajacych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) niepubliczne ustugi o$wiaty — dziatalno$¢ niepublicznych przedszkoli i szkét podstawowych, a takze
ksztalcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz
obiektami matej architektury,

e) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obsluga nieruchomosci, wynajgciem specjalistow, badaniami, a
takze naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze
gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) ushugi zdrowia i opieki spolecznej - dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia,
gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia, itp., wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna
oraz obiektami matej architektury.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow stuzace ochronie i
ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktérej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomoéw hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem: MN — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)ustala sie¢ =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

4) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie
zabytkéw: dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupelieniom.

§ 8. Zasady stuzace ksztaltowaniu krajobrazu okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej typu wolnostojacego i
nie moze by¢ mniejsza niz 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej typu blizniaczego,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 18 m dla zabudowy mieszkaniowej typu wolnostojacego i co najmniej 16
m dla zabudowy mieszkaniowej typu blizniaczego,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do 90.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp.) o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odregbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energig elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,

- indywidualnych ujec¢ , o ktérych mowa w lit. c),
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b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawg gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowg na tereny planowanej zabudowy;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych z odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenow
objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansoéw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty,
obstugi firm i klienta, ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) garaze, zabudowa gospodarcza,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obsluga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, uslug
pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i sktadowania surowcow wtoérnych oraz zakladow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od poéinocnej i zachodniej granicy terenu, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
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3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczaé 12m;

4) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6m;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ dla budowli — 15m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych: wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
28°-34°, kryte dachdéwka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej;

7) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 0,8;

4) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o§wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150m?;

5) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 50m?;

6) ustala si¢ wskaznik:

a) co najmniej 450m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w
uktadzie wolnostojacym,

b) co najmniej 337m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w
uktadzie blizniaczym;

7) zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatoéw betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem shupkow
oraz podmurowki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 750 m?dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZzniaczego;

2) w przypadku wprowadzenia ustug o powierzchni catkowitej 100-150 m? - powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt. 1
parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewnetrzna.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;

4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;
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5) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. ZERNICKIEJ
W SRODKOWO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI DOMAStAW

Zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr......
Rady Gminy Kobierzyce z dnia.......
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OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../16
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoobszaru polozonego przy ul. Zernickiej
w Srodkowo-zachodniej cz¢sci wsi Domastaw

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.199 ze zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../16
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Zernickiej w s$rodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw, nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Zernickiej w $rodkowo-zachodniej cze$ci wsi Domastaw

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zernickiej w
srodkowo-zachodniej czg$ci wsi Domaslaw sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu nr V/54/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 20 lutego 2015r.

2. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi
wyrazonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedt procedur¢ planistyczng okre§lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6ézn. zm.).

4. Plan uwzglednia w szczegolnosci:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaré6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcona zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenng wsi
oraz dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe¢ uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Bielany
Wroclawskie rozszerzajac istniejace tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednoczesnie nie
wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych w
obszarze objetym planem poprze uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany, dzigki czemu w
maksymalny mozliwy sposob chronione sa zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.
Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagat zgody na wylaczenie z uzytkowania rolnego.

4) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b niepetnosprawnych.

6) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaré6w wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym
takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo
wilasnos$ci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendow oraz partycypacj¢ spoteczng w
trakcie sporzadzania projektu planu.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Bielany Wroclawskie w niezbedna infrastrukturg techniczna, ustalenia
planu nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwiazanym z realizacja ustalen planu,
jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji infrastruktury techniczne;.

Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa, w
sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

5. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obciazeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadow na budowg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terenéw zurbanizowanych.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Zernickiej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw jest zgodny z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr
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XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie z
ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z
pézn. zm.).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad planem,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrodet oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 1 lutego 2016r. do 22 lutego 2016r. W dniu 18 lutego 2016r. zostata zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngly uwagi.
W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan whasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 roku ze zmianami.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czgsci:
—rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

—rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

—rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zaistnialy przestanki do uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zernickiej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Domastaw przez Rade
Gminy Kobierzyce.
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