Projekt

z dnia 24 marca 2016 .
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWAELA NR ....covvvererrnneee
RADY GMINY KOBIERZYCE
zdnia .....ccooveunnnneen. 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SrodkowozachodniejczeSci
obrebu Magnice oraz cze$ci obrebé6w Domastaw i Chrzanéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2015r.
poz. 1515 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) oraz uchwata nr XLIII/649/14 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 22 sierpnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego S$rodkowo-zachodniej czgsci obrgbu Magnice oraz czgsci obrgbow
Domastaw i Chrzanow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce" uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr VI/66/15 z dnia 27
marca 2015r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Granica obszaru objetego planem okre§lona jest na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do planu.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z
symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zielen izolacyjna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przytaczy,
sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod
opadowych 1 roztopowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczna, gaz 1 ciepto oraz taczno$ci i
telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegtos¢ do
1,5 m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obowiazuja obiektoéw malej architektury, stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych
gazu, zbiornikéw retencyjnych, tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych, zabudowy $mietnikow,
innych obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej lub przewazajacej czes$ci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie oraz sposOb zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, ktore dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, zgodnie z
oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

6) zielen izolacyjna - nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni zimozielonej; dopuszcza si¢ na
10% powierzchni pasa zieleni izolacyjnej lokalizacjg: drog wewngtrznych, wod powierzchniowych oraz
nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej;

7) urzadzenia towarzyszace - rozumie si¢ przez to elementy, ktére sa bezposrednio zwiazane z
przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie i nie
naruszaja ustalen szczegotowych, dla poszczegodlnych jednostek terenu, takie jak:

a) urzadzenia instalacyjne i infrastruktura techniczna,

b) elementy gromadzenia i segregacji odpadow,

¢) komunikacja wewnegtrzna, ciagi piesze, §ciezki rowerowe,

d) miejsca postojowe,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — droga zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) droga klasy gléwnej — droga zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

3) droga wewnetrzna — droga zapewniajaca dostgp do budynkow mieszkaniowych, ustugowych, obiektow
budowlanych, terenow zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

4) teren Kkolejowy — grunty zajgte pod obiekty, budowle i inne urzadzenia przeznaczone do wykonywania i
obstugi ruchu kolejowego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

5) produkcja — zabudowa produkcyjna, sklady i1 magazyny, konfekcjonowanie, spedycja, tereny
przedsigbiorstw 1 zakladow produkcyjnych, w tym przetworstwo rolno — spozywcze, rzemiosto
produkcyjne, drobna wytworczose;

6) ushugi — budynki stuzace prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej i rzemieslniczej, ktorej zakres okreslony
zostal w ustaleniach szczegdétowych, dla terenow sposrod zakresow nizej wymienionych:

a) niepublicznych ustugi zdrowia i opieki spotecznej — przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriéw, klinik, centréw medycznych, o$rodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

b) ustugi finans6w — przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno§¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

c) ustugi gastronomii — przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, stotowek, pubow,
winiarni oraz placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,
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d) ustugi handlu detalicznego — przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towardw, a takze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne
np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

e) ustugi handlu hurtowego — przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa
towarow,

f) ustugi kultury — przeznaczone pod dzialalno$¢ teatréw, kin, muzedéw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury,

g) ustugi obstlugi firm i klienta — przeznaczone pod lokalizacje biur zwiazanych z: obshuga nieruchomosci,
wynajeciem  specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dziatalnoScia zwiazang 2z
prowadzeniem intereséw: dziatalnoscia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem,
badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklama, dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji
turystycznych, biur podrézy, ustugi przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie,
kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz drobne uslugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie,

h) ustugi obstugi pojazdéw samochodowych — przeznaczone pod lokalizacj¢ salonéw samochodowych, a
takze ustugi zwiazane z salonem samochodowym, takie jak: ekspozycja, obstluga serwisowa,
diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie samochodowe z wylaczeniem stacji
paliw,

i) ustugi sportu i rekreacji — przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow sportowych i rekreacyjnych, wraz z
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

j) ustugi turystyki — przeznaczone pod dzialalno$¢ obiektow i1 zespotow turystycznych, hoteli, moteli i
innych obiektow zwiazanych z funkcja noclegowa,

k) ustugi transportu — przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow obslugi, napraw i wynajmu pojazdoéw
mechanicznych;

7) urzadzenia obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to parkingi i garaze, naziemne i podziemne wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi;

8) zielen urzadzona — obszary zieleni urzadzonej takie jak: parki, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje z dopuszczeniem
obiektow o$wiaty i wychowania, matej architektury, urzadzen rekreacji.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej na catym obszarze planu;
2) dopuszcza sig realizacjg tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 25 m?;

3) zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych S$wietlnych, w tym o zmiennej tresci, skierowanych do
uzytkownikow drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP, w odleglo$ci mniejszej niz 100 m od
jej linii rozgraniczajacych;

4) zakaz realizacji no$nikow reklamowych $wietlnych, w tym o zmiennej tresci, w odlegtosci mniejszej niz 30
m od linii rozgraniczajacych teren oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG;

5) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ lokalizowania no$nikow reklamowych od linii rozgraniczajacej terenu
1KDGP - 50 m;

6) ustala si¢ minimalna odlegtos¢ lokalizowania nosnikow reklamowych od linii rozgraniczajacej terenu
1KDG - 20,0 m;

7) zakazuje sig realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala si¢ przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjgcie warstwy ziemi organicznej z czgSci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach;

3) dopuszcza si¢ usuwania albo przemieszczania mas ziemnych, w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposoéb, ktéry nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w obrgbie znajdujacych si¢ naterenie
objetym opracowaniem planu, chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwiazane z
pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) przestrzenie publiczne w planie znajduja si¢ w obrgbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDGP, 1KDG w obrebie ktorych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni urzadzonej, a takze prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatlek o minimalnej szerokosci 10 m, dla realizacji komunikacji
wewngetrzne] w tym dojs¢, dojazdow, podjazddéw i ciagow pieszo - rowerowych na wszystkich terenach za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: KDGP, KDG, KDW;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosciach, co
najmnie;j:
a) dla ustug, w tym ustug handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy:

- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20
m?,

- nast¢pne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

- nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug;

b) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowiazuje powierzchnia parkingdéw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100
m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla ustug turystyki obowiazuje nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 pokéj hotelowy (motelowy),
d) dla produkcji: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy,

e) ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc dla samochodow cigzarowych w ilosciach, co najmniej:
a) dla ustug transportu oraz handlu hurtowego:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000 m?,
- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 1000 m? powierzchni catkowitej ushug,
b) dla ustug handlu detalicznego, obstugi pojazdow samochodowych oraz produkc;ji:

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni catkowitej
do 1000 m?,
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- nastgpne 1 miejsce parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte 2000 m? powierzchni catkowitej ustug
lub produkcji;

c¢) do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodéw cigzarowych przy
budynkach produkcji.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych na wszystkich terenach z zapewnieniem niezbednego
dostepu do stacji dla celow eksploatacyjnych i serwisowych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglgdnieniem warunkow dostepnosci
wody dla celéw przeciwpozarowych;

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m?/dobg.

5) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekoOw bytowych lub przemystowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j,

b) w przypadku odprowadzenia $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, przekraczajacychdopuszczalne
zawartosci zanieczyszczen, nalezy je podczysci¢ we wlasnej oczyszczalni wstopniu zgodnym z
obowiazujacymi normami;

6) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych
znajdujacych sie na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ zneutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych, jesli takie wystapia, przed
odprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych do odbiornika,

d) nakazuje si¢ utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktéorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi.

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej, ustala si¢ dostawe gazu z sieci gazowej
lub ze zbiornikéw indywidualnych.

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowiazek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomos$ci, nowo wydzielone dziatki,
uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci musza spelnia¢ warunki:

1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 4000 m? dla dziatki lezacej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P
b) 10 m? dla dziatki innej niz okreslone w lit. a;

2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 22 m dla dziatki lezacej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P,

Id: D37E499E-907A-4167-8183-A585CEFD3ER9. Projekt Strona 5



b) 2 m dla dzialki innej niz okres$lone w lit. a;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
1200.

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastruktur¢ drogowa i infrastrukture techniczna, dla ktorych obowiazuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi finanséw, ustugi gastronomii, ustugi handlu
detalicznego, ustugi handlu hurtowego, ustugi kultury, ustugi obstugi firm i klienta, ustugi obstugi
pojazdow samochodowych, ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki, ustugi transportu,

b) produkcja;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) budynki biurowe petiace funkcj¢ zaplecza administracyjnego dla przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia obshugi komunikacyjnej (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i rowerowej, parkingi, place
sktadowe i manewrowe),

c) zielen urzadzona,
d) bocznice kolejowe;
3) w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000 m?2.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu:

1) 25 m liczonej od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem KDGP, wedtug rysunku planu;
2) 20 m liczonej od linii rozgraniczajacej terenu KDG;
3) 50 m liczonej od linii rozgraniczajacej terenu ul. Jesionowej (poza granicami opracowania);

4) 10 m liczonej od linii rozgraniczajacej terenu linii kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KK;
5) 10 m liczonej od linii rozgraniczajacej terenu KDW.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ parametry budynkow:
a) wysokos¢ budynkow dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P i 2U/P — maksymalnie 17,5 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P dopuszcza si¢ na 10% powierzchni terenu wysoko$¢ zabudowy
dla budynkow biurowo-socjalnych — maksymalnie 21 m,

¢) wysokos¢ budynkow dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P — maksymalnie 15 m,
2) ustala si¢ dowolny rodzaj dachu oraz pokrycia dachowego;
3) ustala si¢ wysoko$¢ budowli - maksymalnie 50 m.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 80%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy winien sig zawiera¢ w przedziale od 0,01 do 1,2;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%,
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 4000 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek niz w pkt 4 dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym takze zwiazanych z komunikacja;

6) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalng wielko$¢, okreslona w pkt 4;

7) urzadzenie 10m pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz potudniowej granicy terenéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 11T, dla
ktorego ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej z zakresu: kanalizacji
sanitarnej, wodociagow, telekomunikacji i elektroenergetyki.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ jednej;

2) wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekraczac¢ 5 m.

3) dowolny rodzaj dachu oraz pokrycia dachowego;
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 90%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,01 do 2,5;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%,
4. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od ulicy Jesionowej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KK, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jedne;j;

2) wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekraczac¢ 5 m.

3) dowolny rodzaj dachu oraz pokrycia dachowego;
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,01 do 1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%,

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1KDGP, dla ktérego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: droga klasy gltownej ruchu
przyspieszonego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 50 m.

3. Zakaz lokalizacji zabudowy w tym wszelkich obiektéw budowlanych, obiektéw malej architektury i
urzadzen reklamowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDG, dla
ktorego ustala sig przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtowne;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 22 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1IKDW, dla
ktorego ustala sig przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 25 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. 1. Ustala sig stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../16
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poniewaz do planu w trakcie wylozenia nie wplyn¢la Zadna uwaga, nie ma konieczno$ci sporzadzania
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../16
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.
1515 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamodwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o
gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy droég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z2013r. poz. 885 z p6zn. zm.).

5. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
z2012r. poz. 1059 z pdzn. zm.).
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.199, z p6zn. zm.) przedmiotem uchwalenia jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego srodkowo-zachodniej czgSci obrgbu Magnice oraz czg$ci obrgbow
Domastaw i Chrzanéw (D44). Podstaweg do opracowania planu stanowi uchwata nr XLIII/649/14 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 22 sierpnia 2014r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiadz
gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz
szczegolowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym. Bezposrednim powodem podjgcia powyzszej uchwaty
byta potrzeba ustalenia zapisow regulujacych warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu ustugowo -
produkcyjnego w odpowiedzi na zmieniajacy si¢ uktad komunikacyjny (wybudowanie Autostradowej
Obwodnicy Wroctawia i zmiana przebiegu drogi krajowej nr8) oraz sytuacj¢ spoteczno-gospodarcza i
wlaczenie do inwestycji czgsci terenow rolniczych i lesnych. Ponadto zaistniata potrzeba przygotowania
szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie zasad i form zagospodarowania terenu, w tym
zwigkszenie mozliwej powierzchni sprzedazy dla obiektow ustugowych.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujacego (na dzien przeditozenia do uchwalenia Radzie Gminy
Kobierzyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28
sierpnia 2009r., zmienionego Uchwatami Rady Gminy Kobierzyce: Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada
2012r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r. oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r., nie zawierajacego
prognoz demograficznych oraz analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, okreslonych w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazujacych od dnia
18.11.2015r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy.

- uwzgledniono strukturg funkcjonalno-przestrzenna okolicznych wsi, produkcyjno - ustugowy charakter
terenow sasiednich oraz rozwinigty uktad komunikacyjny;

- dopuszczono lokalizacjg urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej na calym obszarze planu;
- dopuszczono realizacje tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 25 m?;

- zakazano lokalizacji no$nikow reklamowych $wietlnych, w tym o zmiennej tresci, skierowanych do
uzytkownikow drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP, w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od jej linii rozgraniczajacych;

- zakazano realizacji no$nikow reklamowych $wietlnych, w tym o zmiennej tresci, w odleglosci mniejszej
niz 30 m od linii rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG;

- ustalono minimalng odlegto$¢ lokalizowania no$nikow reklamowych od linii rozgraniczajacej terenu
IKDGP - 50 m;

- ustalono minimalng odlegto$¢ lokalizowania no$nikow reklamowych od linii rozgraniczajacej terenu
IKDG - 10,0 m;

- zakazano realizacji ogrodzefn wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

Id: D37E499E-907A-4167-8183-A585CEFD3ER&9. Projekt Strona 1



2) Wyznaczajac tereny pod zabudoweg uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale obiekty nawiazywaly do terenéw sasiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny produkcyjno - ustugowe.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych w
obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest skanalizowany, dzigki czemu w maksymalny
mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. W toku
prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 909 z pdzn. zm.) zaszla konieczno$¢ wystapienia do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosba o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne. W wyniku przeprowadzonej procedury 1,3361 ha gruntéw rolnych uzyskalo
stosowng zgodg, oraz otrzymano zgodg Marszatka Wojewoddztwa Dolno$laskiego na przeznaczenie 0,09
ha terenoéw lesnych na cele nielesne.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb niepetmosprawnych zostata
uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postoj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na terenie
opracowania nie ma obszarow szczegdlnego zagrozenia, ktore wymagaly by odrgbnych zapisow.

5) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak i prawo
wilasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy 1 funkcji istniejacych na obszarach przylegtych =z
uwzglednieniem obszardw wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym takze dostgpnosci do
publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wiasnosci przede
wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacj¢ spoleczna w trakcie
sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukturg techniczng, ustalenia planu nie generuja
koniecznos$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwiazanym z realizacjq ustalen planu, jednoczesnie
ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz
budowe przytaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplyngty Zadne wnioski od 0séb fizycznych,

b) wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkoéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obciazeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadow na budowg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terenéw zurbanizowanych.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty Rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo-zachodniej
czgsci obrgbu Magnice oraz czg$ci obregbow Domastaw i Chrzanéw jest zgodny z uchwata Rady Gminy
Kobierzyce nr XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012r. w sprawie aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan 1 kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo-zachodniej czgsci
obrgbu Magnice oraz czgéci obrgbéw Domastaw i Chrzanow wraz zatacznikami przedstawiam Radzie
Gminy Kobierzyce do uchwalenia.
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