Projekt

z dnia 13 listopada 2015 r.
Zatwierdzony przez ..........ccceeeeeuenen.

UCHWALA NR .../.../15
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — cze$¢ ,,A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2015r. poz.199 z p6zn zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr XVIII/205/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
20 kwietnia 2012r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sleza stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009r. zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia
23 listopada 2012r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r. oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Slgza — cze$é ,,A”, zwany dalej planem
obejmujacym obszar zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
4) strefa ochrony konserwatorskiej $cistej;
5) strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektoéw, w planie
nie okresla si¢: sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych inadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, z uwzglednieniem §13 pkt 2 uchwaty, oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwiazane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petniace
pomocnicza rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.).

§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) finanse - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno§¢ bankow,
doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sig¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnymi i rentowymi;

2) gastronomia irozrywka — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
dziatalnos¢ kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, krggielnie;

3) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane ze sprzedaza detaliczna towaréw, o powierzchni
sprzedazowej do 400 m?, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

4) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze sprzedaza hurtowa towaréw o powierzchni
sprzedazowej do 1000 m?;

5) niepubliczne ustugi oswiaty — ushugi zwiazane z prowadzeniem niepublicznych ztobkow, przedszkoli i szko6t
podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupetiajacego, wtym kursy i szkolenia, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

6) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zespotdéw turystycznych, hoteli, moteli;

7) obstuga firm iklienta - nalezy przez to rozumie¢ ustugi biurowe: zwiazane z obsluga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem,
badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan
i projektow, reklama oraz dzialalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura iagencje turystyczne,
biura podroézy a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedows;
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8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawg
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu i odchudzania,
taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ushugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie;

9) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dzialalnos$cia
niepublicznych przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, centrow
medycznych, klinik (szpitali), zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, obiektow opieki spotecznej;

10) transport — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z przewozem i magazynowaniem lub spedycja,
materiatow i produktow, a takze ustugi obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych;

11) ustugi o$wiaty - nalezy przez to rozumie¢ publiczne przedszkola i szkoly podstawowe, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupetiajacego, w tym kursy i szkolenia;

12) ushugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ publiczne przychodnie, poradnie, osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, szkoty rodzenia;

13) ushugi sportu — nalezy przez to rozumie¢ ushugi sportowe i rekreacyjne;

14) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety,
biblioteki, osrodki kultury, swietlice;

15) ustugi administracji - nalezy przez to rozumie¢ administracj¢ publiczna, policj¢ 1 wojsko;

16) obstuga pojazdéw samochodowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ekspozycja, salon
samochodowy, obstuga serwisowa, obsluga diagnostyczna, naprawa iwynajem samochodow osobowych
1 przyczep, myjnie samochodowe, z wylaczeniem stacji paliw;

17) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem;

18) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwiazana
z produkcja w gospodarstwach rolnych iogrodniczych, wtym ekologicznych, z wyltaczeniem obiektow
hodowlanych powyzej 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przylaczeniowe);

2) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy elementow ochrony akustycznej realizowanej od strony
drogi 1IKDA (autostrada A4);

3) ogdlne ustalenia dotyczace linii zabudowy oraz gabarytéw obiektow:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla terenow, chyba, ze
z rysunku planu wynika inaczej;

b) nastepujace czesSci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- schody zewnegtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
- okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

- laczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejsé
do budynkéw liczona wich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji;
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¢) wysokos¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
d) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawg wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

3) poszczegdlne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza sie:

a) IMN do 7MN do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMW do 3MW do terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) IMN/U do SMN/U, IMN/UP oraz 2U/P do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) IRM/MN, 2RM/MN i 1R/B do 4R/B do terenow zabudowy zagrodowe;j,
e) 1UP do terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

5) kazda powierzchnig, na ktoérej moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

6) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w potencjalnej strefie oddziatywania autostrady A4, w ktorej dla
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy stosowaé srodki techniczne (ekrany
akustyczne, okna i §ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, itp.) w celu zapewnienia dopuszczalnych
poziomow hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 9. Okresla sig¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) w obrebie planu znajduje zesp6t dworski Sleza Lasowo z parkiem i folwarkiem wpisane do rejestru zabytkow:

a) park zterenem folwarku, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/3852/536/W decyzja z dnia
31 stycznia 1984r.,

b) dwor z wieza mieszkalna, ul. Gléwna 12b, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/3851/702 decyzja
z dnia 2 czerwca 1960r.,

¢) oficyna mieszkalna I, ul. Gléwna 12, wpisana do rejestru zabytkow pod numerem A/3851/702 decyzja z dnia
2 czerwca 1960r.;

2) dla obiektow i obszaru zespotu dworskiego z parkiem i folwarkiem, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢
stref¢ ochrony konserwatorskiej $cistej (w obszarze planu granica ta jest tozsama z granica obszaru zespotu
dworskiego z parkiem i folwarkiem wpisanego do rejestru zabytkow), w granicach ktore;j:

a) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, historycznych
zbiornikbw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycje
historycznej zieleni,) oraz poszczegélne elementy tego ukladu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen,
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b) nalezy konserwowac zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegélne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i1modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

¢) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
d) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespolow ruralistycznych,
e) nalezy dostosowac nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej,

f) nowopowstajaca zabudowa winna nawiazywa¢ do przebiegu pierwotnej linii zabudowy oraz winna by¢
ksztaltowana w oparciu o dostgpne materialy ikonograficzne, w nawiazaniu do zachowanej historycznej
zabudowy,

g) zakazuje si¢ budowy silosow w obrgbie podworza gospodarczego; dopuszcza si¢ budowe silosOw na tym
terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu nieistniejacych obiektow
historycznych,

h) zakazuje si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
1) zakazuje si¢ mozliwos$¢ stosowania ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych,

j) formeg, materiat 1 wysokos¢ ogrodzen nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen: murowane
z elementami drewna, metaloplastyki;

3) w obrgbie planu znajduje si¢ strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi (obszar ujety w wojewddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow), w granicach ktore;j:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami do miejscowej
historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia,

c)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow otwordéw okiennych i drzwiowych,
materialu,

d) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka matowa w kolorze ceglastym);
w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu,

e) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy
38° a 45°, symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty
budynku lub odrebnie dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

f) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej $cistej znajduja si¢ obiekty o walorach historycznych wpisane do
gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) rzadcowka, ul. Gtowna 12d,
b) spichlerz, ul. Gtéwna 12,
¢) oficyna mieszkalna II, ul. Gtéwna 12¢,
d) obora, ul. Gtéwna 12,
e) stodota, ul. Gtéwna 12;
5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
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b) nalezy utrzymac a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c¢) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku
oraz nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom,

f) nalezy zachowac historyczna lini¢ zabudowy,

g) nalezy stosowal kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych typu
,»siding”,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow;

6) w sasiedztwie nagromadzonych udokumentowanych stanowisk archeologicznych, atakze w obszarze wsi
o metryce $redniowiecznej wprowadza sig strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

7) w granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr:
a) 3/35/81-28 AZP - grob szkieletowy, kultura ceramiki wstggowej ktutej (neolit),

b) 7/39/81-28 AZP - §lad osadniczy, kultura przeworska, lendziel ituzycka (okres wedrowek ludow pdzny,
pradzieje, neolit i pdzne Sredniowiecze),

¢) 8/40/81-28 AZP - osada, $lad osadniczy, kultura tuzycka (epoka brazu, neolit),

d) 11/43/81-28 AZP - §lad osadniczy i osada, kultura tuzycka i przeworska (pdézne $redniowiecze, II-I pne,
7pradzieje),

e) 13/45/81-28 AZP - $lad osadniczy i osada, kultura przeworska (p6zne sredniowiecze);
8) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

9) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6 oraz w obregbie stanowisk, o ktéorych mowa w pkt 7 dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie ewentualnych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1UP i 2US stanowia obszary przestrzeni publiczne;j.

2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sig
umieszczanie urzadzen technicznych, obiektow matej architektury i zieleni, tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych oraz no$nikéw reklamowych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych okresla sig:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat — obszar Qs
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat — obszar Qygq;;

2)dla obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odregbne dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej;

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - obszar

Qo,z%;
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4) dodatkowo w granicach planu oznaczono zasieg powodzi z 1997r., dla ktorego brak jest decyzji
administracyjnych.

§ 12. Okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 1000 m? dla terenow 1MN do 7MN, 1IMN/U do 5MN/U, IMN/UP, IRM/MN i 2RM/MN dla lokalizacji
budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) 750 m? dla terenéw IMN do 7MN, IRM/MN i2RM/MN dla lokalizacji budynku mieszkalnego
blizniaczego,

¢) 1500 m?dla terenow 1MW do 3MW i 1UP,
d) 2000 m?dla terenéw 1U do 4U, 1US, 2US, 1U/P do 3U/P,

¢) 5000 m? dla terenu 1ZP, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w §30 ust. 1 pkt 2 lit. e
dopuszcza wydzielenie jednej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 3000 m?,

) 100 m? dla pozostatych terenow;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) 20 m dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, d i e,
b) 16 m dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b oraz lit. c,
¢) 4 m dla pozostatych terenow;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 30°.

§ 13. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) dla linii energetycznych $redniego napigcia 20kV okresla si¢ strefg wolna od zabudowy o szerokosci 5 m po
obu stronach od osi linii energetycznych sredniego napigcia, w ktorej ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew,
¢) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupdw;
2) dla terenow 1R do 5R, 1ZL, 1ZI do 2ZI wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) dla budynkéw lub ich czgsci istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly a niespetniajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont i odbudowe;

4) w obszarze planu znajduje si¢ strefa ochronna terenu zamknigtego w granicach, ktoérej obowiazuje zakaz
lokalizowania zabudowy kubaturowej inadziemnych liniowych urzadzen infrastruktury nie zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu zamknigtego;

5) przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSciach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym takze gazociagu wysokiego ci$nienia 6,3
MPa - £i300;
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3) dopuszcza sig¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw) o parametrach innych niz okre$lone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ =z odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej zuwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

- indywidualnych uj¢¢, z zastrzezeniem lit. c,
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c)dla terenow oznaczonych symbolami 1R/B do 4R/B dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budynkow
w wodg z niepublicznej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

d) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o gigbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?/dobg;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekdw: odprowadzenie Sciekdw bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j;

7)w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe;,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub do ciekow wodnych znajdujacych
si¢ na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okre$lone w odrgbnych przepisach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z sieci gazowej po jej wybudowaniu,

b) przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia 6,3 MPa - fi300, dla ktérego obowiazuja ktorej
strefy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sieci gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celdw grzewczych z odnawialnych zrédet energii.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drég wewngetrznych iciagéw pieszo-jezdnych, ktére zapewniaja obshuge komunikacyjna do
6 dzialek,

- 10 m dla droég wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci dotyczacych placow manewrowych,
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c¢) drogi wewngtrzne o dlugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wlaczenia do drog
publicznych,

d) drogi wewngtrzne, o szerokosci ponizej 10 m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 16. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terendow

§ 17. 1. Dla terenow 1MN do 7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych, w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym;

2) uzupehiajace: ustugi z zakresu finansow, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz ustugi
kultury.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Okresla sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%,
b) ustala sig¢ wskaznik co najmnie;j:

- 450 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojacym,

- 337 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w uktadzie blizniaczym,

¢) w przypadku wprowadzenia ushug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢é 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150 m?
oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) 750 m?dla jednego segmentu budynku mieszkalnego blizniaczego;

¢) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana spos$réd dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a i b,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a i b nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewngtrzne;
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3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz uslugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w ilo$ciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

- nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci;
a) dla terenu 1MN:
- 8 m od strony drogi 2KDL,
- 6 m od strony pozostatych drog,
b) dla terenu 2MN:
- 6 m od strony drogi 4KDL, lecz nie mniej niz 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
- 3 m od strony terenu 3WS,
¢) dla terenu 3MN:
- 30 m od strony drogi 1KDA, lecz nie mniej niz 55 m od zewngtrznej krawegdzi jezdni,
- 6 m od strony pozostalych drog,
d) dla terenow 4MN i 7MN - 6 m od strony drog,
e) dla terenow SMN 1 6MN: w nawiazaniu do istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) zasady ksztaltowania dachow, z zastrzezeniem §9 pkt 3 lit. d oraz e:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte dachéwka w kolorze
ceglastym lub brazowym,;

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej brylty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Tereny 2MN i4MN czes$ciowo znajduja si¢ w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
o ktorej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty.
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5. Tereny IMN, 2MN 1i3MN znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaly.

6. Na terenie 4MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktérych mowa w §9 pkt 7, 8 i 9 uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenow 1RM/MN i 2RM/MN- tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) uzupehiajace: ushugi z zakresu: finansow, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ushug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowiazuje zapewnienie, we
wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatk¢ dziatalno$¢ ustugowa.

3. Przeznaczenia okreslone wust. 1 pkt 1 moga by¢ realizowane tacznie w dowolnych proporcjach lub
stanowi¢ samodzielne sposoby wykorzystania terenu.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) budowli i budynkéw zwiazanych z peletowaniem stomy;
2) obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).
5. Okresla sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%,
b) ustala si¢ wskaznik co najmnie;j:

-450 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych
wolnostojacych,

- 337 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w uktadzie blizniaczym,

¢)w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150 m?2
oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla jednego budynku zagrodowego,
b) 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,
¢) 750 m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego bliZniaczego,

d) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a, bic,

e) ustalenia, o ktérych mowa wlit. a, b ic nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczna (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewnegtrzne;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;
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4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w iloéciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m> do
50 m2,

- nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od strony drog;
10) zasady ksztaltowania dachow:
a) zgodnie z §9 pkt 3 lit. d oraz e,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wiclobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

6. Tereny IRM/MN i 2RM/MN znajduja si¢ w granicach stref:
1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty;
2) ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenéw 1MW do 3MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) uzupehiajace: ushugi z zakresu finanséw, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Okresla sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢:

- 30% dla terenu IMW 1 3MW,
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- 60% dla terenu 2MW,

b) ustala si¢ wskaznik co najmniej: 150 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
wielorodzinnych,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz 50% powierzchni catkowitej wielorodzinnego budynku mieszkalnego,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m? oraz 30 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m?,

b) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a,

c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ushugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
w iloéciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug dodatkowo:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

- nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowaé¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci:
a) dla terenu IMW — 6 m od strony drogi 2KDD oraz 2 m od strony drogi 3KDL,
b) dla terenu 2MW — 6 m od strony drogi 2KDD oraz na linii rozgraniczajacej od strony drogi 3KDL;
c) dla terenu 3MW - 6 m od strony drog;

10) zasady ksztaltowania dachow, z zastrzezeniem §9 pkt 3 lit. d oraz e:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub brazowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),
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¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Tereny IMW do 3MW znajduja si¢ w granicach stref:
1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty;
2) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenéw IMN/U do SMN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushugowe;j,
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) ustugi z zakresu: finanséw, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego (o powierzchni sprzedazy nie wigcej
niz 150 m?), niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm iklienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug
zdrowia 1opieki spotecznej, turystyki oraz dodatkowo dla terenow 1MN/U i2MN/U obstugi pojazdoéw
samochodowych.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Przeznaczenia okreslone w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie w dowolnych proporcjach lub stanowié
samodzielne sposoby wykorzystania terenu.

4. Okresla sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%,
b) ustala si¢ wskaznik co najmnie;j:
- 450 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych,
- 337 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym w uktadzie blizniaczym;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m?dla jednego budynku wolnostojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku blizniaczego,

c) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielko$ci, okreslone w lit. a i b,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
4) minimalnga powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczac¢ 7 m;
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6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustlugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w ilo$ciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ushug:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

- nast¢pne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug,

c)w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy,

d) dla centrow medycznych, klinik (szpitali), przychodni 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej budynkow, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje ushugowo-
handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilo$ci okreslonej w lit. a do
e,

g) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci:
a) dla terenu 1MN/U:
- 8 m od strony drogi 2KDL,
- 6 m od strony pozostalych drog,
b) dla terenu 2MN/U:
- 8 m od strony drogi 2KDL,
- 6 m od strony drogi 1KDD,
c) dla terenéw 3MN/U, 4MN/U i SMN/U - 6 m od strony drog;
10) zasady ksztattowania dachow, z zastrzezeniem §9 pkt 3 lit. d oraz e:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 38° - 45° kryte dachéwka w kolorze
ceglastym lub brazowym;

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej brylty budynku lub
odre¢bnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw i tarasow oraz
budynkoéw gospodarczych i garazowych.

5. Tereny 2MN/U i5MN/U oraz czgsciowo IMN/U, 3MN/U 14MN/U znajduja si¢ w granicach strefy
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty.

6. Tereny 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U oraz cz¢$ciowo 1MN/U, znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.
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7. Na terenach 1IMN/U 14MN/U znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w §9 pkt 7, 81
9 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenu IMN/UP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug publicznych, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) ustugi z zakresu: o§wiaty, kultury, zdrowia oraz administracji;

2) uzupehiajace: ushugi z zakresu: finansow, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoleczne;.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit b 1 pkt 2, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Przeznaczenia okreslone wust. 1 pkt 1 moga by¢ realizowane lacznie w dowolnych proporcjach lub
stanowi¢ samodzielne sposoby wykorzystania terenu.

4. Okresla sie:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m?dla jednego budynku wolnostojacego,
b) 1000 m? dla jednego budynku ustugowego,

c) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a, b i c,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, b ic nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustlugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w iloéciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug dodatkowo:

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
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- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m*

- nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

c¢) dla centréw medycznych, klinik (szpitali), przychodni 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej budynkow, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od strony drog;
10) zasady ksztattowania dachow, z zastrzezeniem §9 pkt 3 lit. d oraz e:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 38° - 45° kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub brazowym,;

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkoéw gospodarczych i garazowych.

5. Teren IMN/UP znajduj si¢ w granicach stref:

1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty;

2) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 i 9 uchwaty.
§ 22. 1. Dla terenéw 1U do 4U — tereny ustug, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a)dla terenow 1U do 4U: ustugi zzakresu finansow, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego,
niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, uslug drobnych, sportu, niepublicznych ustug zdrowia
i opieki spolecznej, kultury, turystki oraz administracji,

b) dodatkowo dla terenu 1U wushugi zzakresu: handlu hurtowego, transportu, produkcji oraz obiekty
i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

¢) dodatkowo dla terenow 1U i 2U ushugi z zakresu: obstugi pojazdéw samochodowych;
2) uzupehiajace dla terenu 2U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos¢ ustugowa;

2) dla terenow 1U do 4U ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z: demontazem pojazdéw, recyklingiem,
punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladéw stolarskich (przerdbka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Okresla si¢:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m?,

b) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a,
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c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg technicznag
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewnetrzne.

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego;

7) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalna liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w ilo$ciach, co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 2 miejsca pracy oraz jeden lokal mieszkalny;
b) dla ushug:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20 m?;

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?;

- nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

¢)w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy,

d) dla centrow medycznych, klinik (szpitali), przychodni 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej budynkow, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje uslugowo-
handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w lit. a do
c,

g) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci;
a) dla terenu 1U:
- 6 m od strony drogi 1KDL oraz 1KDA, lecz nie mniej niz 55 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
- 8 m od strony drogi 2KDL,
b) dla terenu 2U:
- 6 m od strony drogi 2KDL, lecz nie mniej niz 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
- 3 m od strony terenu 3WS,
c) dla terenu 3U 1 4U - 6 m od strony drogi 2KDD;
10) zasady ksztattowania dachow, z zastrzezeniem §9 pkt 3 lit. d oraz e:
a) dla terenow 1U i 2U dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow,

b) dla pozostatych terenow:
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- dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 38° - 45° kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub brazowym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryly budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Tereny 2U, 3U i4U znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenow 1U/P do 3U/P — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi z zakresu: finansoéw, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych uslug oswiaty,
obstugi firm iklienta, niepublicznych ustug zdrowia iopieki spotecznej, turystyki oraz kultury oraz
administracji,

b) dodatkowo dla terenu 1U/P: obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) dodatkowo dla terenu 1U/P i 3U/P: produkcja i handel hurtowy,
d) dodatkowo dla terenu 2U/P i 3U/P: obstuga pojazdéw samochodowych;

e) dodatkowo dla terenu 2U/P: produkcja filmowo-telewizyjna, obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych oraz funkcja mieszkaniowa;

2) uzupehiajace:
a) ustugi drobne oraz dodatkowo dla terenu 2U/P ladowisko dla statkéw powietrznych;

b)dla terenu 3U/P wpasie 40 m od ulicy Brzozowej funkcja mieszkaniowa o powierzchni uzytkowej
nie wiegkszej niz 150 m? dla dziatki budowlane;j.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia obowiazuje zapewnienie, we wlasnym
zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatk¢ dziatalno$¢ ustugowa.

3. Przeznaczenia okreslone wust. 1 pkt 1 moga by¢ realizowane tacznie w dowolnych proporcjach lub
stanowi¢ samodzielne sposoby wykorzystania terenu.

4. Okresla sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m?,

b) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposréd dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielko$ci, okreslone w lit. a,

¢) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1 dla terenu 1U/P i 2U/P oraz 1,5 dla terenu 3U/P,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

4) minimalna powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej:

a) dla terenu 1U/P - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) dla terenu 2U/P i 3U/P - 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §9 pkt 2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé, dla terenu:

a) ITU/P13U/P-12m,

b) 2U/P - 24 m, z zastrzezeniem §9 pkt 2;
6) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla terenu 1U/P i3U/P nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego,

b) dla terenu 2U/P w nawiazaniu do istniejacej historycznej zabudowy, lecz nie wigcej niz sze$¢ kondygnacji
z zastrzezeniem §9 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w iloséciach, co najmniej:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz dla ustug prowadzonych na powierzchni
catkowitej od 6 m?do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?,
¢) nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m2 ushug,

d)w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

f) dla centrow medycznych, klinik (szpitali), przychodni 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej budynkow, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

g) produkcji idla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych,

h) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje ustugowo-
handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilo$ci okreslonej w lit. a do
d,

i) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) dla terenow 1U/P i 2U/P - 6 m od strony drog,
b) dla terenu 3U/P:
- 10 m od strony terenu 1Z1I i granicy planu,
- 6 m od strony pozostatych drog;
10) zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow z zastrzezeniem §9 pkt 2.
5. Teren 2U/P znajduje si¢ w granicach stref:
1) ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktorej mowa w §9 pkt 2;
2) ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.
6. Na terenie 2U/P znajduja obiekty i obszar o walorach historycznych wpisane:
1) rejestru zabytkdéw, o ktorych mowa w §9 pkt 1 uchwaty;

2) do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w §9 pkt 4 i 5 uchwaty.
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§ 24. 1. Dla terenu 1UP — teren ustug publicznych, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: ustugi
o$wiaty, kultury, sportu, zdrowia i administracji.

2. Okresla sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%,

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m?,

b) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposréd dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielko$ci, okreslone w lit. a,

¢) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
7) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalna liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w ilo$ciach, co najmniej:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?do 50 m?,
¢) nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m2 ushug,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od strony drogi 7KDD;
10) zasady ksztattowania dachow:
a) dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachow,

b) dla dachéow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych réwnych i wigkszych niz 20° nalezy stosowac
krycie dachu dachowka lub materialem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub brazowym
z wylaczeniem dachowki bitumiczne;.

§ 25. 1. Dla terenéw 1US 1 2US — tereny ushlug sportu, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty iurzadzenia sportowe irekreacyjne oraz ushugi publiczne (o$wiaty, kultury, oraz
administracji);

2) uzupehiajace:

a) dla terenu 1US: uslugi z zakresu: niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ustug
zdrowia, gastronomii i rozrywki, uslug drobnych, handlu detalicznego oraz turystyki,

b) dla terenu 2US: ustugi z zakresu: zdrowia, gastronomii i rozrywki oraz handlu detalicznego.

2. Okreéla sie:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;
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2) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m?,

b) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a,

c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech;
7) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w iloéciach, co najmniej:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?;
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?;
¢) nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug,

d) w obicktach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje ustugowo-

handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w lit. a do
d,

g) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) dla terenu 1US:
- 6 m od strony drogi 1KDA, lecz nie mniej niz 55 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
- 8 m od strony pozostatych drog,
b) dla terenu 2US:
- 10 m od strony terenu 271,
- 6 m od strony drogi 2KDD i 3KDD;
10) zasady ksztaltowania dachow:
a) dopuszcza sig¢ stosowanie dowolnych form dachow,

b) dla dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych réwnych i wigkszych niz 20° nalezy stosowac
krycie dachu dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym lub brazowym
z wylaczeniem dachowki bitumiczne;.

3. Teren 2US znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorej
mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.
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4. Na terenach 1US i 2US znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w §9 pkt 7, 8 1 9 uchwaly.
§ 26. 1. Dla terenow 1R/B do 4R/B- tereny rolnicze, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) uzupetniajace: zabudowa zagrodowa.
2. Dla terenéw 1R/B do 4R/B obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) budowli i budynkéw zwiazanych z peletowaniem stomy,

b) dziatalnosci zwiazanej =z obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

c) silosow,

d) obiektéw gospodarskich o facznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m2,

e) obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);
3) ustala si¢ zakaz:

a) trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych,

b) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzg¢cych, toksycznych $rodkow chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadéw komunalnych
i niebezpiecznych.

3. okresla sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 20%,

b) dla terenéw 1R/B do 3R/B ustala si¢ wskaznik co najmniej 3 000 m? powierzchni dziatki budowlanej na
1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

c) wydzielane dziatki musza spelnia¢ parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
rolnych,

d) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych
1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczac¢ 7 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekraczac trzech;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

7) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w ilo$ciach, co najmnie;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od strony drog;
9) zasady ksztaltowania dachow:

a) symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° - 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

b) dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sig¢ dachy wielospadowe, symetryczne o minimalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkoéw garazowych.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 5R — tereny rolnicze z zakazem
zabudowy, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw, w tym réwniez zwiazanych
z produkcja rolnicza i le$na.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz drég gospodarczych.
4. Na terenie 4R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w §9 pkt 7, 8 i 9 uchwaty.

§ 28. 1. Dla terenu 1ZL - teren lasow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2. Na terenie 1ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, w tym zwiazanej z gospodarka lesna.
§ 29. 1. Dla terenéw 1Z1 1 2ZI — tereny zieleni izolacyjnej, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen izolacyjna;
2) uzupehiajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) elementy ochrony akustyczne;j.
2. Na terenach 1711 2ZI:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) co najmniej 75% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna.

3. Teren 2ZI znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorej
mowa w § 9 pkt 6 i 9 uchwaty.

4. Na terenie 2ZI znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorych mowa w §9 pkt 7, 8 i 9 uchwaty.
§ 30. 1. Dla terenu 1ZP — teren zieleni urzadzonej, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) uzupehiajace:

a) ushugi z zakresu: niepublicznych ushug o$wiaty, kultury, sportu, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej,

b) ciagi piesze i rowerowe,

c) boiska i place zabaw,

d) infrastruktura techniczna,

e) jeden budynek mieszkalny o cechach rezydencji.
2. Okreéla sie:
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1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% przy czym powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 2% powierzchni catego terenu 1ZP;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 5000 m?, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w lit. a,

c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi wewngtrzne;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 przy czym dla zabudowy mieszkaniowej, o ktérej mowa w §30
ust. 1 pkt 2 lit. e dopuszcza si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo
w ilosciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?,

- nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

9) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od strony drog;
10) zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.

§ 31. 1. Dla terenow 1WS do 3WS - tereny wod powierzchniowych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
wody plynace i stojace wraz zurzadzeniami wodnymi, w tym istniejaca elektrownia wodna znajdujaca si¢ na
terenie 3WS.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przepraw mostowych (mosty, kladki) oraz dla terenu 3WS produkcje energii
elektryczne;.

3. Na terenie 3WS obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw zwrdoconych §ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednia dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 3,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.

4. Czes¢ terenu 3WS znajduje sig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktorej mowa w §9 pkt
2.

§ 32. 1. Dla terenu 1K - teren urzadzen kanalizacji ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen
kanalizacyjnych.

2. Na terenie 1K obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdoconych $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednia dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ jednej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 5 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.

§ 33. 1. Dla terenéw 1E do SE - tereny urzadzen elektroenergetyki ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
lokalizacja stacji transformatorowych.

2. Na terenach 1E do 5E obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych zwroconych S$ciana bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jedne;j;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.

3. Teren 3E znajduje si¢ w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt
3 uchwaty:

4. Tereny 3E i14E znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.

§34. 1. Dla terenu 1KDA (autostrada A4) - teren drogi klasy ,,A” autostrada ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna.

2. Dla drogi 1KDA ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu (52 do 157 m).

§ 35. 1. Dla terenéow 1KDL do 4KDL - tereny drog klasy ,,L” lokalne ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
drogi publiczne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
1) 1IKDL (ul. Szyszkowa) - zgodnie z rysunkiem planu (9 do 14 m);
2) 2KDL (ul. Pszenna w ciagu drogi powiatowej nr 1951D) - zgodnie z rysunkiem planu (9 - 31 m);
3) 3KDL (ul. Akacjowa i ul. Brzozowa) - zgodnie z rysunkiem planu (8 - 13 m);
4) 4AKDL (ul. Gléwna) - zgodnie z rysunkiem planu (8 - 21 m).

3. Tereny 4KDL oraz czgsciowo 2KDL, 3KDILznajduja si¢ w granicach stref:
1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktérej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty;

2) ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.
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4. Na terenie 2KDL znajduje sig stanowisko archeologiczne, o ktérym mowa w §9 pkt 7, 8 1 9 uchwaly.

§36. 1. Dla terenow 1KDD do 7KDD - tereny drog klasy ,.D” dojazdowe ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
1) IKDD (ul. Dgbowa) - zgodnie z rysunkiem planu (7 do 9 m);
2) 2KDD (ul. Gtéwna) - zgodnie z rysunkiem planu (7 do 11 m);
3) 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu (6 do 28 m);
4) 4KDD - zgodnie z rysunkiem planu (6,5 do 11 m);
5) 5KDD (ul. Lipowa) i 8KDD - 10 m;
6) 6KDD (czg$ciowo ul. Parkowa) - zgodnie z rysunkiem planu (10 do 28 m);
7) 7KDD - zgodnie z rysunkiem planu (5 do 10 m).

3. Tereny 1KDD oraz czgsciowo 2KDD, 3KDD, 4KDD i 6KDD znajduja si¢ w granicach strefy historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty.

4. Tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz czg¢$ciowo 4KDD i 6KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 i 9 uchwaty.

5. Na terenie 6KDD znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorych mowa w §9 pkt 7, 8 1 9 uchwaty.

§ 37. 1. Dla terenéw 1KDPj i 2KDPj - tereny ciagdéw pieszo-jezdnych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
publiczne ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagu:
1) 1KDPj (ul. Rzeczna) - zgodnie z rysunkiem planu (5 - 9 m);
2) 2KDPj (ul. Boczna) - zgodnie z rysunkiem planu (4 - 10 m).

3. Tereny 1KDPj i 2KDPj znajduja si¢ w granicach stref historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorej
mowa w § 9 pkt 3 uchwaty.

4. Teren 2KDPj iczgSciowo 1KDPj znajduja si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaly.

§ 38. 1. Dla terenu 1KDPr - teren ciagu pieszo-rowerowego, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: publiczny
ciag pieszo-rowerowy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu (4,5 - 7,5 m).

3. Teren 1KDPr znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérej
mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaty.

§ 39. 1. Dla terenéw 1KDg i2KDg - tereny drog transportu rolnego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
drogi transportu rolnego.

2. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 1KDg - zgodnie z rysunkiem planu (4 m);
2) 2KDg - zgodnie z rysunkiem planu (5 m).

§ 40. 1. Dla terenow 1KDW do 4KDW - tereny drog wewngtrznych, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
drogi wewngtrzne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 1IKDW - zgodnie z rysunkiem planu (5 - 8 m);
2) 2KDW - 10 m;
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3) 3KDW (ul. Cisowa) - zgodnie z rysunkiem planu (6 - 8 m);
4) 4KDW (ul. Lawendowa) - 10 m.

3. Teren 1IKDW znajduje si¢ w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktérej mowa
w § 9 pkt 3 uchwaty.

4. Teren 3KDW znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktorej
mowa w § 9 pkt 6 1 9 uchwaly.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../15
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — cze§é ,,A”

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢ ,,A” zgodnie z art. 17 pkt
9 poddany zostal procedurze wylozenia do publicznego wgladu w dniach:

1) od 26 stycznia 2015r. do 24 lutego 2015r., w wyniku, ktorego nie wptyngly zadne nieuwzglednione uwagi do
ustalen projektu planu w zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢ ,,A”,

2) od 11 maja 2015r. do 10 czerwca 2015r., w wyniku, ktérego wplynety uwagi do ustalen projektu w zakresie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢ ,,A”, wsréd ktorych dwie
rozstrzygnieciem Wojta Gminy Kobierzyce nie zostaty uwzglednione,

3) od 21 sierpnia 2015r. do 18 wrze$nia 2015r., w wyniku, ktoérego nie wpltyngly zadne nieuwzglgdnione uwagi do
ustalen projektu w zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢ ,,A”.

2. Pierwsza nieuwzgledniona uwaga wplyneta w dniu 11 maja 2015r. idotyczy wniosku o przeznaczenie
dzialki nr 77/12 pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna:

1) zgodnie zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce przeznaczony jest pod lokalizacje funkcji ustugowych;

2) w projekcie planu przedmiotowa dziatka posiada przeznaczenie ustugowo-produkcyjne (3U/P) z dopuszczenie
w pasie 40 m wzdhuz ulicy Brzozowej (teren 3KDL) lokalizacji funkcji mieszkalnych jedynie jako funkcji
uzupelniajacej co jest zgodne z ustaleniami studium;

3) rozszerzanie funkcji mieszkalnej jednorodzinnej na caty obszar dziatki 77/12 bytoby niezgodne z polityka
przestrzenna gminy wyrazong w studium, w zwiazku z czym Rada Gminy Kobierzyce przychyla si¢ do
rozstrzygnigcia Wojta i ostatecznie rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi.

3. Druga nieuwzgledniona uwaga wptyneta w dniu 17 czerwca 2015r. idotyczy wniosku o przeznaczenie
dziatek nr 44/4 i 44/5 pod obsluge pojazdow samochodowych (bezdotykowa myjnia samochodow):

1) dziatka nr 44/4 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
na ktoérej dopuszczone sa ustugi ale jedynie w formie uzupetniajacej i ograniczonym zakresie okre$lonym
polityka przestrzenna gminy, ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Z uwagi przeznaczenie podstawowe terenu 2MN pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (zgodnie z ustaleniami studium) Rada Gminy Kobierzyce przychyla si¢ do rozstrzygnigcia
Wjta i ostatecznie rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi w zakresie dziatki nr 44/4;

2) dziatka nr 44/5 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2U — tereny ustug, w tym takze ustug z zakresu
obstugi pojazdéow samochodowych, co wynika bezposrednio zustalen planu. Rada Gminy Kobierzyce
przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Wojta i ostatecznie rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi w zakresie dziatki
nr 44/5 jako bezprzedmiotowe;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../15
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — cze$¢ ,,A”

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i sg bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu finansowane beda zbudzetu gminy, wtym takze z$§rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych §rodkow zewngtrznych.

2. Inwestycje wykonane zostang zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢é ,,A” sporzadzony
zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu nr XVIII/205/12 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 20 kwietnia 2012 r.

2. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi
wyrazonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce”.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszedl procedurg planistyczng okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) a w szczeg6lnosci uzyskat
stosowne opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z poézn. zm.). Jednocze$nie w zwiazku z
udostgpnieniem gminom przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (RZGW) map
zagrozenia powodziowego ponowiono w tym zakresie uzgodnienia z Dyrektorem RZGW.

4. W zwiazku z prowadzonymi pracami projektowymi dotyczacymi przeznaczenia terendéw w ramach
projektu mpzp a polozonych pomigdzy ulica Akacjowa, Brzozowa a autostrada A4 w celu
wyeliminowania konfliktow, teren opracowania zostat podzielony na czg$¢ A i B. Projekt planu dla czgsci
A zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania.

5. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1)  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong zwarta strukturg
funkcjonalno-przestrzenna wsi oraz dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2)  Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe wsi
Sleza ograniczajac zabudowe do zabudowy przede wszystkim uzupetniajacej badz rozszerzajacej
istniejace tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednoczes$nie nie wprowadzono
elementow dysharmonizujacych uksztaltowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych w obszarze objetym planem poprzez uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany,
dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione sa zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego, ponadto:

a) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pdézn. zm.) zaszla
konieczno$¢ wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosba o wyrazenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nieleSne. W wyniku
przeprowadzonej procedury 1,3018 ha gruntéw rolnych uzyskalo stosowna zgode, natomiast w
przypadku 4,9475 ha Minister odmowil wydania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) utrzymano bez zmiany przeznaczenia przeszio 2 h obszar lesny.

4)  Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow
co zostato potwierdzone procedura uzgodnienia projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5)  Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych,
wérod ktorych w przypadku wsi Sleza do najwazniejszych nalezy potencjalne zagrozenie
powodziowe. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia (Qi%, oraz Qio%) a takze obszaréw, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie (Qop2%). Obszary te uwzglednione zostaly w ustaleniach planu co potwierdzone
zostalo uzgodnieniem z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.
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6)

7)

8)

9)

Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w

infrastrukture techniczna, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w

maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie

istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

W zakresie potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu uwzglednione

zostaly granice terenu zamknigtego i strefa ochronna terenu zamknigtego.

Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Sleza w niezbedna infrastrukture techniczna, ustalenia planu

nie generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwiazanym z realizacja

ustalen planu, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynely zadne
wnioski.

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢ ,,A” zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat takze
procedurze wyltozenia do publicznego wgladu w dniach:

— od 26 stycznia 2015 r. do 24 lutego 2015 r., w wyniku, ktérego nie wptynely zadne
nieuwzglednione uwagi do ustalen projektu planu w zakresie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czesé ,, A",

— od 11 maja 2015 r. do 10 czerwca 2015 r., w wyniku, ktérego wptynety uwagi do ustalen
projektu w zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza —
czes¢ ,,A”, wérdd ktorych dwie rozstrzygnigciem Wojta Gminy Kobierzyce nie zostaly
uwzglednione,

— od 21 sierpnia 2015 r. do 18 wrzesnia 2015 r., w wyniku, ktorego nie wptyngly zadne
nieuwzglednione uwagi do ustalen projektu w zakresie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czesé ,, A"

c) wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

6. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1))

2)

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie obcigzeniem dla gminy.

W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terenow
zurbanizowanych.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢
,A” jest zgodny z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXII/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012r. w
sprawie aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sleza — czes¢ ,,A ,, wraz
zatacznikami i lista nieuwzglednionych uwag przedstawiam Radzie Gminy Kobierzyce do uchwalenia.
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