Projekt

"Nr korespondencji SOD" ..........ccccoveveieennenne.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Polnej w polnocno-Srodkowej czesci wsi Owsianka, w obrebie Owsianka-Baki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015. poz. 199 z pézn. zm."), w zwiazku z Uchwata Nr
XLIII/650/14 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 22 sierpnia 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej w pdnocno —
srodkowej czesci wsi Owsianka, w obrgbie Owsianka — Baki, po stwierdzeniu, iz przedmiotowy miejscowy
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009 r.,
zmienionego Uchwalami Rady Gminy Kobierzyce Nr XXI1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., Nr IV/38/15
z dnia 21 stycznia 2015 r. oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co

nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej,
w potnocno — §rodkowej czgsci wsi Owsianka, w obrebie Owsianka — Baki, zwany w dalszej czgsci niniejszej
uchwaty planem, obejmujacy obszar w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwatly, o ktérej mowa w ust 1, stanowiacymi jej integralne czgsci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) obowiazujacych ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly zawarta w rozdziatach;
2) obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe z wyrdznikiem cyfrowym, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczajace ich podstawowe przeznaczenie:

) zmiana tekstu jednolitego, wymienionej ustawy zostata ogltoszona w Dz.U. z 2015r., poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz.
1713 i poz. 1777.
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- IMN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j,
- IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granicg strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,

f) granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

4. Pozostale oznaczenia graficzne maja znaczenie informacyjne.

5.Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegolnionej
w punktach od 1 do 4, w planie nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odregbnych - terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru, o ustalonym w planie przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte planem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
minimum 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach
poszczegdlnych dzialek budowlanych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, jako uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w szczegdlnosci schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz,

¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (w szczegélnosci szklarnie, altany,
wiaty);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami,
z zastrzezeniem § 6, ust. 1, pkt. 1, lit. b, ¢, d oraz § 6, ust. 2, pkt. 1, lit. b, ¢, d;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a — mierzona od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
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9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zgodng z definicja
zabudowy jednorodzinnej, o ktérej mowa w § 3 pkt. 2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz.U. 2002.75.690);

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stuzaca prowadzeniu dziatalnosci uslugowej
i rzemieslniczej, ktorej zakres okreslony zostat w ustaleniach niniejszej uchwaty sposrdd zakresow nizej

wymienionych:

a) niepubliczne uslugi o$wiaty — dzialalno$¢ zwiazana zprowadzeniem niepublicznych Zztobkow,
przedszkoli i szk6t podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursow
i szkolen,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik,
centrow medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia,

c¢) ustugi finanso6w — dziatalno$¢ zwiazana z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno — rentowymi,

d) ustugi gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni oraz placéwek
gastronomiczno — rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego — dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczng towaréw, o powierzchni
sprzedazowej do 200 m? a takze naprawa artykuléw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz
ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych,

f) ustugi obstugi firm iklienta — dziatalnos¢ biur zwiazanych z obstuga nieruchomosci, wynajmem
specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dzialalno$cia zwiazana z prowadzeniem interesow:
dzialalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku 1 opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, dziatalnoScia
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia biur i agencji turystycznych, biur podrozy, ushugi
przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej
oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
pakowanie;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ urzadzen, zgodnie
z art. 143 ust. 2 rozdzialu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2015. poz. 782 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego

udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 4. 1. Wydziela sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1MN/RM.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/RM, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
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b) garaze,

¢) miejsca do parkowania, ciagi piesze,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewngtrzne;

3) zakaz lokalizacji uslug polegajacych na prowadzeniu dziatalno$ci zwiazanej z: logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, obstuga i1 naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi, wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, skupem
i skladowaniem surowcow wtoérnych, przerobka drewna iprodukcja wyrobow z drewna, prowadzeniem
zakladow kamieniarskich;

4) zakaz lokalizacji wielkotowarowych gospodarstw rolnych oraz obiektoéw hodowlanych o obsadzie wigkszej
niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP);

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy,

b) typy zabudowy mieszkaniowej — wolnostojaca lub blizniacza,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,6,

d) powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym — nie mniej niz 670 m?,

e) powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 330 m?,

f) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 40%,

g) powierzchnia nieruchomosci lub budynku, przeznaczona do prowadzenia dziatalnos$ci ushugowej
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego — nie wigcej niz 30%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 10,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

j) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

k) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazy i gospodarczych — nie wigcej niz 1 kondygnacja,
1) wysokos¢ budynkéw — nie wigcej niz 9,00 m, z zastrzezeniem lit. m,

m) wysoko$¢ garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu—
nie wigcej niz 6,00 m,

n) geometria dachoéw (rodzaj dachéw) budynkow mieszkalnych iustugowych — dachy dwuspadowe,
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia w przedziale 38° + 45°,

0) geometria dachow (rodzaj dachéw) budynkéw niemieszkalnych i nieustugowych — dachy dwuspadowe,
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia w przedziale 30°+ 45°, z dopuszczeniem
minimalnego kata nachylenia potaci dachowych nie mniejszego niz 12°, dla parterowych budynkoéw
gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m?,

p) w potaciach dachéw dopuszcza si¢ stosowanie okien, lukarn, §wietlikow,

q) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych ustalony w lit. n i o, nie obowiazuje dla drugorzednych
elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci elementéw dachu, o ktérych mowa w lit p,
zadaszen wej$¢ do budynkow, tarasow;

6) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie obowiazuja w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
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7) zagospodarowanie, zgodnie =z przeznaczeniem uzupeilniajacym w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlane;.

§ 5. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1IMN.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, ustug obstugi firm i klienta, niepublicznych ushug zdrowia i opieki spotecznej,

b) miejsca do parkowania, ciagi piesze i rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewngtrzne;

3) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na prowadzeniu dzialalno$ci zwigzanej z: logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi, wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, skupem
i skladowaniem surowcow wtdrnych, przerdobka drewna iprodukcja wyrobow z drewna, prowadzeniem
zaktadoéw kamieniarskich oraz dziatalnosci generujacej ruch pojazdami o masie calkowitej przekraczajacej
35t

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy,
b) typy zabudowy mieszkaniowej — wolnostojaca lub blizniacza,
¢) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,4,

d) powierzchnia dzialtki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym — nie mniej niz 670 m?,

e) powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 330 m?

f) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%,

g) powierzchnia nieruchomosci lub budynku, przeznaczona do prowadzenia dzialalnosci ustugowej—
nie wigcej niz 30%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 10,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

j) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

k) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazy i gospodarczych — nie wigcej niz 1 kondygnacja,
1) wysokos¢ budynkéw — nie wigeej niz 9,00 m, z zastrzezeniem lit. m,

m) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu — nie wigcej niz 6,00 m,

n) geometria dachow (rodzaj dachéw) — dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, o kacie nachylenia w przedziale 30° + 45°,

0) w polaciach dachow dopuszcza si¢ stosowanie okien, lukarn, swietlikow,

p) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych w lit. n, nie obowiazuje dla drugorzednych
elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegélnosci elementow dachu, o ktérych mowa w lit o,
zadaszen wej$¢ do budynkow, taraséw;
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5) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie obowiazuja w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

6) zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposobu usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw, zasad i warunkéw sytuowaniatablic i urzadzen reklamowych,
a takze standardow jakosciowych ogrodzen

§ 6. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN/RM ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania fadu
przestrzennego:

1) w zakresie sposobu usytuowania budynkow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalona na rysunku planu, zzastrzezeniem lit. c,
w odleglosci:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN/RM i drogg publiczng klasy lokalna
(ul. Polna), znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objgtego planem, z uwzglgdnieniem istniejacych
budynkow,

-5,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1IMN/RM i ciag pieszo — jezdny,
znajdujacy si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktéorych mowa w lit. a nie obejmuja:
- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu,

- schodow zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepetmosprawnych,

c¢) dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowiazuje dla obiektow matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i strozowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikoéw, urzadzen
infrastruktury technicznej;

2)w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego,
matowego;

3) w zakresie rodzaju stosowanych materialéw elewacyjnych:

a) elewacje ceglane lub tynkowane, w kolorach pastelowych, stonowanych, nawiazujacych do historycznej
kolorystyki budynkéw (np. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu),

b) zakazuje sig stosowania materiatow okladzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;
4) w zakresie umieszczania znakow informacji wizualne;j:

a) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow informacji wizualnej (w tym tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?, informujacych
o dziatalnosci prowadzonej na dzialce budowlanej, na ktorej szyld si¢ znajduje;

5) w zakresie standardow jakosciowych ogrodzen:

a) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem stupkow,
podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szaf przytaczeniowych),

b) zakazuje sig stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,60 m;
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury;

7) zakazuje si¢ realizacji silosow wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacje silosow, jako wbudowanych
w budynki, lub w formie obudowane;j;

8) w zakresie wysokosci zabudowy (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej) — nie wigcej niz 18,00 m.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie sposobu usytuowania budynkow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalona na rysunku planu, zzastrzezeniem lit. c,
w odleglosci:

-5,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN i droge publiczna klasy lokalna,
(ul. Polna), znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN i droge wewnetrzna, znajdujaca si¢
poza granicami obszaru objetego planem,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w lit. a nie obejmuja:
- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu,

- schodéw zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowiazuje dla obiektow matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i strozowek do 15 m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikoéw, urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego lub
grafitowego, matowego;

3) w zakresie rodzaju stosowanych materialow elewacyjnych — zakazuje si¢ stosowania materiatow
oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

4) w zakresie umieszczania znakow informacji wizualne;j:

a) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw informacji wizualnej (w tym tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3m?, informujacych
o dziatalnosci prowadzonej na dzialce budowlanej, na ktorej szyld si¢ znajduje;

5)w zakresie standardow jakosciowych ogrodzen — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem shupkéow, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60,00 cm
oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szaf przytaczeniowych);

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury;

7)w zakresie wysoko$ci zabudowy (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznos$ci
publicznej) — nie wigcej niz 15,00 m.
Rozdzial 4.
Przepisy dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w tym uwzgledniajace potozenie w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Gnila, o kodzie PLRW60001621346769, stanowiacej czg$¢
scalonej czgsci wod Czarna Woda (SO0809):

1) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem:

Id: F360B4A1-5SFEF-43A1-8B9C-76F005SE9DB42. Projekt Strona 7



a) nakazuje si¢ utwardzanie placéw, podjazdéw, miejsc do parkowania, obstugujacych projektowana
zabudowe ushlugowa na terenach oznaczonym symbolem 1MN/RM i 1MN oraz instalowanie urzadzen
oczyszczajacych $cieki deszczowe iroztopowe przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej
(w sytuacji, kiedy zaistnieje niebezpieczenstwo ponadnormatywnego ich zanieczyszczenia),
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oczyszczonych $ciekdw deszczowych na terenie dziatki budowlanej,
c¢) dopuszcza sig stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

d) nakazuje sig, w okresie prowadzenia robot budowlanych, stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami  wyptukiwanymi  z materiatow oraz wyciekami z maszyn isamochodoéw
(w szczegblnosci stosowanie systemow separacji ropopochodnych),

e) zakaz wprowadzania Sciekow bytowo — gospodarczych bezposrednio do gruntu;

2)w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — ustala si¢ stosowanie instalacji opartych
o wysokosprawne techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakazuje si¢ wykorzystanie do celow budowanych (w tym dla
potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu) niezanieczyszczonej gleby
iinnych materialdow wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych,
w zwiazku z realizacjg zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig, przemieszczanie niezanieczyszczonej gleby iinnych materialow wystgpujacych w stanie
naturalnym, wydobytych w trakcie robot, o ktorych mowa w ust. 3, poza obszar objety planem, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartoSci uzytkowej gruntéw rolnych, o ile nie spowoduje to
przekroczen wymaganych standardoéw jakosci gleby i ziemi;

5)w zakresie ochrony przed hatasem — tereny, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, okre$lone wskaznikami hatasu:

a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem
1MN/RM, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowa, odpowiednio;

6) w zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglgdnieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Dla ochrony domniemanych zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce Sredniowiecznej)
ustala si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych i oznacza na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla robot budowlanych zwiazanych z pracami ziemnymi, ustala si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

3. W celu ochrony historycznego uktadu icharakteru zabudowy, dla obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w tym zespotu folwarcznego ustala si¢ granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
1 oznacza na rysunku planu.

4. Dla strefy ,,B” ustala si¢:
1) obowiazuje pierwszenstwo dla wszelkich dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zasadnicza bryla noworealizowanego budynku na planie prostokata, z dopuszczeniem elementow
drugorzednych, takich jak ganki wejsciowe, zadaszenia wejs¢, dobudowane garaze, tarasy, balkony,

b) noworealizowana zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala, zlokalizowanej w sasiedztwie, zabudowy
zabytkowej (zabytkowego zespotu dworsko — folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkow);
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3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno —
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania
bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4) przy inwestycjach zwigzanych z rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane jest nawiazanie
gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojna
kompozycje z istniejaca czgscia;

5) elewacje nalezy ksztalttowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych, w wystepujacych we wsi,
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych.

§9.1. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego nie mniejsza niz
1500 m?;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego
nie mniejsza niz 750 m?;

3) szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie mniejsza niz
20,00 m;

4) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniejsza niz
16,0m;

5) kat potozenia granic dzialek, o ktérych mowa wpkt 1i 2, wstosunku do pasa drogowego — 90°,
z tolerancja do 5°.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z zastrzezeniem ust 3):
1) dla budynku w zabudowie zagrodowej — 2000 m?;
2) dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500 m?;
3) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750 m?.

3. Dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dzialka budowlana sposrdd dziatek
wydzielanych z danej dziatki, miata pomniejszona o 10% minimalna powierzchni¢ (w przypadku, kiedy
zamierzone wydzielenie uniemozliwia wypelnienie warunku, o ktérym mowa wust.2 w stosunku do
wszystkich uzyskanych dzialek).

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, wedlug ponizszych wskaznikow,
okreslonych jako minimalne, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji ustugowej, w tym ustugi handlu do
100 m? powierzchni sprzedazy, z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do
20 m?,
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b) nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m? do
50 m?,

¢) nastepne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczgte 50 m? powierzchni catkowitej ustug
powyzej 50 m?;

3) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej ré6znych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc do
parkowania dla samochodoéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1+2, nalezy odpowiednio sumowac.

2. Dla ushlug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 5% ogolnej liczby migjsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 40.
§ 11. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:
a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowe;j,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;

2) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych na zasadach: odprowadzenie $ciekow opadowych
iroztopowych systemem kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych znajdujacych si¢ w obszarze objgtym planem
lub magazynowanie w zbiornikach, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 lit. a i b;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §cieckoOw bytowo — gospodarczych na zasadach:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych do komunalnej kanalizacji sanitarnej,

b) neutralizowanie S$ciekow przemystowych powstajacych w wyniku dziatalno$ci ushugowej poprzez
stosowanie specjalnych urzadzen i technologii na terenie inwestora;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenie w ciepto na zasadach: ogrzewanie elektryczne, a takze indywidualne instalacje centralnego
ogrzewania, w tym kottownie gazowe, olejowe, z zastrzezeniem § 7 pkt 2.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie, innych przewodow (sieci) niz wymienione
w ustgpie 1, w szczegolnosci teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze budowe nowych sieci infrastruktury technicznej (w tym
kablowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych), przy zachowaniu ciaglo$ci systeméw zaopatrzenia
w poszczegoblne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czystosci iporzadku, obowigzujacymi

W gminie.
Rozdziat 7.
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4

§ 12. Dla terendw, w obszarze objetym planem, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
30 %.
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Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
§ 14. Uchwale powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly ........cccoeevveiiennn.
Rady Gminy Kobierzyce
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU PO

PRZY UL. POLNEJ W POLNOCNO-SRODKOWEJ CZESCI WS| OWSIANKA, W OBREBIE O\M JIJ,_MKA-;A:KIJ

Rysunek planu w skali 1:1000
0 10 20 30 40 50 100

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOBIERZYCE", ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XXXV1/418/09 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA
28 SIERPNIA 2009 r., ZMIENIONEGO UCHWALAMI
RADY GMINY KOBIERZYCE NR XXIV/304/12,

Z DNIA 23 LISTOPADA 2012 ., NR IV/38/15 Z DNIA
21 STYCZNIA 2015 r. ORAZ NR VI/66/15 Z DNIA
27 MARCA 2015 r. W SKALI: 1:10 000

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA GRAFICZNE
NA RYSUNKU PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NN N B Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Symecle erows 2 yrnikiem cytrowym, denyfiuiace
tereny wydzielone liniami
ich podstawowe przeznaczenie:

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Granica strefy "OW" ochrony zabytkw
archeologicznych

HHIR

Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../15
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. POLNEJ W POLNOCNO-
SRODKOWEJ CZESCI WSI OWSIANKA, W OBREBIE OWSIANKA-BAKI.

Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm."D),

Rada Gminy Kobierzyce,
postanawia co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Polnej w podinocno-srodkowej czesci wsi Owsianka, w obrgbie Owsianka-Baki,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2015r., poz. 443, poz. 774, poz.1265, poz.1434, poz.
1713 i poz. 1777.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../15
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Dziatajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm."D),

Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga:

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Polnej w podtnocno-srodkowej czeSci wsi Owsianka, w obrgbie Owsianka-Baki,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w sposob nastepujacy:

Ustalenia projektu planu nie powoduja konieczno$ci realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego ani sieci infrastruktury technicznej, jako zadan wtasnych gminy.

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015r., poz. 443, poz.774, poz. 1265, poz.1434, poz.
1713 i poz. 1777.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015r. poz.199, z pdzn. zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy Kobierzyce, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej w poéinocno-srodkowe;j
czeSci wsi Owsianka, w obrebie Owsianka-Baki.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr XLII1/650/14 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia
22 sierpnia 2014 r., wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Polnej w poétnocno-Srodkowej czesci wsi Owsianka, w obrgbie
Owsianka-Baki. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany
zgodnie z procedura sporzadzania planu, ustalona przepisami art. 17 - 20, ze szczegélnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 -4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm.) oraz przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.,
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1235, z pézn. zm.) z zastrzezeniem:

1) ww. projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie Gminy
Kobierzyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28
sierpnia 2009 r., zmienionego Uchwatami Rady Gminy Kobierzyce Nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada
2012 r., Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r. oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015 r., nie zawierajacego
prognoz demograficznych oraz analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, okreslonych w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazujacych od dnia 18. listopada
2015;

2) ustalenia planu nie przewiduja sytuowania nowej zabudowy, poniewaz utrzymuja dotychczasowe
przeznaczenie terenu objgtego planem, ustalone uchwata nr XIX/218/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
25 maja 2012r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Owsianka, potozonego w obrgbie Owsianka-Baki.

3) Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy: Z wyliczen zawartych w prognozie
skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu
miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie
zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j
wokot terenéw zurbanizowanych.

4) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Polnej w podinocno-srodkowej czgSci wsi Owsianka, w obrgbie Owsianka-Baki jest zgodny z
uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czgsci:

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynno$ci sporzadzajacego
projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynely
zadne wnioski.

Na etapie wylozenia niniejszego projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodnoSci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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