UCHWALA NR ...[.../15
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Nastrojowej w polnocno-zachodniej czesci wsi Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594) iart. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz.199) w zwiazku z uchwata nr XLI/618/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 17 czerwca 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Nastrojowej w potnocno zachodniej czesci wsi Wysoka oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”
uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr 1V/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 roku, Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Nastrojowej w potnocno-zachodniej czgsci wsi Wysoka, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych budowli i obiecktow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);
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4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegodlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwiazanych z uzupekniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

7) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Integralng czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) U — tereny ushug,

¢) KDL — droga klasy L-lokalna,

d) KDW — droga wewngtrzna;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugeruja okreslone rozwiazania
przestrzenne.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz obiektami matej architektury;

2) zabudowa uslugowa — teren przeznaczony pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi;

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni oraz
placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie;

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

d) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z hurtowa sprzedaza towarow;

e) niepubliczne uslugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem
niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego,
w tym kursy iszkolenia, wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;
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) obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldow przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie;

g) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazana z ustugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi,
zegarmistrzowskimi, naprawa artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow;

h) ustugi zdrowia 1iopieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,
itp., wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie i ksztalttowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialtywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

4) przed podjgciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

§ 7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia::

1) dla gazociagu DN 350 o ci$nieniu 4.0 MPa znajdujacego si¢ w obszarze planu obowiazuja strefy kontrolowane
zgodne z przepisami odrgbnymi (Dz. U z dnia 4 czerwca 2013r poz. 640):

a) dla budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych — 15 m od osi gazociagu,
b) dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 16,25 liczac od osi gazociagu,

¢) w obrgbie stref kontrolowanych, o ktorych mowa w lit ai b lokalizacja obiektow terenowych oraz sposob
zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2)na terenie planu znajduja si¢ gazociagi nieczynne, dla ktoérych nalezy podejmowaé dziatania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nast¢pujace ustalenia: w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenu U — 1000 m?,

b) dla terenu MN — 800 m? dla lokalizacji budynku mieszkalnego typu wolnostojacego, 500 m? dla lokalizacji
budynku mieszkalnego typu blizniaczego i 250 m? dla lokalizacji budynku mieszkalnego typu szeregowego,
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¢) dla pozostatych terenow — 10m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) 20m, dla terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. aib,
b) 2 m dla pozostatych terendéw, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. c;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) o parametrach innych niz okreslone w niniejsze;j
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energig elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig z odnawialnych zrodet energii z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych ujeé , o ktorych mowa w lit. c),
b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe;

3)w zakresie odprowadzenia Sciekdéw: ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw bytowych grawitacyjno-
tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie wsie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celdéw grzewczych z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenow objetych planem, na 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace - ustugi z zakresu: gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki
spotecznej oraz niepublicznych ustug o§wiatowych;

3) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, dopuszcza si¢
lokalizowanie ustlug w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, Ww pomieszczeniach
dobudowanych oraz w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog: 1 KDL, 1 KDW,

b) 6 m od potudniowej granicy terenu;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe, przy czym
dopuszcza sig¢ budowg budynkow w granicy dziatki;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnej;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu,
nie moze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
12 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, dachy mansardowe dopuszcza si¢
przy nachyleniu dolnej potaci dachu przekraczajacym 50°%

6) dopuszcza si¢ inng forme¢ dachoéw, w tym dachy ptaskie oraz dowolny kat nachylenia potaci dachowych, pod
warunkiem, ze:

a) dachy te beda dotyczyly przekrycia tylko czesci budynkow, jak np. garazy, wiatrotapdw, wykuszy, loggii,
lukarn, itp.,

b) taczna powierzchnia tych dachow nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni wszystkich potaci dachu
budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przytaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,3.
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5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla budynku typu wolnostojacego,

b) 500 m? dla budynku typu blizniaczego,

¢) 250 m? dla budynku typu szeregowego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt.
1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1, 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczna i komunikacje wewngtrzna.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

5) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, ustug drobnych,
zdrowia 1 opieki spotecznej, obstugi firm i klienta,

b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2.Dla ustug, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowiazuje zapewnienie, we
wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwos$ci
transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég: 1 KDL, 1 KDW,

b) 6 m od zachodniej i potudniowej granicy terenu;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemne;;

5) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 10% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 4,8.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
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2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych w pkt.
1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktur¢ techniczna
1 drogi wewngtrzne.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6m? do 20m?;
2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20m? do 50m?;
3) na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni ustug - 1,5 miejsca postojowego, z zaokragleniem w gore;

4)w obiektach ushlugowo-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
komunikacja publiczna: droga lokalna (droga klasy ,,L.”).

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga wewngtrzna

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 do12m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Nastrojowej
w polnocno-zachodniej czesci wsi Wysoka

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.199).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Nastrojowej w pdlnocno-zachodniej czgsci wsi Wysoka, nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stanowiace zadania wlasne gminy.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Nastrojowej w polnocno-zachodniej czeSci wsi Wysoka

Podstawa do podjgcia prac nad ww. planem miejscowym byta Uchwatla Rady Gminy Kobierzyce nr
XLI/618/14 z dnia 17 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Nastrojowej w potnocno zachodniej czgsci
wsi Wysoka.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu na zabudowe ustugowa i zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

Strategiczna ocen¢ oddziatlywania na srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008
r. Nr 199 poz. 1227 z pdézn. zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wykazata, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrodet oddzialywania na
srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektoniczne;j
oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, w dniach od 21 pazdziernika 2014 r. do 10 listopada 2014 r. W dniu 6
listopada 2014 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
planu.

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia
2015 roku.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Gminy
Kobierzyce.
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