Projekt

z dnia 10 stycznia 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pelczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. zdnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 zpodzn. zm.) wzwiazku zuchwata nr VIII/76/11 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 27 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pelczyce oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XIV/304/12 z dnia
23 listopada 2012 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Petczyce, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 2, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inaziemnych budowli i obiecktow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energig
elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,

¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
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d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwiazanych z uzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

7) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralna czgScia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica gminy;
2) granica opracowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;

6) strefa ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z obszarem ujgtym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) pas zieleni wewngtrzne;j.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

§ 4. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) uslugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow uzyteczno$ci publicznej, szczegodlnie
z zakresu:

a) ustugi o$wiaty, nauki, kultury,
b) ustugi zwiazane z ochrona przeciwpozarowa;

c) zdrowie iopieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zakltadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

d) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji,

¢) administracja publiczna;

2) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw ustlugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych zubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,
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c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedaza towaréw
(do 1000m? powierzchni sprzedazy),

e) niepubliczne ustugi o$wiaty —  tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zZwigzana
z prowadzeniem niepublicznych szkoétl podstawowych, przedszkoli, ztobkow, $wietlic, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

f) obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obsluga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, pracowni projektowych i filmowych, atakze naprawa artykulow
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video,

g) ustugi produkcji filmowej i ustugi projektowania architektonicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacje
pracowni filmowych i projektowania architektonicznego oraz pomieszczen do 40m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonych do ekspozycji,

h) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazang z uslugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi,
zegarmistrzowskimi, naprawa artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow,

1) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zespolow turystycznych, hoteli, moteli,

j) transport — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z przewozem
i magazynowaniem lub spedycja, materialdéw i produktow, a takze obiektow obstugi, naprawy i wynajmu
pojazddéw mechanicznych oraz stacji paliw,

k) budownictwo — nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow firm ibaz
budowlanych, ustug z zakresu produkcji budowlane;j,

) obstuga pojazdow samochodowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi takie jak: ekspozycja, salon
samochodowy, obsluga serwisowa, obsluga diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodéw osobowych,
myjnie samochodowe, z wylaczeniem stacji paliw,

m) niepubliczne uslugi zdrowia iopieki spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ niepubliczna dziatalno$é¢
przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji
leczniczej, szko6t rodzenia;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

4) zabudowa zagrodowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, budynkoéw
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, obowiazuja nastgpujace ustalenia: ustala si¢
zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zZelbetowych, z wylaczeniem shupkow,
podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szafy
przylaczeniowe).

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych;
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3) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) UP — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) RM, RM/MN, R/B — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

4) powierzchnia, na ktérej moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi Iub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

5) w strefie ekosystemow wodno-takowych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego skladowania surowcow i materiatéw
masowych,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych
oznaczonych symbolem WS,

¢) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekdw zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla
shuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej z obszarem ujetym w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeklnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

b) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga sig
nawiazania gabarytami, sposobem ksztalttowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycjg z istniejaca czgscia),

c) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztaltowania
bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

d) budynki dwukondygnacyjne o wysokosci do 9 m, druga kondygnacja w poddaszu, bryta na planie prostokata
(nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadaja inng wysokos¢),

e) nalezy wykluczy¢ wprowadzenie portykow, przypor, badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

f)w nowej lub przebudowanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe (ewentualnie znaczotkami),
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 35° -459, pokrycie dachu z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym, matowym,

g) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosowac formy
dachu i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

h) w budynkach murowanych elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych — wymagane elewacje kamienne,
tynkowane lub o ceglanym licu, w kolorach pastelowych,

1) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding), jako materialéw oktadzinowych,
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j) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow,

k) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy usuna¢ lub
podda¢ odpowiedniej przebudowie,

1) inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowg winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia zlecenia dodatkowych
badan lub opracowan archeologicznych,

m) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, a forma, materialem i wysokos$cia
ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

n) obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

0) umieszczanie reklam iinnych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element dysharmonizujacy jest zabronione,

p) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
q) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
r) zakaz stawiania wolno stojacych silosoOw - dopuszcza si¢ silosy obudowane;

2) na obszarze opracowania planu znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane do gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow: park — nr decyzji A/3845/559 zdnia 27.12.1984r. oraz zalozenie
folwarczne — nr decyzji A/3845/559 z dnia 27.12.1984r., dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) na terenie zabytkowego parku obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, nalezy zachowaé
historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,

b) w obrebie historycznego zatozenia parkowego obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,

¢) nowa zabudowg na obszarze folwarku dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu historycznych budynkow, jako
uzupetnienie historycznej zabudowy;

3) dla obiektow wpisanych do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zachowac¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c¢) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) utrzyma¢ — lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

4) zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi w obrgbie stanowisk archeologicznych o numerach:
5/87/83-28-AZP, 2/74/83-28-AZP, 16/88/83-28-AZP, 9/81/83-28-AZP, 19/91/83-28-AZP, 18/90/83-28-AZP,
11/83/83-28-AZP, 14/86/83-28-AZP, 10/82/83-28-AZP wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych: dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze stanowisk archeologicznych ustala si¢ zakaz zalesien.
§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 1UP stanowi obszar przestrzeni publiczne;.
2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, obiektow malej architektury i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenow MN, RM/MN, MN/U - 1500 m? dla lokalizacji budynku mieszkalnego typu wolnostojacego
i 750 m? dla lokalizacji budynku mieszkalnego typu bliZzniaczego,

b) dla terenow U i UP — 2 000 m?,
¢) dla pozostatych terenow - 10 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) 20 m dla terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a,
b) 20 m dla terenow, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b,
¢) 2 m dla pozostatych terenéw, o ktéorych mowa w pkt. 1 lit. c;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°do 90°.

§ 10. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1)dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz
2 wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (budynek gospodarczy, garaz);

2) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napigcia 20kV;

3) okresla si¢ strefe wolna od zabudowy o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznych $redniego
napigcia 20k V:

a) w granicach strefy od napowietrznych linii energetycznych obowiazujq ustalenia:
- zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia drzew,
- zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow,

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych linii energetycznych w tym ich realizacje w formie kablowe;j
(podziemne;j);

4)dla terenow od 1R do 13R, od 1ZL do 6ZL, 1ZP, 2ZP wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nowo wydzielane dojazdy wewngtrzne musza spelnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7 m dla dojazdéw wewngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych, ktdre zapewniaja obstluge komunikacyjna do
6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

-10 m dla dojazdow wewnetrznych, ktore zapewniaja obsluge komunikacyjna powyzej 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci dotyczacych placow manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

2) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna terenéw od 1R/B do 11R/B poprzez niepubliczne gospodarcze drogi
transportu rolnego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m, o jednym wlaczeniu do drogi
publiczne;j.
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§ 12. W zakresie zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe,

c)dla terendw oznaczonych symbolami R/B dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budynkow w wodg
z niepublicznej sieci wodociagowej zuwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarne;j,
b) zabrania si¢ odprowadzenia sciekow do wdd podziemnych, wod powierzchniowych oraz gruntu,

¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych Scieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) Scieki przemystowe powstajace w wyniku dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nalezy zneutralizowaé
(oczy$ci¢) na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

e) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow,

- indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow bytowych,

f) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne obowiazuje niezwtoczne wiaczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do
sieci kanalizacyjnej,

g) dla terenow R/B dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczysto$ci plynne - obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow,

- indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszardw zainwestowania, alternatywnie
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub do ciekéw wodnych lub magazynowanie
w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie
wlasnym inwestora,

c¢) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt. b,

d) przez teren objety planem przebiegaja rowy melioracyjne, dla ktérych dopuszcza si¢ ich likwidacje,
modernizacjg, przebudowe lub zarurowanie,
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e) obowigzek pozostawienia pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy, wzdluz goérnych
krawedzi rowow melioracyjnych, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych;

7) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu i/lub do ciekow wodnych znajdujacych sig¢ na terenie planu lub magazynowanie
w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw: obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odr¢bnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowe;j;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig: obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terendéw.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IMN do 18MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug o$wiaty,
obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

b) garaze, zabudowa gospodarcza,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDD, 2KDD, 6KDD, 7KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 11KDW,
13KDW, 14KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga: 1KDg, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, zgodnie z rysunkiem
planu,

e) w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga: 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
f) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z droga: 12KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 6WS,
11WS, 13WS, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe lub przebudoweg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
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ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7 pkt. 1;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 5 m;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ dla budowli — 15m;

7) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
dachow:

a) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35 a 45,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw i tarasow
oraz budynkdéw gospodarczych i garazowych;

8) poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ dachy wielospadowe, o kacie
nachylenia 30°— 459,

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 40% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o§wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150m?;

4) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ushug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 50m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien si¢ zawiera¢ w przedziale od 0,1 do 0.8;
6) ustala si¢ wskaznik:

a) co najmniej 675m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie wolnostojacym,

b) co najmniej 337m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie blizniaczym.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m?dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego;

2) w przypadku wprowadzenia ushug o powierzchni catkowitej 100-150 m? - powierzchnia dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o ustalonych w pkt
1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewnetrzna.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
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2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;
3) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;
4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IRM/MN do 7RM/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych
ushug o$wiaty, ustug drobnych, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz dziatalno$ci zwiazanej z peletowaniem stomy;

2) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP).

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL, 2KDL, 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDW, 10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga: 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
e) w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDPj, 2KDPj, zgodnie z rysunkiem planu,

f) w odleglosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 6WS, 8WS,
OWS, 10WS, 11WS, 12WS, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza sig
rozbudowe, nadbudowe lub przebudowg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §7 pkt. 1;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala sig dachy zagrodowych budynkow
mieszkalnych, garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki bitumiczne;j,
7 zastrzezeniem,;

6) poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ dachy wielospadowe, o kacie
nachylenia 300— 459;
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7) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°,
kryte materiatem dachéwkopodobnym;

8) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §7 pkt.
1;

9) wysoko$¢ garazy wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych niezwigzanych z produkcja rolna, mierzona
od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla budowli — 15m.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,5;

4) w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wieksza niz 150m?;

5)w przypadku wprowadzenia uslug innych niz niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 50m?;

6) ustala si¢ wskaznik:

- co najmniej 675m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalnyw budynku jednorodzinnym
w uktadzie wolnostojacym,

- co najmniej 337m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalnyw budynku jednorodzinnym
w uktadzie blizniaczym,

- co najmniej 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢
mnigjsza niz:
a) 3000 m? dla jednego budynku zagrodowego,
b) 1500 m?dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,
¢) 750 m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt
1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzna.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug.
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§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 7RM ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwos$ci transportu itp.);

2) zakaz dziatalno$ci zwiazanej z peletowaniem stomy;
3) zakaz lokalizowania silosow;

4) zakaz przechowywania 1magazynowania $ciekow iodchodéow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw isubstancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

5) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP).

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga: 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢)w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 7KDg, 8KDg, 9KDg, 12KDg, 13KDg, 14KDg,
15KDg, 16KDg, 17KDg, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci 5 m od osi linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu,
e) w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z drogami: SKDg, 11KDg, zgodnie z rysunkiem planu,
f) w odlegtosci Sm od osi linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu,

g) w odleglosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3WS, 8WS,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza sig
rozbudowe, nadbudowg Iub przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §7 pkt. 1;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ dachy zagrodowych budynkow
mieszkalnych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumiczne;;

6) poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ dachy wielospadowe, o kacie
nachylenia 30— 459;

7) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°,
kryte materiatem dachéwkopodobnym;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §7 pkt.
L;

9) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ dla budowli — 15m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 0,4.

4.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m?> dla budynku
zagrodowego;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 1500 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o ustalonych w pkt
1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 1 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczna i drogi wewngtrzne.

5.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow: co najmniej 2 miejsca postojowe na dziatke budowlana wliczajac w to garaze.

§ 17. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, turystyki, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, niepublicznych ushug zdrowia i opieki spotecznej, ustug drobnych, obstugi firm i klienta;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) garaze, zabudowa gospodarcza,
b) infrastruktura techniczna.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDD, 2KDD, 1IKDW,
2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig pas zieleni wewngtrznej o szerokosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenami 1U, 2U;
3) dopuszcza sig¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustlugowych, mierzona od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla budowli — 15m;
7) ustala si¢ dachy wielospadowe, o kacie nachylenia 30°— 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,7,

4) ustala si¢ wskaznik:
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a) co najmniej 675m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie wolnostojacym,

b) co najmniej 337m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym
w uktadzie blizniaczym,;

5) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150m?.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt
1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacje wewnetrzna.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug,

d) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100 m?, powierzchnia parkingdéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej,

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy),

f) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje ustugowo-
handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w lit. a do
d.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenow 1U i2U ushugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego,
transportu, budownictwa, obstuga pojazdow samochodowych, ustug drobnych, obstugi firm i klienta,

b) dla terenu 3U wuslugi zzakresu: transportu, finanséw, gastronomii, turystyki, handlu detalicznego,
niepublicznych ushug oswiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug drobnych, obstugi
firm 1 klienta,

c) dla terenu 4U ustugi produkcji filmowej i ustugi projektowania architektonicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace dla terenéw 3U i1 4U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) przeznaczenie uzupehiajace dla terenu 3U: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa;

2) zakaz dzialalnosci zwiazanej z peletowaniem stomy;

3) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP).
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3. Na terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDD, 4KDD, 1KDW, 8KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 6WS, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej z terenami 1MN/U i 2MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,
e) w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem WS poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza si¢
rozbudoweg, nadbudowe lub przebudoweg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania odleglo$ci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §7 pkt. 1;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla budowli — 15m;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe,
symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczna lub materialem dachoéwkopodobnym
z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

7) poza strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1 ustala si¢ dachy wielospadowe, o kacie
nachylenia 30°— 459,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 20% powierzchni dzialki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,0.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych w pkt
1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewnegtrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? - do
50m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wiasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);
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6) w przypadku jesli w obiekcie o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka znajda si¢ inne funkcje ustugowo-
handlowe - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1 do
4:

2

7) dodatkowo dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny: 3U i4U) - nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: garaze, zabudowa gospodarcza, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDPj, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe lub przebudoweg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 1, pod warunkiem zachowania odleglosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

4) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12 m; z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §7 pkt. 1;

5)dachy dwu Iub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka ceramiczna,
cementowaq lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla budowli — 15m.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,8.
4. Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazddw:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? - do
50m2,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/B do 11R/B ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa zagrodowa.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowow melioracyjnych oraz niepublicznych drég transportu rolnego,
o ktorych mowa w § 11 pkt. 2;
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2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich;

3) ustala si¢ zakaz:
a) dziatalno$ci zwiazanej z peletowaniem stomy,

b) dziatalnosci zwiazanej zobstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazddéw rolniczych,

c) lokalizacji silosow,

d) lokalizacji obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?,

e) lokalizacji obiektow hodowlanych o obsadzie wigckszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),
f) trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych,

g) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzecych, toksycznych §rodkéw chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadéw komunalnych
i niebezpiecznych.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 9m - 10m od linii rozgraniczajacej z droga 5SKDg, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z drogami poza wschodnia granica planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z drogami: 3KDL, 1KDg, 20KDg, 21KDg, zgodnie z rysunkiem
planu, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z drogami: 2KDW, 3KDg, 4KDg, 6KDg, 18KDg, 19KDg, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) w odleglosci 5 m od osi linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu,

f) w odleglosci 3m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 4WS, SWS,
14WS, zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla terenu 7R/B w odlegtosci: 39m — 49m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, z zastrzezeniem
pkt. 3, nie moze przekracza¢ 12 m;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie zwigzanych z produkcja rolna oraz garazy wolnostojacych, mierzona
od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7 m;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla budowli — 15m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) dachy wielospadowe, o kacie nachylenia 30°— 459,

7) dachy budynkoéw gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°,
kryte materiatem dachéwkopodobnym.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 25%,
b) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3 000 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowej,

b) wydzielane dziatki musza spelnia¢ parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
rolnych,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych,

5.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow: co najmniej 2 miejsca postojowe na dziatk¢ budowlana wliczajac w to garaze.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 14WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia: dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe
lub zarurowanie.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 13R ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 6ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez
zabudowy zwiazanej z produkcja lesna.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 2ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig infrastrukture techniczna;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 4E ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 5 m;
2) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla budowli — 15m,;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1K do 4K ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: kanalizacja,
2) uzupetniajace: transport, gospodarowanie odpadami, tereny infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie 1K obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 5 m;
2) ustala si¢ dowolna wysoko$¢ dla budowli;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe.
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3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 2,0.

4. Na terenie 1K ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw: co najmniej
2 miejsca postojowe.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
infrastruktury technicznej, gazownictwo.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5 m;
2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ dla budowli — 15m;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — komunikacja publiczna: drogi lokalne (drogi klasy ,,L”").

2. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDL: 8m — 11m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDL: 6m — 13m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDL: 8m — 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 4KDL: 10m — 21m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 7KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — komunikacja publiczna: drogi dojazdowe (drogi klasy ,,D”).

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi 1KDD: 9m — 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDD: 8m — 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi 3KDD: 4m — 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drogi 4KDD: 6m — 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi SKDD: 6m — 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi 6KDD: 10m — 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla drogi 7KDD: 10m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 14KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — drogi wewngtrzne.

2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi IKDW: 4m — 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi 2KDW: 6m — 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drog 3KDW, 4KDW, 9KDW, 11KDW, 13KDW, 14KDW: 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drog SKDW, 10KDW: 5m — 7m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi 6KDW: 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi 7KDW: 4m — 5m, zgodnie z rysunkiem planu;

Id: 6974CODA-2A8C-4326-9E09-8FC5222C943D. Projekt Strona 19



7) dla drogi SKDW: 7m — 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla drogi 12KDW: 5m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPj, 2KDPj ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 5m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDg do 22KDg ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — drogi transportu rolnego.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drog 1KDg, 2KDg: 4m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drog: 3KDg, 10KDg: 5m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drog 4KDg, 20KDg: 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla drog 5KDg, 6KDg, 19KDg: 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drog 7KDg, 18KDg, 21KDg: 7m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi 8KDg: 8m — 11m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla drogi 9KDg: 8m — 17m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla drogi 11KDg: 2m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla drogi 12KDg: 4m — 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla drogi 13KDg: 6m — 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla drogi 14KDg: 10m — 17m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla drogi 15KDg: 9m — 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla drog 16KDg, 17KDg: 6m — 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla drogi 22KDg: 4m — 8m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
RZESTRZENNEGO WSI PELCZYCE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../14
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pelczyce

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../14
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelczyce, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelczyce

Podstawa do podjecia prac nad ww. planem miejscowym byla Uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr
VIII/76/11 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 27 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pefczyce.

Projekt planu ustala nowe przeznaczenie terendw na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe
ustugowa, komunikacje¢ drogowa, zabudowe zagrodowa i zielen parkowa.

Strategiczna oceng oddziatywania na srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie
zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2008 r. Nr
199 poz. 1227 z pézn. zm.).

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze wykazala, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrédet oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 12 listopada 2013 r. do 2 grudnia 2013 r. W dniu 28 listopada 2013 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngly uwagi.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXVI/418/09 zdnia 28 sierpnia 2009 r.,
zmienionym uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Gminy Kobierzyce.
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