Projekt

Nr korespondencji SOD

Uchwala Nr.../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w poélnocno — zachodniej oraz poludniowo — zachodniej czesSci wsi Tyniec nad Sleza

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.lustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 594, z pézn. zm.Y), w zwiazku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647, z pdzn.
zm.”), oraz Uchwata Nr XXX/415/13 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 26 kwietnia 2013r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w pétnoco — zachodniej oraz w poludniowo — zachodniej cze$ci wsi Tyniec nad Sleza, po stwierdzeniu iz
przedmiotowy miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce,
z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego Uchwata Nr XXIV/304/12 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 23 listopada
2012 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w potnoco —
zachodniej oraz potudniowo — zachodniej czgsci wsi Tyniec nad Slgza, zwany w dalszej cze$ci niniejszej
uchwaty planem, obejmujacy obszar w granicach ustalonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu w skali
1:1000, ztozonego z dwoch zatacznikow nr 1a i nr 1b do uchwaty.
2. Pozostatymi zalacznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust 1, stanowiacymi jej integralne czesci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 o niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) obowiazujacych ustalen tekstowych stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta w rozdziatach;
2) obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe z wyroznikiem cyfrowym, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczajace ich podstawowe przeznaczenie:

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r., poz 645, poz.1318 oraz z 2014r.,
poz. 379, poz. 1072.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U.z2012r., poz.951 ipoz.1445; z2013r.,
poz.21, poz.405, poz.1238, poz. 1446 oraz z 2014r., poz. 379, poz. 768.
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- IMN/U, 2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
- 1RM, 2RM, 3RM - tereny zabudowy zagrodowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

f) granicg obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,

g) napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia.

4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

5.Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym planem, problematyki wyszczegolnionej
w punktach od 1 do 5, w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych - terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) przepisOw dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) przepiséw dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$C obszaru, o ustalonym w planie przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktére zajmuje
minimum 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach
poszczegblnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowe,
minimum 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie, nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlane,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, w szczegolnos$ci schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz,

¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (w szczegdlnosci szklarnie, altany,
wiaty);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami,
z zastrzezeniem § 6, ust. 1, pkt. 4. lit. a, b i ¢);

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
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a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a — mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

9) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na
ktorym oba przeznaczenia moga wystgpowac¢ samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;

10) zabudowie ustlugowej — zabudowa sluzaca prowadzeniu dziatalnosci ustugowej irzemieslniczej, ktorej
zakres okre$lony zostat w ustaleniach niniejszej uchwaty sposrod zakresow nizej wymienionych:

a) niepubliczne ustugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z: prowadzeniem
niepublicznych zlobkow, przedszkoli iszkot podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupelniajacego, w tym kursy i szkolenia,

b) niepubliczne ustugi zdrowia iopieki spolecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni,
poradni, ambulatoriéw, klinik, centrow medycznych, o§rodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

c)ustugi finansow - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z posrednictwem
finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obsluga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanymi zubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

d) uslugi gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw,
winiarni oraz placoéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza
detaliczna towardéw, o powierzchni sprzedazowej do 200m? a takze naprawa artykulow przeznaczenia
osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne np pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie, z wylaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

f) uslugi obslugi firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur zwiazanych z: obstuga
nieruchomosci, wynajeciem specjalistoéw, badaniami, laboratoriami technicznymi, dziatalno$cia zwiazana
z prowadzeniem intereséw: dziatalnoscia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem,
badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan,
reklama, dziatalno$cia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji turystycznych,
biur podrézy, ushugi przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne,
odnowy biologicznej oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie,

g) ushugi sportu i rekreacji - tereny lokalizacji obiektow sportowych i rekreacyjnych, wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi,

h) ustugi turystyki — tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ obiektow i zespotow turystycznych, hoteli, moteli
i innych obiektéw zwiazanych z funkcja noclegowa;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ urzadzen, zgodnie
z art. 143 ust. 2 rozdzialu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2010 roku, Nr 102, poz. 651, z pézniejszymi zmianami).

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéow
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 4. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1MN/U i
2MN/U.
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2. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami z zakresu:
finansoéw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty, ustug obstugi firm i klienta,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug turystyki,

b) zabudowa ustugowa =z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
o$wiaty, ushug obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) garaze,
c¢) miejsca do parkowania, ciagi piesze i rowerowe,
d) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewngetrzne;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem § 8):
a) realizacja nowej zabudowy,
b) typy zabudowy mieszkaniowej — wolnostojaca lub blizniacza,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,8,
d) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 11,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

h) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow garazy i gospodarczych — nie wigcej niz 1 kondygnacja,

j) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu - nie wigcej niz 12,0m,
z zastrzezeniem lit. k,

k) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu — nie wigcej niz 6,0m,

1) geometria dachow (rodzaj dachow) — dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie kalenic,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° + 45°,

m) dopuszcza sig, w potaciach dachdéw, stosowanie okien, lukarn, swietlikow,

n) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych w lit. 1, nie obowiazuje dla drugorz¢dnych
elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci elementéw dachu, o ktérych mowa w lit m,
zadaszen wej$¢ do budynkow, tarasow;

5) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie obowiazuja w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

6) zagospodarowanie, zgodnie =z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlane;.

Id: 5B531DFD-968C-4E6D-9C29-62787530EB34. Projekt Strona 4



§ 5. 1. Wydziela sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1RM + 3RM.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM + 3RM, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) nowe rowy melioracyjne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym:
- istniejaca napowietrzna linia $redniego napigcia na terenach oznaczonych symbolami 1RM i 3RM,
- drogi wewngtrzne — dojazdowe do gruntow rolnych;
3) ustala si¢ zakaz:
a) dziatalnosci zwiazanej z peletowaniem stomy,
b) lokalizacji obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),
¢) trwatego skladowania surowcow i materiatbw masowych,

d) przechowywania i magazynowania $cickow i odchodéw zwierzg¢cych, magazynowania paliw i substancji
ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i niebezpiecznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem § 8):
a) realizacja nowej zabudowy,
b) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
¢) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%,
d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 11,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

g) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wyltacznie
w formie poddasza uzytkowego, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,

h) wysokos¢ budynkow — nie wigcej niz 12,0m,

i) geometria dachdéw (rodzaj dachéw) budynkow mieszkalnych — wielospadowe, symetryczne, o kacie

nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°,

j) geometria dachow (rodzaj dachu) budynkéw gospodarczych iinwentarskich — dwuspadowe Iub
wielospadowe, symetryczne, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachu 12°,

k) dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien, lukarn, §wietlikow,

1) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych wlit. ioraz j, nie obowiazuje dla
drugorzg¢dnych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci elementéw dachu, o ktorych mowa
w lit k, zadaszen wej$¢ do budynkow, tarasow, oraz budynkdéw gospodarczych i garazowych;

5) wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie obowiazuja w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

6) zagospodarowanie, zgodnie =z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja w granicach wydzielonej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposobu usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
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budowlanych oraz pokrycia dachow, zasad i warunkow sytuowaniatablic i urzadzen reklamowych,
a takze standardow jako$ciowych ogrodzen

§ 6. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym nie mniejsza niz 675m?,

b) powierzchnia dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 337m?;

2) dla terendw, oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U, w zakresie sposobu usytuowania budynkow
wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.4:

a) w odlegtosci 10,00m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 1MN/U i 2MN/U
(graniczacych z droga publiczna klasy lokalna — ul. Wroctawska, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym
planem),

b) w odlegtosci 8,00m liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN/U (graniczacej od
ponocy z droga publiczna klasy dojazdowa — ul. Spadochroniarzy, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym
planem),

¢) w odlegtosci 6,00m liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1MN/U (graniczacej od
wschodu z terenem infrastruktury technicznej — wodociagi),

d) w odlegtosci 4,00m liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 2MN/U (graniczacej od
potudnia z ciekiem wodnym, znajdujacym si¢ poza obszarem objetym planem);

3) dla terenéw, oznaczonych symbolami 1RM + 3RM, w zakresie sposobu usytuowania budynkéw wyznacza
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 4:

a) w odlegtosci 10,00m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM,
(graniczacych z droga publiczna klasy lokalna — ul. Ktodzka, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym
planem),

b) w odlegtosci 8,00m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami 1RM i 3RM
(graniczacych z drogami transportu rolnego, znajdujacymi si¢ poza obszarem objetym planem);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.2 i 3, nie obejmuja:
a) elementow zagospodarowania znajdujacych sig¢ pod powierzchnia terenu,

b) schodéw zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych,

¢) zewngtrznej termomodernizacji, pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych;

5) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja dla obiektow matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i str6zowek do 15m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow, urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U, 1RM + 3RM ustala sig:

1) w zakresie kolorystyki pokrycia dachowego — stosowanie dla pokry¢ dachowych koloru ceglastego,
brazowego;

2)w zakresie rodzaju stosowanych materialow elewacyjnych — zakazuje si¢ stosowania materiatow
oktadzinowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) w zakresie umieszczania znakéw informacji wizualnej — zakazuje si¢ umieszczania no$nikow informacji
wizualnej (w tym tablic i urzadzen reklamowych) o powierzchni reklamowej wigkszej niz 3m?;

Id: 5B531DFD-968C-4E6D-9C29-62787530EB34. Projekt Strona 6



4)w zakresie standardow jakosciowych ogrodzen — zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60cm oraz
obudowy $mietnikdw, urzadzen technicznych (szaf przylaczeniowych);

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

3. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ wysoko$¢ budowli nie wigeej niz 15,00m, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;.

Rozdzial 4
Przepisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, uwzgledniajace polozenie czgsci terendow oznaczonych symbolami 1RM i 2RM w granicach
ekosystemu wodno - takowego:

1) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placow i podjazdéw, miejsc do parkowania, obstugujacych projektowana
zabudowe oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych $cieki deszczowe iroztopowe przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej (w sytuacji kiedy =zaistnieje niebezpieczenstwo
ponadnormatywnego ich zanieczyszczenia), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oczyszczonych $ciekow deszczowych na terenie dziatki budowlane;,
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

d) nakazuje si¢, w okresie prowadzenia robot budowlanych, stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniami ~ wyplukiwanymi  z materialdbw oraz wyciekami zmaszyn 1samochodow
(w szczegoblnosci stosowanie systemow separacji ropopochodnych),

e) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowo — gospodarczych bezposrednio do gruntu;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — ustala si¢ stosowanie instalacji opartych
o wysokosprawne techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakazuje si¢ wykorzystanie do celow budowanych (w tym dla
potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementow zagospodarowania terenu) nie zanieczyszczonej gleby
iinnych materiatdw wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robdt budowlanych,
w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig, przemieszczanie nie zanieczyszczonej gleby iinnych materialow wystepujacych w stanie
naturalnym, wydobytych w trakcie robot, o ktérych mowa w ust. 3, poza obszar objety planem, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje ipoprawg wartosci uzytkowej gruntdw rolnych, o ile nie spowoduje to
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

5)w zakresie ochrony przed hatasem — tereny, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, okreslone wskaznikami hatasu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczone symbolem 1MN/U i 2MN/U, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa, tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM + 3RM, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

6) w zakresie zieleni — ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu
docelowej wysokosci i roztozystosci drzew.

Rozdzial S
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Dla ochrony domniemanych zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce Sredniowiecznej)
ustala si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych i oznacza na rysunku planu.
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2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§9. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 2RM ustala si¢ granicg obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia.

2. Dla czgéci terenu 2 RM, polozonego w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja zakazy,
o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo wodne.

3. W obszarze planu nie wystgpuja tereny objgte ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. W obszarze planu nie wystgpuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne

zbiornikdéw srodladowych.

Rozdzial 7
Przepisy dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowanych.

§ 10. 1. W przypadku przystapienia do scalania ipodziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego
nie mniejsza niz 1500m?;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu
blizniaczego nie mniejsza niz 750m?;

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej nie mniejsza niz 3000m?;
4) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla budynku ustugowego nie mniejsza niz 1500m?;

5) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego Iub dla
zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20,0m;

6) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniejsza niz
16,0m;

7) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy zagrodowej nie mniejsza niz 22,0m,;

8) kat potozenia granic dziatek, o ktérych mowa w pkt 1, 21 3, w stosunku do pasa drogowego, powinien
zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do 120°.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z zastrzezeniem ust 3):
1) dla zabudowy zagrodowej - 3000m?;
2) dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500m?;
3) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750m?.

3. Dopuszcza sig¢ , aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek
wydzielanych z danej dziatki, miala pomniejszona o 10% minimalng powierzchni¢ (w przypadku kiedy
zamierzone wydzielenie uniemozliwia wypetnienie warunku, o ktorym mowa wust.2 w stosunku do
wszystkich uzyskanych dziatek).
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Rozdzial 8
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresic miejsc do parkowania, wedlug ponizszych wskaznikow,
okreslonych jako minimalne, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) ushugi, w tym ustugi handlu do 100m? powierzchni sprzedazy, z zastrzezeniem pkt 3:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do
20m?,

b) nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20m? do 50m?,

c) nastepne 2 miejsca do parkowania na kazde nastgpne rozpoczgte 50m? powierzchni catkowitej ustug
powyzej 50m?;

3) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

4) dla ustug turystyki obowiazuje nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

5) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1+4, nalezy odpowiednio sumowac.

2. Dla ustug, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 2 + 4, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 15;
2) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 16 do 40;

3) 5% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
§ 12. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej wsi Tyniec nad Sleza, zasilanej z SUW Tyniec nad Sleza
lub z innego zrédta zaopatrzenia w wodg,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m? /dobg;

2) odprowadzanie S$ciekow opadowych iroztopowych na zasadach: odprowadzenie Sciekéw opadowych
iroztopowych systemem kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych znajdujacych si¢ w obszarze objgtym planem
lub magazynowanie w zbiornikach, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 lit. aib;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekoOw bytowo — gospodarczych na zasadach:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych, do komunalnej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. ¢,

b) neutralizowanie $ciekow przemyslowych powstajacych w wyniku dziatalnosci ustugowej poprzez
stosowanie specjalnych urzadzen i technologii na terenie inwestora,

¢) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:

- gromadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych w szczelnych, bezodplywowych zbiornikach iich
wywoz do oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem § 9 ust. 2,

- budowg indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow bytowych, z zastrzezeniem § 9 ust 2;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach:

Id: 5B531DFD-968C-4E6D-9C29-62787530EB34. Projekt Strona 9



a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
¢) przez obszar planu przebiegaja napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia 20kV,

d) wyznacza si¢ strefy wolne od zabudowy zgodnie z lit. g) o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii
energetycznych $redniego napigcia 20kV,

¢) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej linii Sredniego napigcia,

f) dopuszcza sig realizacje linii Sredniego napigcia jako linii kablowych,

g) w granicach strefy od napowietrznej linii §redniego napigcia obowiazuja ustalenia:
- zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia drzew,
- zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupow;

5) zaopatrzenie w cieplo na zasadach: ogrzewanie elektryczne, atakze indywidualne instalacje centralnego
ogrzewania, w tym kottownie gazowe, olejowe, z zastrzezeniem § 7 pkt 2.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie, innych przewodow (sieci) niz wymienione
w ustgpie 1, w szczegolnosci teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiany przebiegu lub likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV
(przebiegajacej przez tereny oznaczone symbolami 1RM i 3RM), a takze budowg nowych sieci infrastruktury
technicznej (w tym kablowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych), przy zachowaniu ciaglosci
systemow zaopatrzenia w poszczegolne media.

4. W obszarze objetym planem nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami: o odpadach,o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowiazujacymi

W gminie.
Rozdzial 9
Przepisy dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4

§ 13. Dla terenu, w obszarze objetym planem, ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca do naliczania
jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30 %.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
§ 15. Uchwatle powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1a do Uchwaty Nr .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE
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Zatacznik Nr 1b do Uchwaty Nr .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG,

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE

WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Data Tres¢ uwagi Oznacze Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
L | wply | Nazwis nie dotyczy uwaga Wojta Gminy Rady Gminy
p.| wu ko nierucho Kobierzyce Kobierzyce

uwagi | 1iimig m osci, W sprawie W sprawie
zglasza ktorej rozpatrzenia rozpatrzenia uwag
jacego dotyczy uwag
uwagl uwagd Uwaga | Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgle nie uwzgledn nie
dniona | uwzgled iona uwzgledn
niona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Marek | Na podstawie art.18 ust.1 dziatka | |.§ 4
1.1 05.07. | Nowak | ystawy z dnia 27 marca nr 1131 1, Wydziela sig na rysunku planu liniami
2014r 2003r., o planowaniu rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolami X X
i zagospodarowaniu IMN/U + 2MN/U.
przestrzennym, wnoszg 2. Dla terenéw oznaczonych symbolami
uwagg do projektu IMN/U i 2MN/U, ustala sig:
miejscowego planu 1) przeznaczenie podstawowe:
zagospodarowania terenow a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
potozonych w poétnoco- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zachodniej oraz z ustugami z zakresu: finansow, gastronomii,
potudniowo-zachodniej handlu detalicznego, niepublicznych ustug
czesci wsi Tyniec nad o$wiaty, ushug obstugi firm i klienta,
Sleza (uchwata niepublicznych ustug zdrowia i opieki
nr XXX/415/13 Rady spotecznej, ustug turystyki,
Gminy Kobierzyce z dnia b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow,
26 kwietnia 2013r.). Jestem gastronomii,handlu detalicznego,
wiascicielem dziatki niepublicznych ustug o$wiaty,ustug obstugi
nr 287/2 o pow. 4035m? firm i klienta,niepublicznych ustug zdrowia
potozonej we wsi Tyniec i opieki spolecznej, ustug turystyki;
nad Sleza, dla ktorej 2) przeznaczenie uzupehniajace:
obowiazujacy plan a) ustugi sportu i rekreacji,
miejscowy (uchwalg b) garaze,
nr XV/155/12): ¢) miejsca do parkowania, ciagi piesze
a) dopuszcza podziat i rowerowe,
geodezyjny d) zielen urzadzona,
z wydzieleniem drugiej e) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
dzialki, a jedna drogi wewngtrzne;
z mozliwych opcji jest 3) ustala sig¢ zakaz lokalizacji ustug
poprowadzenie granicy zwigzanych z punktami skupu i sktadowania
W osi poziomej - dziatka surowcOw wtornych oraz zaktadow stolarskich
poéinocna, styczna z dziatka (przerdbka drewna i produkcja wyrobow
nr 113 (teren 2MN/U z drewna) i kamieniarskich;
w projekcie planu) 4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
i dzialka potudniowa, zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem
b) dopuszcza zabudoweg,w § 8):
tym a) realizacja nowej zabudowy,
zabudowe mieszkaniowa b) typy zabudowy mieszkaniowej —
jednorodzinna. Na kazdej wolnostojaca lub blizniacza,
z takich dziatek moze ¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1
zosta¢ wybudowany dom i nie wigeej niz 1,8,
mieszkalny. d) powierzchnia biologiczne czynna
Na terenie 2MN/U projekt w odniesieniu do powierzchni dziatki
planu dopuszcza budowlanej nie mniej niz 30%,
zabudowg, w tym ¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
mieszkaniowa powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz
jednorodzinng i ustugowa, 60%,
z budynkami o wysokosci f) minimalna liczba miejsc do parkowania
maksymalnie 12 metrow. w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze
Wystgpuje wysoki wskaznikami ustalonymi w § 11,
wskaznik zabudowy g) sposob realizacji miejsc do parkowania —
budynkami mieszkalnymi naziemne miejsca do parkowania, garaze,
(§6ust]l,pktl)aw h) liczba kondygnacji nadziemnych —
stosunku do dopuszczalnej nie wiecej niz 3 kondygnacije, w tym trzecia
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intensywnosci na
graniczacej dziatce
nr 287/2, jest kilkakrotnie
wyzszy. Dla uzytkownika
potocnej czesci dziatki
nr 287/2 potudniowo-
wschodni fragment terenu
2MN/U moze przeciaé o$
widokowa na Masyw
Slezy.
Projekt planu
nie wprowadza rozwiazan,
przede wszystkim linii
zabudowy odpowiednio
cofnigtej od granicy
dziatki, majacych zapewnic
niepogorszenie warunkow
i pola obserwacji
krajobrazu w kierunku
Masywu. Brak rowniez
innych ograniczen,
wynikajacych
z dopuszczalnej
intensywnosci
zabudowania terenu
2MN/U. W zwiazku
z powyzszym, sktadam
uwage w formie wniosku o
nastgpujace;j tresci: ,,Dla
skrajnego potudniowo -
wschodniego fragmentu
terenu 2MN/U, na polu
kwadratu o boku co
najmniej 20 metrow,
wprowadzenie
nastgpujacych ustalen:
- wysoko$¢ zabudowy
maksymalnie 9 metrow (tj.
taka, jaka jest dopuszczalna
na dziatce nr 287/2),
z zachowaniem bez zmian
§ 4 ust.1 pkt 4 lit. k)
projektu planu,
- z katalogu przeznaczen
enumeratywniewymienion
ych w§4ust. 2 pkt11i
2 projektu planu
pozostawienie wylacznie:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, garaz jako
obiekt towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
usytuowanej na tej samej
dziatce ewidencyjnej, ciagi
piesze i rowerowe, zielen
urzadzona, urzadzenia
podziemnej infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia
naziemne;j infrastruktury
technicznej, o ile sa to
obiekty towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej
usytuowanej na tej samej
dzialce ewidencyjnej”.

kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego,

i) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
garazy 1 gospodarczych — nie wigcej

niz 1 kondygnacja,

j) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu -

nie wigeej niz 12,0m, z zastrzezeniem lit. k,
k) wysokos¢ budynkow gospodarczych

i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu —

nie wigcej niz 6,0m,

1) geometria dachoéw (rodzaj dachow) — dachy
dwu lub wielospadowe, 0 symetrycznym
uktadzie kalenic, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° + 45°,

m) dopuszcza sig, w polaciach dachow,
stosowanie okien, lukarn, $wietlikow,

n) ustalony przedziat katow nachylenia dla
potaci dachowych w lit. |, nie obowiazuje dla
drugorzednych elementow wymagajacych
zadaszenia, w szczegdlno$ci elementow dachu,
o ktorych mowa w lit m, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow;

5) wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy wodniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz powierzchnia zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki

nie obowiazuja w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej, sytuowanych na
wydzielonych dziatkach budowlanych;

6) zagospodarowanie, zgodnie

z przeznaczeniem uzupehniajacym w zakresie
urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢
realizowane jako samodzielna funkcja

w granicach wydzielonej dziatki budowlane;j”.
»§ 6

1. Dla obszaru objgtego planem ustala sig
zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) w zakresie wskaznikéw zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej:

a) powierzchnia dziatki budowlanej na jeden
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym nie mniejsza
niz 67 m?,

b) powierzchnia dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej

nie mniejsza niz 337m?;

2) dla terenow, oznaczonych symbolami
IMN/U i 2MN/U, w zakresie sposobu
usytuowania budynkow wyznacza sig
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust.4:

a) w odlegtosci 10,00m liczonej od linii
rozgraniczajacych tereny oznaczone
symbolami IMN/U i 2MN/U (graniczacych

z droga publiczna klasy lokalna — ul.
Wroctawska, znajdujaca si¢ poza obszarem
objetym planem),

b) w odlegtosci 8,00m liczonej od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
IMN/U (graniczacej od pélnocy z droga
publiczna klasy dojazdowa —

ul. Spadochroniarzy, znajdujaca si¢ poza
obszarem objetym planem),

¢) w odlegtosci 6,00m liczonej od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem1MN/U (graniczacej od wschodu

z terenem infrastruktury technicznej —
wodociagi),

d) w odlegtosci 4,00m liczonej od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony
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symbolem2MN/U (graniczacej od potudnia
z ciekiem wodnym, znajdujacym si¢ poza
obszarem objetym planem);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych
mowa w ust.2 i 3, nie obejmuja:

a) elementow zagospodarowania znajdujacych
si¢ pod powierzchnia terenu,

b) schodow zewngtrznych, zadaszen,
podestow, ramp, taraséw zlokalizowanych na
poziomie terenu, podjazdow dla
niepetnosprawnych,

¢) zewngtrznej termomodernizacji, pod
warunkiem zachowania lub odtworzenia detali
architektonicznych;

5) dopuszcza sig przekroczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m elementami
budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy,
dach;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy

nie obowiazuja dla obiektéw

matej architektury kontenerowych stacji
transformatorowych i strozowek do 15m?
powierzchni zabudowy, zabudowy
$mietnikow, urzadzen infrastruktury
technicznej”.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../.../14
RADY GMINY KOBIERZYCE

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOBIERZYCE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

1. Ww. rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce dotyczy nastgpujacych, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

utrzymania istniejacych przewodoéw 1iurzadzen wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, w tym ich przebudowy, rozbudowy, budowy nowych przewodow i urzadzen.

Sposédb finansowania ww. zadan nastapi w oparciu o obowiazujace przepisy i procedury prawne ze srodkow
wlasnych gminy, zewentualnym wsparciem, pozyskanym ze s$rodkow zewngtrznych, w tym ze S$rodkow
z funduszy Unii Europejskie;j.

2. Plan nie obejmuje drog publicznych gminnych oraz nie ustala inwestycji z zakresu budowy drog
publicznych gminnych, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Kobierzyce, w zwiazku z powyzszym, niniejsze
rozstrzygnigcie nie dotyczy zadan z ww. zakresu.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U.z 2012 roku poz. 647, zpdzn. zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy
Kobierzyce, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w péinocno —
zachodniej oraz potudniowo — zachodniej czesci wsi Tyniec nad Sleza.

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
powyzej, jest:

- Uchwata Nr XXX/415/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w potnocno —
zachodniej oraz w potudniowo— zachodniej czgsci wsi Tyniec nad Slgza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany zgodnie
z procedura sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17- 20ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku poz. 647, z pdzn. zm.) oraz
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. 2013. poz. 1235, z pdzn. zm.).

Forma zapisu ustalen projektu planu jest tekst planu, ktéry stanowi tres¢ niniejszej uchwaty Rady Gminy
Kobierzyce oraz rysunek planu w skali 1:1000, ztozony z dwoch zatacznikow nr 1a i nr 1b do uchwaty.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowiace jej integralne czgsci:

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszejuchwaty;

- rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Ww. projekt planu (zgodnie z wymogami ustawowymi), nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXV1/418/09
Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego Uchwata Nr XXIV/304/12 Rady Gminy
Kobierzyce, z dnia 23 listopada 2012r.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bgdaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Dolnoslaskiego jego zgodnos$ci z prawem, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (§
12), zawiera:

1) uchwale Rady Gminy w Kobierzycach, o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu wraz z dowodami ich
ogloszenia;

3) zawiadomienia instytucji 1iorganéow wilasciwych do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
o przystapieniu do jego sporzadzania, wraz z dowodami ich dorgczenia;

4) informacja Wéjta Gminy Kobierzyce o braku wnioskéw do projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wykazy wnioskow ztozonych do projektu planu przez instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wykaz materiatdéw planistycznych sporzadzonych (wykorzystanych) na potrzeby projektu planu wraz
z wnioskami wynikajacymiz ich analizy;

7) wykaz materialow planistycznych sporzadzonych na podstawie przepisow odrgbnych;

8) prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
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potozonychw pétnocno — zachodniej oraz potudniowo— zachodniej czgéci wsi Tyniecnad Sleza ;
9) dowody przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien;
10) wykaz opinii do projektu planu;
11) wykaz uzgodnien projektu planu;

12) informacja Wojta Gminy Kobierzyce o braku potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolniczei niele$ne;

13) prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonychw péinocno— zachodniej oraz potudniowo— zachodniej czgsci wsi Tyniec nad Sleza;

14) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dowodami
ich ogloszenia;

15) protokot z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu wraz
z lista obecnosci;

16) wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Woéjta Gminy Kobierzyce;

17) dokumenty z tytulu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. 2013. poz. 1235, z p6zn. zm.)., dokumentujace przeprowadzenie procedury strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko projektu planu;

18) uchwate Rady Gminy Kobierzyce w sprawie uchwalenia miejscowego planu wraz z zalacznikami
1 uzasadnieniem;

19) informacj¢ o skladzie zespotu autorskiego opracowujacego projekt planu wraz z aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie na listg cztonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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