Projekt

z dnia 14 stycznia 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../13
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 — tekst jednolity zpdzn. zm.) iart. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z pézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.
871) oraz w zwiazku z Uchwala Nr XLIV/542/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice, po stwierdzeniu
jego zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce (zatwierdzonego uchwata nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r.
zmienionego uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku), Rada Gminy

Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice, zwany dalej planem,

obejmujacy obszar, ktérego granice wskazuje rysunek planu w skali 1:2000.

§ 2. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu;

4) granica strefy "A" $cislej ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;

7) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi planu.
6. W planie nie okresla si¢:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;
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5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalno$ci gospodarczej, okre§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozoéw zagtady;

7) granice terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

9) terenéw, dla ktéorych wymagane jest okreslenie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym wraz z numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwe do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

3) przeznaczenie uzupehiajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére jedynie uzupeiniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

4) infrastruktura techniczna - ogo6t podziemnych inadziemnych budowli iobiektéw liniowych shizacych
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca lokalizacje¢ budynkéw na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odleglos¢ do 1,5 m wylacznie
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta nie moze by¢ przekroczona przez
wiaty wolnostojace oraz zwiazane z budynkiem; nie obowiazuje dla obiektow matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych i str6zowek do 15m? powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikow
oraz innych obiektow infrastruktury technicznej;

7) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne i obiekty zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, drogi wewngtrzne, przejazdy, dojazdy,
dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place pod $mietniki, obiekty matej architektury, wiaty, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace pomocnicza rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego oraz garaze wolnostojace (w tym trwale zwiazane z gruntem);

8) obiekt ustugowo-handlowy - obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek, obstuga firm i klienta, obstuga pojazdow
samochodowych, finanse, gastronomia, kultura, ustugi zdrowia i opieki spotecznej i turystyka, w ktorym min.
jedna niepodzielna cze$¢ przeznaczona pod funkcje handlowa przekracza 100m? powierzchni sprzedazowej lub
suma wszystkich czesci przeznaczonych pod funkcje handlowa zajmuje do 200m? powierzchni sprzedazowe;j,
przy czym na jednej kondygnacji budynku nie moze znajdowaé si¢ wigcej niz 100m? powierzchni
sprzedazowej, rozumianej zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad przeznaczenia terenow:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, lokalizacji drég wewnetrznych, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej oraz zieleni urzadzone;.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, obiektow ustugowych o tacznej powierzchni do 400m? powierzchni
zabudowy lub obiektow uzytecznosci publicznej zzakresu: o$wiaty, zdrowia, sportu irekreacji ikultury,
z wylaczeniem inwestycji zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (za wyjatkiem sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t.

3. Teren zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy ustugowej wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym - dziatalnos¢
bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

2) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie, wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz obiektami
malej architektury;

3) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczng towarow
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, atakze naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ushugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

4) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa towardw;

5) niepubliczne ushugi oswiaty — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych
przedszkoli 1iszkél podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupeliajacego, wtym kursy
i szkolenia, wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

6) obsluga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem intereséw: dziatalno$cia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalno$cia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, atakze gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz drobne ustugi
rzeczowe np.: fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

7) zdrowie i opieka spoleczna - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, klinik,
centrow medycznych, o$rodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia, wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

8) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ obiektow i zespolow turystycznych, hoteli, moteli;

9) ustugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu 1irekreacji iadministracji publicznej, wraz
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z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

10) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji, wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami malej
architektury;

11) obstuga pojazdéw samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstugi, naprawy
iwynajmu pojazdéw mechanicznych, salonow samochodowych, parkingdéw, atakze obiektow shuzacych:
ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej z wytaczeniem stacji paliw.

4. Tereny ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkoéw
uzyteczno$ci publicznej, szczegélnie z zakresu ushug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu irekreacji
i administracji publicznej, wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury.

5. Tereny ushug kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji obiektow shuzacych
prowadzeniu dziatalnosci zwiazanej zkultem religijnym, wtym budynkéw zamieszkania zbiorowego,
z dopuszczeniem lokali funkcyjnych, stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych,
ustugowych (tacznie do 20% powierzchni uzytkowej budynku).

6. Tereny zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje
z dopuszczeniem obiektow oswiaty i wychowania, malej architektury, urzadzen rekreacji.

7. Tereny zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni pelniacej funkcje izolacyjno-ochronne.

8. Tereny rolne z zakazem zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny produkcji rolnej z zakazem lokalizacji
wszelkiej zabudowy kubaturowe;j, z dopuszczeniem drog transportu rolnego.

9. Tereny sadow iogrodow z zakazem zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny produkcji ogrodniczej
i sadowniczej z zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem drog transportu rolnego.

10. Tereny wod powierzchniowych $rédladowych — nalezy przez to rozumieé tereny otwartych wod
powierzchniowych §rodladowych rzek, jezior, stawdw, strumieni, kanaléw, rowow, obiektow iurzadzen
hydrotechnicznych, obiektow towarzyszacych gospodarce wodne;j.

11. Tereny infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny obiektow, sieci i urzadzen, zwigzanych
infrastruktura techniczna.

12. Tereny drog publicznych — autostrada — nalezy przez to rozumiec tereny drog publicznych klasy autostrady,
obiekty, urzadzenia obstugi podrdéznych, pojazdéw i przesytek, przeznaczonych wytacznie dla uzytkownikéw
drogi, nie obslugujace przylegtych terenow.

13. Tereny drég publicznych — droga glowna ruchu przyspieszonego — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog
publicznych klasy glowne;j.

14. Tereny drog publicznych — droga zbiorcza — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych klasy
zbiorczej.

15. Tereny drog publicznych — droga lokalna — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych klasy
lokalne;.

16. Tereny drog publicznych — droga dojazdowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny drég publicznych klasy
dojazdowe;.

17. Tereny drog publicznych — ciag pieszo — jezdny — nalezy przez to rozumiec tereny ciagéw umozliwiajacych
ruch pieszy i samochodowy.

18. Tereny drog publicznych — ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny ciagéw umozliwiajace
ruch pieszy i rowerowy.

19. Tereny drég wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny niepublicznych drog wewngtrznych.

20. Tereny drdég transportu rolnego — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog, stanowiace dojazd do gruntow
rolnych i/lub lesnych.
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21. Tereny komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny parkingéw, garazy, placow postojowych,
manewrowych, zatok komunikacji publicznej, placow przed dworcami kolejowymi, autobusowymi i portami, petli
autobusowych, tramwajowych, obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czg$ci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

2. Masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntdow rolnych w sposédb, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

3. Wyznacza si¢ wymoég zachowania pozioméw halasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska.

1) na terenach oznaczonych symbolem - MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2)na terenach oznaczonych symbolem - MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, woéd  gruntowych oraz
powierzchniowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. Tereny oznaczone symbolami: KDA, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDPj, KDPr - stanowia obszary przestrzeni
publiczne;j.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach okre$lonych wust. 1 dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi: obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
a takze prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;;

2) na terenach: KDA, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDPj - dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej
z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi urzadzen reklamowych;

3) na terenach okre$lonych w ust. 1 zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dziatek, dla realizacji drog wewngtrznych.
2. Nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7 m dla drog wewngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 10 m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 12 m dla drog wewngtrznych, ktorych dlugosé jest wigksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktére zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci dotyczacych placdéw manewrowych;

3) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

b) dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudoweg, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie budynkow:
1) z sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem: biogazowni oraz
elektrowni wiatrowych o masztach przekraczajacych wysoko$¢ 10 m;

3) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy realizowac na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E
lub na terenach innych z zapewnieniem niezbednego dostepu do stacji dla celow eksploatacyjnych
1 serwisowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zrozdzielczej sieci wodociagowe] z uwzglednieniem warunkow
dostegpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, z zastrzezeniem pkt.3;

2) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare mozliwo$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o gltebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe.

5. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ docelowy sposdb odprowadzenia $ciekéw bytowych grawitacyjno-tlocznym systemem kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg:

a) szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow,

b) indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomo$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci
kanalizacyjne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:
do gruntu i/lub do ciekow wodnych znajdujacych si¢ na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz);

3) przez tereny 6R i 7R przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Oltaszyn-Kudowa o $rednicy nominalnej
DN300 oraz ci$nieniu nominalnym 6.3MPa, dla ktérego zaleca si¢ strefe ochronna o szerokosci 15 m liczac od
osi gazociggu w kazda strong.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) W zakresie minimalnych powierzchni dziatek nie mniejsze niz:
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a) 2000 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowo-ustugowej,
b) 1500 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
¢) 1500 m?dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 750 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 2000 m? dla dziatki o zabudowie ustugowe;.
f) 4 m? dla dziatki o przeznaczaniu innym niz okre$lone w lit. od a) do e),
2) W zakresie minimalnych frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 22 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) 22 m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) 18 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu wolnostojacego,
d) 16 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego,
e) 22 m dla dziatki o zabudowie ushugowe;j,
) 2 m dla dziatki o przeznaczaniu innym niz okres$lone w lit. od a) do e).
3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°do 90°.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Wyznacza si¢ stref¢ "A" S$cislej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar zespolu patacowo —
parkowego, w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé wartoéci zabytkowe zespotu iposzczegélnych elementow zabytkowych nad wszelka
dziatalno$cia inwestycyjna;

2) nalezy zachowac¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego: rozplanowanie drog, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycjg zieleni;

3) w obrebie zachowanych zalozen podworskich, dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe odtworzeniowa w zakresie
uktadu przestrzennego, gabarytow, formy, materialdéw budowlanych;

4) wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne;

S)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementdw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury techniczne;,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych przewidzianych w planie do
zachowania i ochrony, a polozonych na obszarze objgtym strefa;

6) na terenie parku obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych;

7) na terenie zespotu dworskiego lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu istniejacych
historycznych budynkow, wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podzialéow architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otwordw, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatéw;

8) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespot;

9) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz, z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje wielkoobszarowe, jak rowniez te,
ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

10) wyklucza si¢ zabudowe zwarta;

11) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem;
12) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

13) obowiazuje zachowanie i uzupehienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

14) zakaz lokalizowania dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;
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15) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych;

16) lokalizacja silosow i zbiornikow na materialty masowe mozliwa na tylach posesji pod warunkiem, ze ich
wysokos¢ nie bedzie wigksza od istniejacej zabudowy.

2. Dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego usytuowanego wzdtuz gtéwnych drog we wsi, ustala sig
strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu jako ,,B”, w ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego: rozplanowanie drég, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

2) w obrebie zachowanych zatozen podworskich, dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe odtworzeniowa w zakresie
uktadu przestrzennego, gabarytow, formy, materiatdw budowlanych;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne;

4)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury techniczne;,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych przewidzianych w planie do
zachowania i ochrony, a polozonych na obszarze objgtym strefa;

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz; z tego powodu nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje wielkoobszarowe, jak rowniez te,
ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

6) wyklucza sig¢ zabudowe zwarta;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem;
dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow, zaktadéow ustugowych, biur
w miejscach na to wyznaczonych;

8) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;
9) obowiazuje zachowanie i uzupehienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

10) zakaz lokalizowania dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

11) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych;

12) lokalizacja siloséw 1 zbiornikbw na materialy masowe mozliwa na tytach posesji pod warunkiem, ze
wysokos$¢ silosow nie begdzie wigksza od istniejacej zabudowy.

3. Obiekty i obszary zabytkowe:
1) obiekty ujete w rejestrze zabytkow:
a) park 1 ogrod - nr rejestru A/3844/243 z dnia 28.07.1950 r.,
b) stanowisko archeologiczne - nr rejestru 234/ARCH/2004.,
2) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) uktad ruralistyczny,
b) budynki mieszkalno - gospodarcze i zespoty zabudowy zagrodowej,
¢) cmentarz katolicki.

3)dla obiektow wymienionych w ewidencji irejestrze zabytkow obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nakazuje si¢ zachowanie, rewaloryzacje i konserwacj¢ obiektow zabytkowych,
b) zachowac bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
¢) utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

d) zachowa¢ ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,
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e) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowa¢ kolorystyke 1 materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

g) zakazuje si¢ stosowanie oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

h) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna, cementowa o ptaskim
profilu w kolorze ceglastym, matowym,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 38°do 45°,

j) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

k) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedza¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.

4.Dla terenu objetego planem ustala si¢ strefg ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, w ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia: na obszarze strefy "OW", dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla stanowiska archeologicznego nr 13/114/72-28 AZP wyznacza si¢ strefe "W" ochrony archeologicznej.
1) strefe wylacza sig¢ z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora mogla by naruszy¢ jego specyficzna forme;

2) dla wszystkich obiektow w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan
inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza
si¢ jedynie prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych oraz konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

6. W obrebie znajdujacych sig¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie:

1) zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowa-dzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszary te nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Wyznacza sig strefe wolna od zabudowy kubaturowej o szerokos$ci 5 m po obu stronach od osi napowietrznej
linii energetycznych $redniego napigcia 20kV.

2. W granicach strefy od napowietrznej linii $redniego napigcia SN obowiazujq ustalenia:
1) zakaz sadzenia drzew;
2) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii 1 shupow.

3. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii Sredniego napigcia SN.

4. Dopuszcza sig realizacje linii §redniego napigcia SN jako linii kablowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terendow.

§ 11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 15MN, dla ktorych obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu:
a) finansow,

b) gastronomii,
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¢) handlu detalicznego,
d) niepublicznych ustug o$wiaty,
e) obstugi firm i klienta,
f) zdrowia i opieki spoleczne;j.
2) urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, w odleglosciach:
a) 30 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: KDA,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: KDZ,
¢) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: KDL,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDD,
e) 6 m od linii rozgraniczajacej z ciagami pieszo-jezdnymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDP;j,
f) 4 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi.

2) ustalenia dotyczace ogrodzen: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych, z wytaczeniem stupkow, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy
smietnikdw, urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe) oraz odcinkow ogrodzen przy skrzyzowaniach.

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m?,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$§wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150
m2.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nastepujace parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow mieszkalnych iustugowych — maksymalnie
3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapoéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej, w kolorach czerwieni,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45
2) ustala si¢ nastepujace parametry budynkow gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - od 30°do 459,
3) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15m;

4) ustala sig nastgpujace parametry dziatki budowlane;j:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
¢) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz,
- 1500 m? dla budynku typu wolnostojacego,
- 750 m? dla budynku typu blizniaczego;
d) ustala si¢ wskazniki co najmniej:

- 675 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
wolnostojacego,

- 337 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
blizniaczego,

e) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w lit. ¢, o nie wigcej niz 10%.

f) W granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w lit e.

5) Ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4), nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg¢ techniczna
i komunikacjg wewngtrzna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze,

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.

6. Teren oznaczony symbolem 15MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

7. Tereny oznaczone symbolami: 4MN, 8MN oraz czg$¢ terenow: 3MN, SMN, 6MN, 7MN znajduja si¢
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 9 ust. 2 uchwaty.

8. Tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN oraz czgs¢ terenow: 6MN, 8MN
znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 ust. 4 uchwaly.

9. Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 8MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,W”ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 9 ust. 5 uchwaty.

10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30 %.
§ 12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 13MN i 14MN, dla ktoérych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace, ktore nie przekracza 30% powierzchni uzytkowej dziatki:
1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii,
¢) handlu detalicznego,
d) niepublicznych ustug o$wiaty,
e) obstugi firm i klienta,
d) zdrowia i opieki spoleczne;j.

2) urzadzenia towarzyszace.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem: KDPj,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem: KDW;

2) ustalenia dotyczace ogrodzen: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych, z wylaczeniem stupkéw, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy
$mietnikoéw, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe) oraz odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 50 m?,

d)w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug o$wiatowych do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150 m?.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nastgpujace parametry budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow mieszkalnych iustugowych — maksymalnie
3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapoéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej, w kolorach czerwieni,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;

2) ustala si¢ nastepujace parametry budynkow gospodarczych i garazy,
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: od 30°do 459,

3) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m;

4) ustala sig¢ nastgpujace parametry dziatki budowlane;:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
¢) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1000 m? dla budynku typu wolnostojacego,

- 750 m? dla budynku typu blizniaczego,

- 500 m? dla budynku typu szeregowego,

d) ustala si¢ wskazniki co najmniej:
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-450 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
wolnostojacego,

- 337 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
blizniaczego,

- 225 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
szeregowego,

e) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w lit. ¢, o nie wigcej niz 10%.

f) W granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w lit e.

5) Ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4), nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacjg wewngtrzna.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze,

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte S0 m? ustug.
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30 %.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, dla ktorych
obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace, ktore nie przekracza 30% powierzchni uzytkowej dziatki:
1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii,
¢) gastronomii,
d) niepublicznych ustug o$wiaty,
e) obstugi firm i klienta,
f) zdrowia i1 opieki spoteczne;j.
2) urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, w odlegtosciach:
a) 30 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: KDA,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: KDZ,
¢) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: KDL,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDD,
e) 6 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem: KDPj,
f) 4 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi;

2) ustalenia dotyczace ogrodzen: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych, z wylaczeniem stupkoéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy
$mietnikoéw, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe) oraz odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach;
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3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushlug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekracza¢ 300m? oraz 50% powierzchni catkowitej wielorodzinnego budynku mieszkalnego,

d) zakaz lokalizowania budynkow ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 400m?,

e) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 400m?>

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace parametry budynkoéw mieszkalnych i1 ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow mieszkalnych iustugowych — maksymalnie
3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej, w kolorach czerwieni,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45
2) ustala si¢ nastgpujace parametry budynkow gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45
3) wysokos¢ budowli - maksymalnie 15 m;
4) ustala sig nastepujace parametry dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
¢) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?,
d) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. ¢, o nie wigcej niz 10%,

e) W granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w lit d.

5) Ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4), nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

d) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100
m?, powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j.
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6. Tereny oznaczone symbolami 3MW, 4MW znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

7. Tereny oznaczone symbolami IMW, 2MW, 3MW, znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

8. Ustala sig stawkg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30 %.
§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, dla ktérych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych.
2. Przeznaczenie uzupekiajace, ktore nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej dziatki:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDL,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi;

2) ustalenia dotyczace ogrodzen: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych, z wytaczeniem stupkow, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm, obudowy
$mietnikow, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe) oraz odcinkow ogrodzen przy skrzyzowaniach.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace parametry budynkow ushugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢$ci budynkow ustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysokos¢ do linii okapdéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze dachéwko
podobnej, w kolorach czerwieni,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°;
2) ustala si¢ nastepujace parametry budynkow gospodarczych i garazy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych minimum 12°;
3) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m;
4) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
¢) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,
d) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w lit. ¢, o nie wigcej niz 10%.
e) W granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w lit d.

5) Ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4), nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacjg wewnegtrzna.
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5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? do
50m?,

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

6. Teren oznaczony symbolem 1UP, znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW”ochrony zabytkéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

7. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30 %.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, dla ktérych
obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustlugowej z zakresu.

a) finansow,

a) gastronomii,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug o$wiatowych,

e) turystyki,

f) obstugi firm i klienta,

g) zdrowia i opieki spoleczne;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajace, ktore nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej dziatki:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, w odlegtosciach:

a) 30 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KDA,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDZ,
¢) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDL,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem: KDPj,
e) 4 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi

2) ustalenia dotyczace ogrodzen: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych, z wylaczeniem stupkoéw, podmuroéwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60, oraz obudowy
$mietnikow, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe) oraz odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji ustug obejmujacych prowadzenie dziatalnosci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,
obstuga transportu, skladowaniem imagazynowaniem oraz obstuga inaprawami mechanicznymi,
demontazem pojazdoéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
punktow skupu i sktadowania surowcdéw wtdrnych oraz zaktadoéw stolarskich (przerobka drewna i produkcja
wyroboéw z drewna) i kamieniarskich,

b)dla terenu 1U dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z obsluga transportu oraz sktadowaniem
i magazynowaniem oraz obstuga inaprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
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c) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych,

¢) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wiekszej niz 400m?.
4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢s$ci budynkéw ustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej, w kolorach czerwieni,

e) kat nachylenia potaci dachowych: od 30°do 45°;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m;
3) ustala si¢ nastepujace parametry dzialek budowlanych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,
c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w lit. b, o nie wigcej niz 10%.

d) W granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w lit c.

4) Ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3), nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture technicznag
i komunikacje wewngtrzna.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? do
50m?,

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug,

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;,

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wiasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

6) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

6. Tereny oznaczone symbolami 3U, 4U znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

7. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW”ochrony zabytkdéw
archeologicznych, o ktoérej mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

8. Teren oznaczony symbolem 3U znajduje si¢ w granicach strefy ,,W”ochrony archeologicznej, o ktérej mowa
w § 9 ust. 5 uchwaty.
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9. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30 %.

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni cmentarne;.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: urzadzenia towarzyszace.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
2) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;
3) zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z materiatow wodoszczelnych.

4. Teren oznaczony symbolem 1ZC znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 9 ust. 2 uchwaly.

5. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j;
2) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkdéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;
3) zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z materialtow wodoszczelnych;

3. Teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

4. Ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 18. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, dla ktorych
obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne z zakazem zabudowy kubaturowe;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz stosowania nawierzchni
ciagow komunikacyjnych z materiatdéw wodoszczelnych.

3. Teren oznaczony symbolem 4ZL znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW”ochrony zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w § 9 ust. 4 uchwaty.

4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 1%.
§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2Z1, 3ZI, dla ktérych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej z zakazem zabudowy kubaturowe;.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni petniacej funkcje izolacyjno-ochronne;
2) zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z materiatdéw wodoszczelnych.
4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, dla
ktorych obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy kubaturowe;.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

3. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem SR znajduje si¢ w granicach strefy ,,W”ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 9 ust. 5 uchwaty.
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4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 1%.
§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RO, dla ktérego obowiazuje:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji rolniczej i ogrodniczej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;
2) zakaz stosowania nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych;
3) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie drog transportu rolnego.
3. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 1%.
§ 22. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RE, 2RE, dla ktoérych obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze — ekosystemy wodno-takowe irzeczne z zakazem zabudowy
kubaturowe;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwalego sktadowania surowcow i materialow
masowych, w tym nawozow;

2) zakaz realizacji ogrodzen lub innych budowli uniemozliwiajacych lub utrudniajacych migracje zwierzat;
3) zakaz zmiany rzg¢dnej terenu;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekow wodnych zielenia wysoka zzapewnieniem
dostepnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 1%.

§ 23. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5SWS, dla ktorych
obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod srodladowych.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe;
3) dopuszcza sig przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowow melioracyjnych.

3. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 4WS znajduje si¢ w granicach strefy ,,W”ochrony archeologicznej,
o ktérej mowa w § 9 ust. 5 uchwaly.

4. Ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 1 %.
§ 24. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, dla ktorych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac jedne;j;

2) wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 5 m.

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30 %.

§ 25. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, 3K, dla ktorych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia $ciekdw).
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac jednej;

Id: 576 ASF4E-744F-4A43-803E-ECD328AEGFEL. Projekt Strona 19



2) wysoko$¢ noworealizowanych budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 5 m.

3. Teren oznaczony symbolem 1K znajduje si¢ w granicach strefy ,,W”ochrony archeologicznej, o ktorej mowa
w § 9 ust. 5 uchwaty.

4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30 %.
§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDA, dla ktérego obowiazuje:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - autostrada.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia obstugi podréznych, pojazdoéw i przesylek, przeznaczonych wytacznie dla
uzytkownikow drogi, nie obstugujace przylegtych terenow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?.
4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 27. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérego obowiazuje:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - droga gléwna ruchu przys$pieszonego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi 35 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga o przekroju dwujezdniowym - dwie jezdnie kazda przeznaczona dla jednego kierunku ruchu o szerokosci
7m.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?.
4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowiazuje:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - droga zbiorcza.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.
3. Ustala si¢ stawkg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 29. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiazuje:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - droga lokalna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig minimalng szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m;

2) dopuszcza sig¢ wydzielenie miejsc postojowych.
3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuje:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej - droga dojazdowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - ustala si¢ minimalna szeroko$¢
drogi 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 31. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj, 4KDPj, SKDPj,
6KDP;j, 7KDP;, dla ktérych obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagébw pieszo- jezdnych.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.
3. Ustala si¢ stawkeg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 30%.

§ 32. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, dla
ktorych obowiazuja:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ jezdnie jednokierunkowe o szerokos$ci minimum 4 m;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.
3. Ustala sig stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDg, 2KDg, dla ktérych obowiazuja:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi transportu rolnego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.

3. Teren oznaczony symbolem 1KDg znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 9 ust. 1 uchwaty.

4. Ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.
§ 34. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPr, dla ktorego obowiazuje.
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszo-rowerowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustala si¢ minimalna szeroko$¢ 1,5
m w liniach rozgraniczajacych.

3. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 35. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

2. Uchyla si¢ uchwate Rady Gminy Kobierzyce Nr XIX/220/12 z dnia 25 maja 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...../......./13
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI MAGNICE

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga Pani Bozeny Smagi
o przeznaczenie dziatki na 10/ 74 we wsi Magnice pod zabudowg ustugowa. Uwaga zostala rozpatrzona
pozytywnie i uwzgledniona w projekcie MPZP.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...../......./13
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Magnice.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu, z ktérej wynika iz planowana w projekcie planu realizacja drég publicznych nie
obciaza budzetu gminy.

Wynikajace z prognozy wielkosci dochodow gminy oraz wielkosci kosztow spowodowanych uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ podzieli¢ na dwa okresy ich wystapienia.
Okres I do 5 lat od daty wejscia w zycie planu, okres II do lat 10.

W okresie I prognozuje si¢ wystapienie po stronie dochodow:
petnej (100%) oplaty planistycznej od wzrostu warto$ci nieruchomosci, tj. w wysokosci:
- min. 1 282 560 zt,
- maks 4 488 960 zt,
50 % wartosci wzrostu podatku od nieruchomosci gruntowych, tj. w wysokosci:
- min. 410 229 z1,
- maks. 1 435 802 zi,
50 % wartosci wzrostu podatku od nieruchomosci kubaturowych, tj. w wysokosci:
- min. 66 004 zi,
- maks. 231 015 zt,
50 % wartosci sprzedazy gruntow gminnych, tj. w wysokosci:
- min. 0 zl,
- maks. 0 zi,
50 % wartosci wzrostu optat od czynnosci cywilnoprawnych, tj. w wysokosci:
- min. 20 424 zi,
- maks. 149 800 zi.
W I okresie prognozuje si¢ nie wystapienie optat adiacenckich.
Planowana w projekcie planu realizacja drog publicznych nie obciaza budzetu gminy.

Biorac pod uwage wysokosci dochoddw, ktore wystapity w pierwszym okresie po wejsciu planu w zycie,
stwierdza sig, ze pozwalaja one na pokrycie ze $rodkéw wilasnych przedstawionych ponizszych czgsci
kosztow zwiazanych zrealizacja ustalen planu miejscowego: ewentualng realizacje 10 % elementow
infrastruktury techniczne;.
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W okresie II prognozuje si¢ wystapienie pozostatych wartosci dochodow zwiazanych zuchwaleniem
planu miejscowego, tj. min. 2 032 612 zt i maks. 5 351 453 zt, w tym pelnej warto$ci oplat adiacenckich.

W celu wyposazenia terenu miasta objgtego planem w infrastrukture techniczna pozostala do zrealizowania
zaleca si¢ pozyskanie $rodkéw zzewnatrz. Maksymalne dochody prognozowanego okresu drugiego
zapewniaja wklad wlasny (wymagane minimum 25 %) i umozliwiaja podjgcie staran o uzyskanie srodkow
pomocowych.

W przypadku maksymalnego wzrostu dochodéw gminy bilans dochodéw i kosztow realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni. Osiagnigcie takiego wyniku finansowego wymaga
aktywnej polityki gminy w gospodarowaniu przestrzenia.

Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wilasnych gminy oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktdrego jest sporzadzany i okres$la zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo
miejscowe. Jest zobowiazaniem wtadz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP.

W dokumencie tym formuluje si¢ zasady ogolne oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Podstawe¢ do opracowania planu stanowi uchwata nr XLIV/542/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30
kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Magnice.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow regulujacych warunki
i mozliwo$ci zagospodarowania ternu czg$ci obszaru wsi Magnice w odpowiedzi na zmieniajacej si¢ sytuacji
spoteczno-gospodarczej, potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie
zasad i1 form zagospodarowania terenu.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage wnioski iuwagi zlozone przez instytucje
i mieszkancow.

Projekt planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwiazanej z jego uzgodnieniem i konsultacja
spoteczna, okre§lona w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbylto si¢ od 22 marca do 20 kwietnia
2012 roku wplynela jedna uwaga, ktéora uwzgledniono. W trakcie ponownego wylozenia w dniach od 22
pazdziernika do 21 listopada 2012 roku - nie wptynely Zadne uwagi.
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