Projekt

z dnia 14 stycznia 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../13
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy ul. Kasztanowg a ul. Kwiatowa w poludniowo - Srodkowej czesci wsi Cieszyce

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zm.), , w zwiazku z art.
4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwalg Nr VI/57/07 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lutego 2007r. oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009
roku, zmienionym uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku, Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ul. Kasztanowa a ul. Kwiatowa w potudniowo - $rodkowej czesci wsi Cieszyce, zwana dalej planem,
ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 8, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terendw pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia, stacje transformatorowe slupowe lub kontenerowe,
urzadzenia pomiarowe, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

Id: 0C2DEB24-D510-494E-BB4F-72B4DEAB6201. Projekt Strona 1



b) sieci wodociagowe wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

c) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie $ciekoOw, separatory substancji ropopochodnych i chemicznych,
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

d) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chionne, zbiorniki z funkcja retencyjna, wraz zniezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

e) sieci cieplownicze wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,
f) sieci gazowe niskiego i Sredniego ci$nienia, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
g) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebgedacymi liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czgsci budynkow nie moga
pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wigeej niz 1,30
m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacii,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje dla nowych budynkéw oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych,

f) obowiazujaca linia zabudowy — linia w jakiej nalezy sytuowa¢ budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu
rodzaje budowli naziemnych nie bedace uzbrojeniem terenu, uwzgledniajac mozliwos$¢ przekroczenia linii
o nie wigcej niz 1,5m elementem budynku takim jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, galeria, taras, schody,
wejscie do budynku, pochylnia lub rampa dla oséb niepelnosprawnych, okap lub gzyms, linia ta jest
jednoczes$nie nieprzekraczalna linia zabudowy dla rozbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy
budynkow towarzyszacych;

3) obiekt ustugowo-handlowy - obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek, obstuga firm i klienta, obstuga pojazdow
samochodowych, finanse, gastronomia, kultura, uslugi zdrowia i opieki spolecznej i turystyka, w ktérym min.
jedna niepodzielna czg$¢ przeznaczona pod funkcj¢ handlowa przekracza 100 m? powierzchni sprzedazowej lub
suma wszystkich czesci przeznaczonych pod funkcje handlowa zajmuje do 200 m? powierzchni sprzedazowe;j,
przy czym na jednej kondygnacji budynku nie moze znajdowaé si¢ wigcej niz 100m? powierzchni
sprzedazowej, rozumianej zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po zewngtrznym ich
obrysie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu,

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu i nie
mogace wystepowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw zwiazanych z uzupetniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;

6) granica strefy ochrony konserwatorskej “B”’;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) gastronomia - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie;

2) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczng towaréw
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, atakze naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ushugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video;

3) obsluga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoscia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm  pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie;

4) obstluga pojazdow samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstugi, naprawy
i wynajmu pojazdow mechanicznych, salonéw samochodowych, parkingdéw, a takze obiektow stuzacych:
ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej z wytaczeniem stacji paliw;

5) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym - dziatalnosc¢
bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sig obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

6) zdrowie iopieka spoleczna — tereny przeznaczone pod lokalizacje przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia;

7) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzyteczno$ci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji publicznej;

8) sport i rekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugowe;j
z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji;

9) kultura ioswiata - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej z zakresu publicznych ustug kultury i o$wiaty;

10) niepubliczne ustugi o$wiatowe - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalno$ci niepublicznych przedszkoli iszkét podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego Ilub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia;

11) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami malej architektury.
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Rozdzial 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej oddziatywanie moze przekroczyc
granice nieruchomosci;

2) ogrzewanie budynkoéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub pytow
do atmosfery;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

4) odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejacych rowoéw melioracyjnych, nalezy projektowaé w sposob
wykluczajacy mozliwos¢ podtopienia lub zalania sasiednich obszarow lesnych;

5) przed podjgciem dziatalno$ci inwestycyjnej, na terenach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czesci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) stosownie do przepisow odregbnych zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w Srodowisku, tereny
oznaczone symbolami:

a) IMW - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) IMN - zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) IRM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN, 4RM/MN, - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej,

d) IMN/U, 2MN/U - w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jak dla terendow zwiazanych ze statym
lub czasowym pobytem ludzi.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, dla calego obszaru planu dla ktérej obowiazuja nastgpujace nakazy:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego: rozplanowanie drog, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycjg zieleni;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej
oraz nawiazywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne;

3)nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych przewidzianych w planie do
zachowania i ochrony, a potozonych na obszarze objetym strefa;

4) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz; z tego powodu nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje wielkoobszarowe, jak rowniez te,
ktoére wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw, zakladéw ustugowych,
biur;
7) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

8) obszar planu zlokalizowany jest w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi ujetego w wykazie
zabytkow.

2. Dla calego terenu objetego planem ustala sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, w ktorej dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 10.
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§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) W zakresie minimalnych powierzchni dziatek:

a) 1500m? dla zabudowy wielorodzinnej,

b) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,

¢) 750 m? dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego,

d) 1500m? dla budynku ustugowego;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:

a) 20 m dla zabudowy wielorodzinnej,

b) 22 m dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,

¢) 16 m dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego,

d) 30 m dla budynku ustugowego;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°do 90°.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala
sie:
1) przez obszar planu przebiegaja napowietrzne linie energetyczne sredniego napigcia 20kV;

2) wyznacza si¢ stref¢ wolna od zabudowy kubaturowej o szerokosci 5Sm po obu stronach od osi linii
energetycznych $redniego napigcia 20kV:

a) w granicach stref od napowietrznych linii $redniego napigcia SN obowiazuja ustalenia:
- zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia drzew,
- zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow;
3) dopuszcza si¢ sktadowanie palet drewnianych wytacznie w obiektach magazynowych.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:
1) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga;

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje zieleni oraz nosnikéw reklamowych w formie nie
kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym,;

3) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna terenow poprzez drogi wewngtrzne:
a) drogi dojazdowe,
b) ciagi pieszo-jezdne;

4) przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 3 nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do realizacji zabudowy,
w uzgodnieniu z wszystkimi wlascicielami terenow, przez ktore bedzie przebiegata droga;

5) obowiazuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 3:

a) drogi dojazdowe, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek - o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych min. 10m,

b) ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace obstuge komunikacyjna do 6 dzialek - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 7 m,

¢) obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do zawracania,

d) ciagi pieszo-jezdne, w zaleznos$ci od potrzeb, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
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- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;
2) sie¢ wodociagowa:

a) zaopatrzenie terenow z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody
dla celéow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowe] nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
1 ulic,
¢) zakazuje si¢ budowy wilasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobg;
3) kanalizacja:
a) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow,

- indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

¢) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do
sieci kanalizacyjne;j;

4) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach; dopuszcza
si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

6) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
7) dostawa gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

8) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych zrdédetl ciepla na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celow grzewczych;

9) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDGP, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDPj, 2KDP;j,
1ZP, 1WS, 2WS na 1%;

2) pozostatych terenow na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenow.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace - ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki
spotecznej, finanséw i niepublicznych uslug oswiatowych.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastepujace ustalenia:obowiazuje zapewnienie, we
wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci
transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.
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3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegto$ci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDD,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga znaczona na rysunku planu symbolem: 1KDL,;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ 14 m;

3) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, 38° — 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze
czerwonym;

4) budynki ustugowe winny posiada¢ forme¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,
w zakresie: katow nachylenia potaci dachowych, geometrii dachu oraz pokrycia;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne oraz winny posiadaé
form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego, w zakresie: katow nachylenia potaci
dachowych oraz pokrycia;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik intesywnosci zabudowy w przedziale 0,2 do 0,7,

2) ustala si¢ wskaznik co najmniej 150 m? powierzchni dziatki na 1lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz 20%
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w granicach istniejacej dziatki przed wejsciem w zycie planu, ale nie wiecej niz dla jednej takiej dziatki;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna.
6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1MW — z drog oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KDD;

2) drogi wewngetrzne o parametrach zgodnych z zapisami § 10.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej inwestor zobowigzany jest zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde
mieszkanie, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m? do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) uzupehiajace - ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki
spotecznej, finanséw i niepublicznych uslug o§wiatowych.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
2KDPj,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych z innymi drogami wewngtrznymi, o ktorych mowa w § 10;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;
3) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ 10 m;

4) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, 38° — 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze
czerwonym;

5) budynki ustugowe winny posiada¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,
w zakresie: katow nachylenia potaci dachowych, geometrii dachu oraz pokrycia;

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne oraz winny posiadac
formg dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego, w zakresie: katow nachylenia potaci
dachowych oraz pokrycia;

7) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 6 m;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,1 do 0,3;
2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) ustala si¢ wskazniki co najmnie;j:

a) 675 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
wolnostojacego,

b) 337 m? powierzchni dzialki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
blizniaczego;

4)w przypadku wprowadzenia ushug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych;

5) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150
m?2.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla budynku typu wolnostojacego,
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b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%,
w granicach istniejacej dziatki przed wejsciem w zycie planu, ale nie wigcej niz dla jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna.
6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:

1) obshuga komunikacyjna terenu 1MN — z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 2KDPj;

2) drogi wewngtrzne o parametrach zgodnych z zapisami §10.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej inwestor zobowiazany jest zapewni¢ 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m?do 50m?.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, obstugi firm i klienta, obstugi pojazdow samochodowych;

2) uzupehiajace - ustugi z zakresu: kultury ios$wiaty, gastronomii, zdrowia i opieki spotecznej, finansow
i niepublicznych ustug o§wiatowych.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: zaktadami stolarskimi (przerébka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskimi.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 1KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 2KDD,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych z innymi drogami wewngtrznymi, o ktorych mowa w §10;

2) kazda z kategorii terenu okreslona w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym moze stanowic¢ jedyne
przeznaczenie terenu lub moze wystepowacé tacznie;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojace;
4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, nie moze przekracza¢ 12 m;

5) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, 38° — 459 kryte dachéwka ceramiczna w kolorze
czerwonym;
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6) budynki ustugowe winny posiada¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,
w zakresie: katow nachylenia potaci dachowych dla ktérych dopuszcza si¢ zmniejszenie do 25°, geometrii
dachu oraz pokrycia;

7) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne oraz winny posiadac
form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego, w zakresie: katow nachylenia polaci
dachowych oraz pokrycia;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik intesywnosci zabudowy w przedziale 0,1 do 0,5;
2) co najmniej 40% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) ustala si¢ wskaznik co najmniej 675 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym;

4) wzprzypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150
m=;
5) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,
b) 1500 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w granicach istniejacej dziatki przed wejsciem w zycie planu, ale nie wigcej niz dla jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna.
6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenéw — z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD, 1KDPj;

2) drogi wewngtrzne o parametrach zgodnych z zapisami § 10.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej inwestor zobowiazany jest zapewni¢ 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym, wliczajac w to garaze;

2) dla ushug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m?do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

d) w przypadku realizacji obiektow uslugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej
100m?, powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN, 4RM/MN
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace - ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki
spotecznej, finansdéw i niepublicznych ustug o§wiatowych.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéow skupu i skladowania surowcow
wtornych oraz zaktadoéw stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDD;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 15 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 1KDGP,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 1KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 2KDD, 3KDD,
d) 5 m od linii rozgraniczajacych z innymi drogami wewngtrznymi, o ktérych mowa w § 10;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;
4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, nie moze przekracza¢ 10 m;

5) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, 38° — 459 kryte dachéwka ceramiczng w Kkolorze
czerwonym,;

6) budynki ustugowe winny posiada¢ form¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,
w zakresie: katow nachylenia potaci dachowych — min 12° geometrii dachu, pokrycie materialem
dachowkopodobnym;

7) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne o kacie polaci
dachowych od 129, kryte materiatem dachéwkopodobnym,;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 6 m;
9) dla budynkow technologicznych wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m;

10) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

11) ustala sig zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik intesywnosci zabudowy w przedziale 0,1 do 0,4%;
2) co najmniej 40% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) ustala si¢ wskazniki co najmnie;j:

a) 675 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
wolnostojacego,
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b) 337 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych typu
blizniaczego;

4)w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy zagrodowe;j,

b) 1500 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,

¢) 750 m? dla budynku mieszkalnego typu bliZzniaczego;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w granicach istniejacej dziatki przed wejsciem w zycie planu, ale nie wigcej niz dla jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna.
6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:
1) obstuga komunikacyjna terenéw 1RM/MN — z drdég oznaczonych symbolami: 1KDL oraz 1KDPj;
2) obstuga komunikacyjna terenow 2RM/MN - z droég oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD oraz 1KDPj;
3) obstuga komunikacyjna terendw 3RM/MN — z drég oznaczonych symbolami: 1KDPj, 2KDD oraz 3KDD;
4) obstuga komunikacyjna terenéw 4RM/MN — z drogi oznaczonej symbolem: 3KDD;
5) drogi wewngtrzne o parametrach zgodnych z zapisami § 10.
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej inwestor zobowiazany jest zapewni¢ 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m? do 50m?.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny ushug publicznych;
2) uzupehniajace: ushugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury i oswiaty.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowigzuje zapewnienie, we wlasnym
zakresie przez wlasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojq dziatk¢ dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych terenu 1UP z drogami 1KDGP;
2) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu 1UP z droga 3KDD;
3) wysoko$¢ budynkow, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, 38° — 45° kryte dachoéwka ceramiczna w kolorze
czerwonym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne oraz winny posiadaé
formg¢ dachu odpowiadajaca formie dachu budynku uslugowego, w zakresie: katdw nachylenia potaci
dachowych oraz pokrycia;

6) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wskaznik intesywnosci zabudowy w przedziale 0,1 do 0,7%;
2) co najmniej 15% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w granicach istniejacej dziatki przed wejsciem w zycie planu, ale nie wigcej niz dla jednej takiej dziatki;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1, nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego; obstuga komunikacyjna terenu 1UP
— z drog oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy ustugowej inwestor zobowiazany jest zapewnic:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m? do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug wprowadzonych na kazde 50m? powierzchni catkowitej.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
wody $rodladowe.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:
dojazd do terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDGP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga gtéwna (droga klasy ,,GP”).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ od 24m do 28m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: drogi lokalne (ulice klasy ,,L.”).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi dojazdowe (ulice klasy ,,D”).

2. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje realizacja trojkatow widocznosci o wymiarach 5m x 5m,
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPj, 2KDPj: ustala si¢ przeznaczenie —
komunikacja publiczna: ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego pomie¢dzy ul. Kasztanowa a ul. Kwiatowa
w poludniowo - Srodkowej czesci wsi Cieszyce.

Rada Gminy Kobierzyce dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, anie uwzglednionych przez Wojta Gminy
Kobierzce, zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zm.) w nastepujacy sposob:

1. nie uwzgledniasi¢ uwagi Pana Tadeusza Konefat.

2. nie uwzgledniasi¢ uwagi Pana Lestawa Paluszek.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZ,ONEGO POMIEDZY UL. KASZTANOWA A UL.
KWIATOWA W POLUDNIOWO - SRODKOWEJ CZESCI WSI CIESZYCE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiegdzy ul. Kasztanowa aul. Kwiatowa w poludniowo - $rodkowej czg$ci wsi Cieszyce,inwestycjami
stanowigcymi zadania wtasne gminy beda:

- ulice dojazdowe (projektowane) o tacznej dlugosci ok. 570m.
- sie¢ wodociagowa o lacznej dtugosci ok. 570m.
- sie¢ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 570m.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty, nalezacych do zadan wtasnych gminy i finansowanych
przez gming Kobierzyce, wymienionych wust. 1 pkt 1, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami iplanem budzetu gminy, w ramach posiadanych mozliwosci budzetowych. Wczeséniejsza
realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrgbnym porozumieniem, przez
inwestora zewngtrznego. Porozumienie musi okre§la¢ wzajemne obowiazki stron porozumienia, jego
przedmiot i sposéb rozliczen finansowych.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ul. Kasztanowa
aul. Kwiatowa w poludniowo-srodkowej czesci wsi Cieszyce, gmina Kobierzyce, sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr VI/57/07 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie okreslonym na zalaczniku
graficznym do ww. uchwaty. Projekt planu porzadkuje tereny pod zabudowe w centralnej cze$ci wsi, okreslajac
jednoczesnie zasady uzbrojenia technicznego.

Do projektu planu dotaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno
— Architektonicznej w Kobierzycach oraz wymaganych uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 28 maja 2009 r. do 26 czerwca 2009 r. W dniu 28 maja 2009 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynely 4 uwagi. Uwagi zlozone przez Jana
Muszynskiego oraz Janusza Biskupa zostala przyjeta przez Wojta Gminy Kobierzyce, uwagi Lestawa Paluszek
i Tadeusza Konefal zostaly odrzucone. Przyjecie uwag nie skutkowato konieczno$cia ponowienia procedury
planistycznej w postaci uzgodnien czy tez ponownego wylozenia planu do publicznego wgladu. Po
stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu ze ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rade¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009 roku powyzszy plan zostal uchwalony uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr VIII/72/11
w dniu 27 maja 2011 roku.

W zwiazku z wyrokiem Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, uchwata nr VIII/72/11 z dnia 27 maja 2011
roku, zostata uchylona, co skutkowato konieczno$cia ponowienia procedury planistycznej, m. in. ponownym
wylozeniem planu do publicznego wgladu.

Projekt planu zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 pazdziernika 2012r. do 16
listopada 2012r. W dniu 15 listopada 2012 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngly uwagi.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr X1V/304/12 z dnia 23 listopada
2012 roku.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Gminy Kobierzyce.
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