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OCENA WNIOSKÓW W SPRAWIE SPORZĄDZENIA  

LUB ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANÓW  
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

ORAZ  
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE 

 
DLA DZIAŁEK POŁOŻONYCH 

NA TERENIE GMINY KOBIERZYCE 
 

 
 

 
 Ocenie poddane zostały 42 wnioski złożonych przez firmy oraz osoby prywatne 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego bądź zmian obowiązujących planów oraz o sporządzenie zmiany 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Kobierzyce. 

 Z uwagi na konieczność badania przez Radę Gminy zgodności uchwalanego 

planu miejscowego ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, wynikającą z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z 

późn. zm.)  

Art. 20. ust. 1.  

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, 
że nie narusza on ustaleń studium,  rozstrzygając  

jednocześnie  o  sposobie  rozpatrzenia  uwag  do  
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w 
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 
finansowania,  zgodnie  z  przepisami  o  finansach  

publicznych.  Część  tekstowa planu  stanowi  treść  
uchwały,  część  graficzna  oraz  wymagane  
rozstrzygnięcia stanowią załączniki do uchwały.   

 
ocenie przede wszystkim została poddana nienaruszalność ustaleń studium przez 

wnioskowane zmiany planów. 
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Wnioski o zmianę studium poddane zostały ocenie pod względem zgodności z 

polityką gminy w zakresie gospodarki przestrzennej wyrażoną w „Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” 

przyjętym uchwałą Rady Gminy Kobierzyce Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 

2009 r. 

Po przeprowadzonej analizie stwierdza się, że spośród złożonych wniosków 

możliwych jest do uwzględnienia w całości lub w części 20 wniosków. Pozostałe 

wnioski z uwagi na niezgodność przede wszystkim z polityką przestrzenną gminy 

należy odrzucić. 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

4 

Wniosek nr 1.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 241, 242, 244 i 255/1 obręb Owsianka-Bąki (we wsi Bąki). 

2. Treść wniosku: 

Prośba o przeznaczenie działek pod zabudowę jednorodzinną i bliźniaczą. 
 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu: 

a) obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

b) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 
4. Podsumowanie 

Obszar wnioskowany o zmianę przeznaczenia położony jest częściowo na terenach 

przeznaczonych w studium pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną a w części pod funkcje 

rolnicze (uprawy).  

W związku z powyższym możliwe jest pozytywne rozpatrzenie wniosku jedynie w części 

dotyczącej działki nr 255/1 w zakresie zgodnym z ustaleniami studium. Maksymalnie pozwoli 

to na przeznaczenie pod funkcje mieszkaniowe praktycznie całą działkę.  

Pozostałe działki (nr 241, 242 i 244) zgodnie z ustaleniami studium należy pozostawić bez 

zmian. 

 

Wniosek możliwy do pozytywnego rozpatrzenia w części. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z planu miejscowego. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bąki  

uchwała Rady Gminy Kobierzyce Nr XXIV/314/04 z dnia 4 marca 2004 r.  

(wyrys dla działki nr 255/1) 

 

 

 
 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrębu Owsianka-Bąki  

Nr XXXVII/458/05 z dnia 27 stycznia 2005 r.  

(wyrys dla działek 241, 242 i 244) 

 

 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

8 

Wniosek nr 2.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 204/1, 204/2 i 204/3 obręb Bielany Wrocławskie. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o zmianę ustaleń studium poprzez zmianę funkcji z zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej 

szeregowej. 
 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu: obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

 
4. Podsumowanie 

Zgodnie z ustaleniami studium, na obszarze całej gminy wprowadza się standardy jakości 

przestrzeni i zamieszkiwania ograniczające intensywne formy zabudowy. W związku z czym w 

ustaleniach studium, generalnie nie wyznacza się nowych obszarów dla realizacji zabudowy 

wielorodzinnej i intensywnej zabudowy jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej. 

Polityka ta ma na celu nie tylko podniesienie jakości zamieszkiwania w zakresie przestrzeni ale 

także ochronę i dostosowanie intensywności zabudowy do możliwości infrastrukturalnych 

gminy. Jednym z głównych zadań własnych gminy jest zapewnienie mieszkańcom gminy 

dostępu do podstawowych mediów (woda, kanalizacja). Znaczna ekspansja intensywnej 

zabudowy typowo mieszkaniowej na obszarze wsi Bielany Wrocławskie stwarza problemy w 

zapewnieniu dostępu do tych mediów. 

 

Wniosek do odrzucenia z powodu niezgodności z polityką przestrzenną gminy. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 

 

 

 

 - Działki objęte wnioskiem 
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Wniosek nr 3.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 164 obręb Chrzanów 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o przeznaczenie działki pod funkcje budowlane. 
 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

 
4. Podsumowanie 

Wnioskowana działka położona jest bezpośrednio przy linii kolejowej relacji Wrocław-Świdnica 

na terenach nie przeznaczonych pod zabudowę. Utrzymanie dla przedmiotowej działki funkcji 

rolnej wynika  przede wszystkim z braku możliwości obsługi w infrastrukturę techniczną. 

Realizacja nowej zabudowy w oderwaniu od istniejących obszarów zurbanizowanych jest 

niezgodna z polityką przestrzenna gminy i prowadziłaby by do rozproszenia zabudowy. 

Generując tym samym znaczne koszty uzbrojenia terenu. 

Ponadto w obrębie Chrzanów jak i w obrębach przylegających (Królikowice i Kobierzyce) do 

wnioskowanej działki w ostatnich latach wyznaczone zostały znaczne obszary dla realizacji 

nowej zabudowy, które zostały skonsumowane w ledwie kliku procentach. 

Działka z racji swojego położenia i stosunkowo niewielkiej powierzchni (ok. 0,5 ha) nie nadaje 

się dla lokalizacji zabudowy. 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 -  Działka objęta  

  wnioskiem 
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Wniosek nr 4.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 144/13 obręb Cieszyce. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o przeznaczenie działki pod zabudowę mieszkaniowa jednorodzinną. 
 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) dopuszcza się możliwość: rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terenów pod funkcje 

inne niż rolnicze) wsi w strefie do 80 m od  istniejącej i projektowanej w studium 

zabudowy; przeznaczenie, parametry i wskaźniki urbanistyczne lokalizacji zabudowy w 

tej strefie ustalić należy w procedurze sporządzenia miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

 
4. Podsumowanie 

Działka położona jest na skraju wsi i przylega do istniejących terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia studium pozwalają w uzasadnionych przypadkach 

przeznaczanie w planach miejscowych terenów rolnych pod zainwestowanie. 

W przypadku przedmiotowej działki można zastosować szczególny przypadek i pozytywnie 

rozpatrzyć wniosek o przeznaczenie w najbliższym planie działki nr 144/13 pod zabudowę 

mieszkaniowa jednorodzinną. 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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  wnioskiem. 
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Wniosek nr 5.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 1/2 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

O przeznaczenie na cele handlowo-usługowe, produkcja, bazy, składy lub mieszkaniowo-

usługowe zależnie od możliwości dopuszczenia w planie przestrzennym. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przez działkę przebiega planowana droga publiczna Bielany Wrocławskie - Domasław.  

 
4. Podsumowanie 

Wnioskowana działka o powierzchni blisko 3,5 ha gruntów rolnych II i III klasy bonitacyjnej w 

przypadku zmiany przeznaczenia gruntów rolnych wymagałby uzyskania zgody Ministra 

Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.  

Ponadto aktualnie brak jest możliwości skomunikowania przedmiotowej działki w sposób 

bezkonfliktowy w stosunku terenów mieszkaniowych jednorodzinnych. Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce rozwiązuje problem 

komunikacyjny poprzez wyznaczenie nowej drogi publicznej relacji Bielany Wrocławskie-

Domasław. Droga ta ma Stanowic alternatywę dla drogi krajowej nr 8 i służyć obsłudze 

bezkolizyjnej terenów inwestycyjnych (przemysłowo-usługowych) położonych na zachód od 

zabudowy mieszkaniowej wsi Bielany Wrocławskie.  Przy czym do czasu realizacji nowej drogi 

nie ma możliwości uwzględnienia wniosku dla działki nr 2/1. 

 

 

 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- - Działka objęta 

  wnioskiem. 
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Wniosek nr 6.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 49/3 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

Prośba o przeznaczenie działki pod przemysł. 
 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Cała działka znajduje się w strefie oddziaływania Autostradowej Obwodnicy Wrocławia. 

 
4. Podsumowanie 

Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z kierunkami polityki przestrzennej zawartymi w 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

Ponadto realizacji funkcji przemysłowych generowałaby ruch komunikacyjny związany z 

obsługą obiektów produkcyjnych poprzez tereny mieszkaniowe, co stanowiłoby niewątpliwą 

uciążliwość i rodziło konflikty. 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 

 

Autostradowa Obwodnica Wrocławia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- - Działka objęta 

  wnioskiem. 
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Wniosek nr 7.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 50/1 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie przedmiotowej działki pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 
 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowo-usługowa [MN/U]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna ( zakaz lokalizacji zabudowy 

szeregowej) oraz budynki rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojącej i 

bliźniaczej oraz usługi, rzemiosło oraz usługi publiczne z wyłączeniem stacji paliw 

płynnych. 

3) Większa część działki znajduje się w strefie oddziaływania Autostradowej Obwodnicy 

Wrocławia. 

 

4. Podsumowanie 

Północna część działki (ok. 1/3 powierzchni) znajduje się w obszarze przeznaczonym w 

studium pod zabudowę mieszkaniowo-usługową. Pozostała część przeznaczona jest pod 

zagospodarowanie rolnicze i znajduje się w strefie oddziaływania Autostradowej Obwodnicy 

Wrocławia, w której wyłącza się możliwość lokalizacji zabudowy przeznaczonej na stały pobyt 

ludzi. 

Uwzględniając ustalenia studium możliwe jest uwzględnienie wniosku jedynie w części i 

przeznaczenie północnego fragmentu działki pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.  

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w części zgodnie z rysunkiem studium. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 8.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 269/3 do 269/10 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

O zmianę przeznaczenia w ustaleniach studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kobierzyce pod funkcje mieszkalne lub przemysłowe. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

- Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych. 

 
4. Podsumowanie 

Zgodnie z polityką przestrzenna gminy obowiązuje zasada ograniczania wyznaczania nowych 

terenów pod zabudowę w obszarach zwartych kompleksów rolnych.  

Przedmiotowe działki znajdują się na obszarach rolnych przy granicy z gminą Żórawina. W 

południowej części wnioskowanych gruntów przebiega planowana siec przesyłowa wysokiego 

napięcia 110kV (400kV), która w sposób jednoznaczny oddziela możliwe tereny pod lokalizację 

zabudowy od gruntów typowo rolnych. 

Wyznaczony w studium przebieg linii energetycznej ustalony został w planie miejscowym Nr 

LXIII/662/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r.  

Jedynie południowe część działki nr 269/3 i 269/4 w pasie o szerokości ok. 20-40 m (ok. 5% 

wnioskowanego obszaru) wzdłuż istniejące drogi gminnej możliwa jest do przeznaczenia pod 

funkcje mieszkaniowe i w tym zakresie zostało to uwzględnione w obowiązującym studium.  

Biorąc pod uwagę powyższe wniosek o zmianę studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce należy odrzucić. 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z planu miejscowego. 
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wzdłuż projektowanej 

linii energetycznej w obrębach: Tyniec Mały, Domasław i Księginice. 

Uchwała Rady Gminy Kobierzyce Nr LXIII/662/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r. 
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Wniosek nr 9.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 23/5 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o zmianę studium i przeznaczenie przedmiotowego terenu pod lokalizację funkcji 

przemysłowych. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Cała działka znajduje się w strefie oddziaływania Autostradowej Obwodnicy Wrocławia 

(AOW). 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z kierunkami polityki przestrzennej zawartymi w 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

Działka od strony wschodnie sąsiaduje z terenami sportu i rekreacji a od zachodu z AOW, z 

której nie możliwości zjazdu w rejonie wnioskowanej działki. Ewentualny dojazd do terenów 

przemysłowych odbywać by się musiał poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

położone we wsi Tyniec Mały oraz Domasław.  

Biorąc pod uwagę przede wszystkim konflikt funkcji przemysłowych z funkcjami 

mieszkaniowymi wniosek o zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kobierzyce należy odrzucić 

 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 10.   

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 107/1, 107/2, 108/2 i 108/3 obręb Domasław (obecnie dz. nr 107/7, 107/8, 107/9, 

107/10, 108/1, 108/10 i 108/11). 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie przedmiotowych działek pod funkcje usługowe: 

 usługi komunikacyjne wraz ze stacją paliw, 

 obiekty hotelowe, 

 obiekty biurowe, 

 obiekty gastronomiczne, 

 urządzenia telekomunikacyjne. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary aktywności gospodarczej [AG]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary intensywnej lokalizacji obiektów 

przemysłowo-usługowych na terenach strategicznych dla rozwoju gminy Kobierzyce 

oraz  opcjonalnie obiektów centrów hotelowych, konferencyjnych, rozrywkowych – 

czasu wolnego. 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące - usługi: gastronomii, obsługi finansowej i 

biurowej (banki, firmy leasingowe itp.), handlu, publiczne, transportowe (bazy, 

logistyka) oraz stacje paliw płynnych, „miejsca obsługi podróżnych” (MOP). 

- Dopuszcza się zamiennie funkcje:  

a) obiektów produkcyjnych, składów i magazynów [P],  

b) aktywności gospodarczej [AG],  

c) usług publicznych [UP],  

d) usług [U],  

 przy czym należy stosować parametry i wskaźniki tych funkcji. 

 
4. Ustalenia obowiązującego planu miejscowego: 

Przeznaczenie terenu – usługi komercyjne [UC-6]: 

- Przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne (usługi handlowe – hurtowe i 

detaliczne, usługi rzemiosła, usługi administracji gospodarczej, małe 

przedsiębiorstwa produkcyjne). 

- Przeznaczenie uzupełniające: trasy i urządzenia komunikacyjne (dojazdy, ciągi 

komunikacji pieszej i rowerowej, parkingi, place składowe i manewrowe), sieci 

infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia. 

 
5. Podsumowanie 

Obowiązujący plan nie zezwala na realizacje wszystkich funkcji wymienionych we wniosku. 

Zgodnie z ustaleniami planu wnioskowane usługi komunikacyjne wraz ze stacja paliw zaliczają 

się usług handlu hurtowego i detalicznego natomiast obiekty biurowe do usług administracji 

gospodarczej a urządzenia telekomunikacyjne do sieci infrastruktury technicznej oraz 

związanych z nimi urządzeń. 
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Dla pozostałych wnioskowanych funkcji ustalenia planu wymagają doprecyzowania i 

rozszerzenia co jest w pełni zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego 

określonymi w ustaleniach studium dla gminy Kobierzyce 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z obowiązującego planu miejscowego. 
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Wniosek nr 11.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 259/1 i 259/2 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

Przekształcenie na działki budowlane. 
 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowany teren położony jest w środku kompleksu rolnego bez możliwości dojazdu 

drogami publicznymi. Brak infrastruktury technicznej. 

Wniosek niezgodny z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kobierzyce. 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 12.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 265 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

O przeznaczenie pod działki siedliskowe. 
 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Działka znajduje się w granicach obszaru rolniczego (R). 

Wniosek jest niezgodny z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kobierzyce i w świetle art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, w związku nie jest możliwy do uwzględnienia. 

Polityka przestrzenne gminy zakłada ograniczanie możliwości realizacji zabudowy na terenach 

rolnych wyznaczając konkretne obszary dla lokalizacji zabudowy zagrodowej (RM) i obsługi 

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (RU).   

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 

 

 

 

 

 

 

BIELANY WROCŁAWSKIE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 - Działka objęta 

  wnioskiem. 

 

 

 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

44 

Wniosek nr 13.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 277 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie wnioskowanego terenu na działkę siedliskową. 
 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu: 

a) część południowa działki - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

b) część północna działki – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przez środkową część wnioskowanych gruntów przebiega planowana siec przesyłowa 

wysokiego napięcia 110kV (400kV). 

 
4. Podsumowanie 

Południowa część działki położona jest częściowo na ternach przeznaczonych w studium pod 

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną a w części północnej ponad przebiegiem sieci 

przesyłowej wysokiego napięcia pod funkcje rolnicze (uprawy).  

Dodatkowo polityka przestrzenne gminy zakłada ograniczanie możliwości realizacji zabudowy 

na terenach rolnych wyznaczając konkretne obszary dla lokalizacji zabudowy zagrodowej (RM) 

i obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (RU).   

Wniosek jest niezgodny z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kobierzyce i w świetle art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, w związku nie jest możliwy do uwzględnienia. 

 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 

 

 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

45 

Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 14.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 15 obręb Jaszowice. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o przeznaczenie w części pod funkcje usługowe i w części pod zabudowę zagrodową. 
 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary zabudowy mieszkaniowo-usługowej [MN/U]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna (zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej) 

oraz budynki rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej oraz 

usługi, rzemiosło oraz usługi publiczne z wyłączeniem stacji paliw płynnych. 

2) W przypadku gdy w dniu wejścia w życie niniejszego studium, na danym obszarze 

obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z innymi funkcjami lub/i 

o innych parametrach i wskaźnikach urbanistycznych niż przewidziane w studium, 

dopuszcza się w uzasadnianych przypadkach ich utrzymanie w sporządzanych nowych 

planach miejscowych bądź innych dokumentach planistycznych. 

4. Obowiązujący plan miejscowy 

U/P - przeznaczenie podstawowe - zabudowa usługowo-produkcyjna, z urządzeniami i 

zagospodarowaniem towarzyszącym: 

1) Przeznaczenie podstawowe – obiekty usługowe, produkcyjne, administracyjne i socjalne, 

z urządzeniami i zagospodarowaniem towarzyszącym. 

2) Uciążliwość prowadzonej działalności należy bezwzględnie ograniczyć do granic 

własności. 

3) Ustala się obowiązek lokalizacji w granicach własności niezbędnych dla funkcjonowania 

obiektu miejsc parkingowych 

 
Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja zagrodowa jest ewentualnie możliwa do wprowadzenia na części 

dz. nr 15 przy zastosowaniu interpretacji ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce wprowadzających odstępstwa dla 

przeznaczenia gruntów rolnych. 

Natomiast funkcja usługowa jest zgodna zarówno z ustaleniami studium jak i z obowiązującym 

planem miejscowym i w tym zakresie brak jest przesłanek do wprowadzania zmian, gdyż 

obowiązujący plan spełnia oczekiwania wnioskodawcy co do przeznaczenia działki pod funkcje 

usługowe. 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w części. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z obowiązującego planu miejscowego. 
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Wniosek nr 15.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 63/1 i 65 obręb Jaszowice. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o zmianę planu miejscowego lub studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy dla działki: 

 63/1 - pod funkcje usług nieuciążliwych, rzemiosła, przemysłu, 

 65 - pod funkcje zabudowy mieszkaniowej. 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przeznaczenie terenu – obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące: usługi z wyłączeniem usług wymagających 

wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciągu doby obsługi transportowej) i ciężkiego (ponad 

3,5 tony) transportu dostawczego, przy czym maksymalny udział powierzchni 

realizującej przeznaczenie dopuszczalne nie może przekroczyć 30% całkowitej 

powierzchni użytkowej obiektów zlokalizowanych na działce budowlanej (zakres 

dopuszczalnych form usług do sprecyzowania w planach miejscowych.). 

3) Studium nie dopuszcza lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie 

zabudowy szeregowej. 

 

4. Podsumowanie 

Ustalenia studium przewidują dla południowej części wnioskowanych działek w pasie ok. 60-

70 m od ulicy Sportowej funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Zgodnie z polityką przestrzenną gminy ogranicza się ekspansję zabudowy mieszkaniowej na 

obszary zwartych kompleksów rolnych co miedzy innymi potwierdzają ustalenia 

obowiązującego studium.  

Dodatkowo przeznaczenie działki nr 63/1 pod funkcje przemysłowo-usługowe rodziłoby 

konflikty względem istniejących i projektowanych funkcji mieszkaniowych. Dojazd związany z 

obsługą odbywałby się poprzez tereny mieszkaniowe. 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w części zgodnie z rysunkiem studium. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 16.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Część działki nr 192 obręb Kobierzyce. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o włączenie południowej części działki do obszaru przeznaczonego pod zabudowę i 

zlikwidowanie przeznaczenia pod drogę publiczną.  

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące: usługi z wyłączeniem usług wymagających 

wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciągu doby obsługi transportowej) i ciężkiego (ponad 

3,5 tony) transportu dostawczego, przy czym maksymalny udział powierzchni 

realizującej przeznaczenie dopuszczalne nie może przekroczyć 30% całkowitej 

powierzchni użytkowej obiektów zlokalizowanych na działce budowlanej (zakres 

dopuszczalnych form usług do sprecyzowania w planach miejscowych.). 

2) Studium nie dopuszcza lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie 

zabudowy szeregowej. 

 

 

Podsumowanie 

Wnioskowane przeznaczenie zgodne jest ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia. 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

55 

Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z obowiązującego planu miejscowego. 
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Wniosek nr 17.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 332/1 i 332/2 obręb Kobierzyce. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o przeznaczenie na cele budowlane lub budowę siedliska. 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja jest niezgodna z ustaleniami studium. Działki położone są z dala od 

istniejącej bądź projektowanej zabudowy. Brak możliwości bezpośredniego dostępu do drogi 

publicznej. 

Działki znajdują w obrębie zwartego kompleksu rolnego obejmującego grunty rolne, przede 

wszystkim I i II klasy bonitacyjnej i zmian ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleśne 

wiąże się z uzyskaniem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntów 

rolnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

Ustalenia obowiązującego planu zgodnie z polityką wyrażona w studium przewidują dla 

wnioskowanego obszaru funkcje rolne z zakazem zabudowy. 

Przy czym zgodnie z ustaleniami studium istnieje możliwość wyznaczenia na wnioskowanym 

obszarze terenu pod lokalizację zabudowy zagrodowej w przypadku realizacji konkretnej 

inwestycji i spełnieniu wymogów: stwierdzenia możliwości (uzyskanie warunków przyłączenia) 

zapewnienia obsługi w infrastrukturę techniczną oraz dostępu do drogi publicznej. jednakże 

biorąc pod uwagę położenie działki należy raczej odmówić uwzględnienia wniosku.  

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 18.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 279 obręb Kobierzyce. 

2. Treść wniosku: 

O przeznaczenie działki pod zabudowę mieszkaniową, usługi lub przemysł. 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja do ustalenia w planie miejscowym jest niezgodna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

Ponadto działka położona jest w rejonie skrzyżowania linii kolejowej i drogi krajowej nr 8 co 

uniemożliwia jej skomunikowanie do celów innych niż dojazd rolny. 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 

 

 

 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

63 

Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 19.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 278 i 295 obręb Kobierzyce. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działek na cele przemysłowo-usługowe. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przez obszar Obu działek przebiega wariantowa wersja planowanej obwodnicy wsi 

Kobierzyce. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja do ustalenia w planie miejscowym jest niezgodna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

Ponadto działki położone jest w zwartych kompleksach rolnych z dojazdem wyłącznie do 

celów rolnych. 

Studium dla przedmiotowych działek przewiduje także alternatywny przebieg obwodnicy 

drogi krajowej klasy „S” ekspresowa. 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 20.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 36 obręb Kobierzyce.  

2. Treść wniosku: 

O przekształcenie działki rolnej na działkę budowlaną. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja do ustalenia w planie miejscowym jest niezgodna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

W świetle art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wniosek nie 

może zostać uwzględniony. 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 21.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 68/1 obręb Królikowice. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Przedmiotowa działka II klasy bonitacyjnej, o powierzchni blisko 1 ha stanowiłaby rozwinięcie 

zabudowy wsi Królikowice na obszary zwartych kompleksów rolnych. Wymagałoby to 

zapewnienia podstawowych elementów infrastruktury technicznej (drogi, wodociągi, 

kanalizacja). Jednocześnie w związku z wysoką klasa bonitacyjna gleby konieczne byłoby 

uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju, Wsi na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 

na cele nierolnicze i nieleśne. 

Wnioskowana funkcja, w zakresie rozprzestrzeniania terenów kubaturowych jest niezgodna z 

polityką przestrzenną gminy wyrażoną studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Kobierzyce. 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 22.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 84/16, 84/18, 84/21, 84/23, 85/11, 88/3 i 88/6 obręb Krzyżowice-Wierzbica. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działek pod funkcje zieleni urządzonej i zabudowy rezydencjonalnej. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu: 

a) dla wszystkich wnioskowanych działek zieleń urządzona/zabudowa rezydencjonalna 

[ZP/MN] - Możliwy sposób zagospodarowania: zieleń urządzona, zabudowa 

rezydencjonalna na głębokości do 50 m od frontu działki, 

b) dla części działki nr 84/18 i 84/21 usługi [U] - Możliwy sposób 

zagospodarowania: usługi, w tym usługi kultu religijnego, rzemiosło, 

c) dla części działki nr 84/21 zieleń publiczna urządzona [ZP2] - Możliwy sposób 

zagospodarowania: 

- dopuszcza się zmianę na tereny: zieleni urządzonej publicznej [ZP1], stacji 

uzdatniania wody [W], usług publicznych [UP], usług sportu i rekreacji [US], 

usług [U], zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN] oraz pozostałej 

infrastruktury technicznej 

d) dla niewielkiej części działki nr 88/3: 

- usługi publiczne [UP] - Możliwy sposób zagospodarowania: obiekty i tereny 

administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwości, kultury, oświaty, szkolnictwa 

wyższego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki społecznej i socjalnej, rekreacji i 

sportu. 

- aktywności gospodarczej [AG] - Możliwy sposób zagospodarowania obszary 

intensywnej lokalizacji obiektów przemysłowo-usługowych na terenach 

strategicznych dla rozwoju gminy Kobierzyce oraz  opcjonalnie obiektów centrów 

hotelowych, konferencyjnych, rozrywkowych – czasu wolnego. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

Co prawda dla niewielkiego skrawka działki nr 88/3 zapisane są funkcje inne niż 

wnioskowane, ale nie ma to większego wpływu na uwzględnienie wniosku. 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 23.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 103/15, 103/14, 103/10 obręb Księginice. 

2. Treść wniosku: 

O zmniejszenie minimalnej powierzchni działki budowlanej do 10 lub 8 arów. 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek - 1500 m2 dla wszystkich wsi gminy 

Kobierzyce o typowo wiejskim charakterze, w tym także dla wsi Księginice. 

4. Ustalenia planu miejscowego: 

1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN-6]: 

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

b) przeznaczenie uzupełniające: 

- usługi nieuciążliwe w lokalach użytkowych dobudowanych lub wbudowanych w 

partery budynków mieszkalnych, 

- sieci infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia. 

2) Na terenie MN-6 obowiązują następujące ustalenia: 

a) powierzchnia nowo wydzielanych działek nie może być mniejsza niż: 

- dla zabudowy wolno stojącej 1500 m. 

5. Podsumowanie 

Ustalenia obowiązującego planu miejscowego zgodne są z zapisanymi w treści studium 

ustaleniami dotyczącymi minimalnych powierzchni działek budowlanych na terenach 

poszczególnych wsi. Zgodnie z polityką przestrzenną gminy na terenach typowo wiejskich w 

celu zapewnienia podstawowych standardów zamieszkiwania określone zostały minimalne 

powierzchnie działek budowlanych. Dla grupy 27 wsi na obszarze gminy Kobierzyce, w tym 

także dla wsi Księginice minimalną powierzchnię działki budowlanej dla wolnostojącego 

budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono na 1500 m2. 

Ewentualna zmiana polityki wiązałaby się z potencjalną możliwością niekontrolowanego 

zagęszczenia zabudowy na zdecydowanej większości obszarów budowlanych gminy a tym 

samy obniżenia standardów i jakości zamieszkiwania, zwiększenia zapotrzebowania na media 

i zwiększenie ruchu samochodowego. 

 
Wniosek do odrzucenia. 
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Wyrys z obowiązującego planu miejscowego. 
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Wniosek nr 24.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 109, 110, 171/15, 173/6 i 173/7 obręb Księginice. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działek pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Dla działki nr 109 i 110. Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

[MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

2) Dla działki nr 171/15, 173/6 i 173/7. Przeznaczenie terenu: 

a) obszary rolnicze [R], Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z 

zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z 

produkcją rolną 

b) zieleń urządzona [ZP1]. 

3) Przez działek nr 171/15, 173/6 i 173/7 przebiega projektowana droga wojewódzka 

Bielany-Łany-Długołęka. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja do ustalenia w planie miejscowym w części dotyczącej działek nr 109 i 

110 jest zgodna z ustaleniami studium. Przy czym na etapie planu miejscowego niezbędne 

będzie uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i 

nieleśne. 

 

W odniesieniu do działek nr 171/15, 173/6 i 173/7 wnioskowane funkcje są niezgodne z 

ustaleniami studium, w który przewiduje się dla tych działek przede wszystkim przebieg 

nowej drogi publicznej Bielany-Łany-Długołęka oraz na pozostałym obszarze przeznaczenie 

rolne i zieleń izolacyjną. 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w zakresie działek nr 109 i 110. 

 

Wniosek do odrzucenia w zakresie działek nr 171/15, 173/6 i 173/7. 
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Wyrys ze „studium”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

dz. nr 171/15 

173/6 i 173/7 

 

 

 

 

 

 

 

 

     295 

 

         109 i 110 

 

 

 - Działki objęte 

  wnioskiem. 

 

 
 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

82 

Wniosek nr 25.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 155 obręb Księginice. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie pod lokalizacje zagrody rolniczej. 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja do ustalenia w planie miejscowym jest niezgodna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce i w świetle 

art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie może być 

uwzględniona. 

 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 26.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 45 i 48 obręb Małuszów. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działek pod budownictwo mieszkaniowe z dopuszczeniem usług dla ludności oraz 

drobnej działalności gospodarczej - nieuciążliwej. 

  

3. Ustalenia studium: 

1) Dla działki nr 45. Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

2) Dla działki nr 48. Przeznaczenie terenu - obszary rolnicze [R], Możliwy sposób 

zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym 

również zabudowy związanej z produkcją rolną 

3) Przez działkę nr 48 przebiega planowana obwodnica wsi Małuszów. 

 

4. Podsumowanie 

Dla działki nr 45 wnioskowana funkcja zgodna jest z ustaleniami studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

Z kolei dla działki nr 48 wnioskowanej funkcji w świetle art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym nie można uwzględnić. 

 

 

 

Wniosek w zakresie działki nr 45 do pozytywnego rozpatrzenia. 

 

Wniosek w zakresie działki nr 48 do odrzucenia.
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 27.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 9, 10, 11/6 i 11/7 obręb Nowiny. W obrębie Nowiny brak działki o numerze 11/7. 

2. Treść wniosku: 

O zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne w zakresie zgodnym ze 

studium. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Dla działki nr 45. Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

4. Podsumowanie 

Południowa część wnioskowanych działek znajduje się w obszarze przeznaczonym w studium 

pod lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i w tym zakresie możliwe jest 

uwzględnienie złożonego wniosku o zmianę przeznaczenia. 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w części zgodnie z rysunkiem studium. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 28.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 99/3 obręb Pełczyce. 

2. Treść wniosku: 

O zmianę przeznaczenia, w studium, gruntów rolnych na cele zabudowy zagrodowej. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

4. Podsumowanie 

ustalenia studium dla przedmiotowej działki przewidują funkcje zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i jedynie wzdłuż rzeki Sławki pozostawiono pas terenu w użytkowaniu rolnym 

jako izolacje biologiczną rzeki. 

Z uwagi na położenie działki na skraju wsi możliwe jest wprowadzenie zmiany w ustaleniach 

studium i przeznaczenie wnioskowanej działki pod zabudowę zagrodową. 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w części zgodnie z rysunkiem studium. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 29.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 78/2 i 84 obręb Pełczyce. 

2. Treść wniosku: 

O odrolnienie działek. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

4. Podsumowanie 

Wschodnia część wnioskowanych działek, położona przy istniejącej drodze publicznej, 

znajduje się w obszarze przeznaczonym w studium pod lokalizację zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej. 

Zmiana przeznaczenia pozostałej części działek wiązałaby się z koniecznością budowy nowej 

drogi, uzbrojeniem jej oraz ingerowałaby w obszary rolne. 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w części zgodnie z rysunkiem studium. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 30.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 9 (obecnie 9/1, 9/2 i 9/4) obręb Ślęza. 

2. Treść wniosku: 

O dopuszczenie zabudowy o wysokości 2 kondygnacje + poddasze użytkowe, lecz nie więcej 

niż 12 m. 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.  

- Dopuszcza się zamiennie funkcje: usług [U], zabudowy mieszkaniowo– 

usługowej [MN/U], usług publicznych [UP], sportu i rekreacji [US], przy czym 

należy stosować parametry i wskaźniki dotyczące tych funkcji.   

2) Wysokość zabudowy: zabudowa niska w rozumieniu przepisów szczególnych, 

maksymalnie 12 m. 

4. Obowiązujący plan miejscowy: 

Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowo-usługowa [1MN/U i 2MN/U]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: mieszkalnictwo zagrodowe i jednorodzinne 

oraz usługi. 

- Maksymalna wysokość zabudowy:  dwie kondygnacje, w tym poddasze 

użytkowe, lecz nie więcej niż 12 m. 

 

5. Podsumowanie 

Wnioskowana zmian jest w pełni zgodna z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z obowiązującego planu miejscowego. 
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Wniosek nr 31.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 150/2 obręb Ślęza 

Dz. nr 299/1 obręb Bielany Wrocławskie . 

2. Treść wniosku: 

O zmianę studium dla działek: 

- Dz. nr 150/2 przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową i usługi. 

- Dz. nr 299/1 przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Obie działki położone są w otwartych kompleksach rolnych wymagających uzyskania zgód na 

zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne. Działka w obrębie Ślęza 

dodatkowo położona jest w strefie oddziaływania autostrady A4 natomiast działkach w 

Bielanach Wrocławskich położona jest z dala od istniejących terenów zainwestowanych i 

wymagałaby budowy drogi dojazdowej oraz uzbrojenia. 

Zarówno w obrębie Ślęza i Bielany Wrocławskie w obowiązujących planach miejscowych 

wyznaczone są  nowe obszary pod zabudowę, które nie zostały jeszcze zabudowane. 

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi przy wydawaniu zgód na zmianę przeznaczenia gruntów 

rolnych na cele nierolnicze i nieleśne analizuje między innymi jaka część gruntów 

posiadających zgody rolne została zainwestowana w ostatnich 5 latach, w związku z czym 

uzyskanie zgody jest praktycznie niemożliwe. 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 32.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 147/13 obręb Ślęza. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek od opuszczenie zabudowy szeregowej oraz wielorodzinnej a także o przesunięcie linii 

zabudowy bliżej drogi. 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.  

- Dopuszcza się zamiennie funkcje: usług [U], zabudowy mieszkaniowo– 

usługowej [MN/U], usług publicznych [UP], sportu i rekreacji [US], przy czym 

należy stosować parametry i wskaźniki dotyczące tych funkcji.   

2) minimalne odległości linii zabudowy od linii rozgraniczającej towarzyszących dróg: 

a) od  dróg klasy:  

 „D” i „L”– 6 m,  

 „Z” – 10 m,  

b) od pozostałych dróg i terenów publicznych według lokalnych uwarunkowań i 

przepisów szczególnych,  

c) dopuszcza się, po uzyskaniu zgody od zarządcy drogi, wyznaczyć linie zabudowy w 

odległości innej niż ww. 

4. Podsumowanie 

Wnioskowane zwiększenie intensywności zabudowy poprzez dopuszczenie lokalizacji 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w układzie szeregowym oraz zabudowy 

wielorodzinnej jest niezgodne z polityką przestrzenną gminy wyrażoną w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce. W związku z 

czym wniosek w tym zakresie musi być odrzucony. Ponadto intensywna zabudowa 

mieszkaniowa stwarzałby uciążliwość i obniżenie standardu zamieszkiwania dla sąsiednich 

działek jednorodzinnych. 

W obwiązującym planie miejscowym dla wnioskowanej działki wyznaczona została 

nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 10 m od linii rozgraniczającej od strony drogi. 

Ustalenia studium w tym zakresie wyznaczają minimalną odległość od linii rozgraniczającej 

na 6 m, w związku z czym w wniosek w zakresie zmniejszenia linii zabudowy może zostać 

uwzględniony.   

 

 

Wniosek do odrzucenia w zakresie możliwości lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz zabudowy wielorodzinnej. 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w zakresie zmiany linii zabudowy. 
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Wniosek nr 33.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 302/1 obręb Tyniec Mały. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki rolnej na cele budowlane. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

2) dopuszcza się możliwość: rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terenów pod funkcje 

inne niż rolnicze) wsi w strefie do 80 m od  istniejącej i projektowanej w studium 

zabudowy; przeznaczenie, parametry i wskaźniki urbanistyczne lokalizacji zabudowy w 

tej strefie ustalić należy w procedurze sporządzenia miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

 

4. Podsumowanie 

Działka położona jest na skraju wsi i znajduje się w niewielkiej odległości od terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonych w studium. Ustalenia studium pozwalają w 

uzasadnionych przypadkach na przeznaczanie w planach miejscowych terenów rolnych pod 

zainwestowanie. 

W przypadku przedmiotowej działki można zastosować szczególny przypadek i pozytywnie 

rozpatrzyć wniosek o przeznaczenie w planie działki nr 302/1 pod zabudowę mieszkaniową 

jednorodzinną fragment działki przylegający do drogi (ok. 30-50% powierzchni działki). 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w części 

ok. 30-50% powierzchni działki od strony drogi. 
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Wniosek nr 34.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 158/34 obręb Tyniec Mały. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki pod hotel z usługami. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.  

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja jest niezgodna z ustaleniami studium. Działka (o pow. ok. 0,47 ha) 

znajduje się w centrum osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego i wprowadzenie funkcji 

hotelowej z usługami generowałoby uciążliwości dla mieszkańców sąsiednich nieruchomości. 

Funkcja hotelowa wymaga zaplecza parkingowego, generuje dodatkowy ruch samochodowy 

a w przypadku świadczenia usług organizacji przyjęć stwarza zagrożenie nadmiernej emisji 

hałasu. 

Najwłaściwszą funkcją możliwą do realizacji na przedmiotowej, stosunkowo wąskiej działce 

jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Wniosek nr 35.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 289 obręb Tyniec Mały. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki na cele budowlane. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu: 

a) obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

b) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Przedmiotowa działka częściowo znajduje się w obszarze wyznaczonym w studium pod 

funkcje mieszkaniowe jednorodzinne a w częściowo pod funkcje rolne. 

Generalnie wnioskowana funkcja jest zgodna ze studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce i jest możliwa do uwzględnienia w 

zakresie zgodnym z jego ustaleniami, czyli ok. 50% powierzchni działki od strony zachodniej 

(przylegającej do drogi). 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia 

w części działki od strony drogi. 
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Wniosek nr 36.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 155 obręb Tyniec nad Ślężą. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki rolnej na cele budowlane. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu: 

a) obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

b) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Przedmiotowa działka częściowo znajduje się w obszarze wyznaczonym w studium pod 

funkcje mieszkaniowe jednorodzinne a w częściowo pod funkcje rolne. 

Generalnie wnioskowana funkcja jest zgodna ze studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce i jest możliwa do uwzględnienia w 

zakresie zgodnym z jego ustaleniami, czyli ok. 25% powierzchni działki od strony zachodniej 

(przylegającej do drogi). 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia 

w części działki od strony drogi. 

 

 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

118 

 

 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

119 

Wyrys ze „studium”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 - Działka objęta 

  wnioskiem. 

 

 
 
 



Ocena wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów ... 

 

„PIERZEJA” J.P.  

Wrocław 2012 

 

120 

 

Wniosek nr 37.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 383/28 i 383/29 obręb Wierzbice. 

2. Treść wniosku: 

O zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Kobierzyce i przeznaczenia działki z ogrodów działkowych na zabudowę mieszkaniową 

jednorodzinną. 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu - ogrody działkowe [ZD] – tereny istniejących i projektowanych 

ogrodów działkowych z dopuszczeniem altan ogrodowych oraz obiektów i budowli służących 

obsłudze ogrodów działowych, parkingów związanych z funkcją podstawową, infrastruktury 

technicznej; dla terenów [ZD] dopuszcza się zamianę na tereny: zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej [MN] oraz pozostałej infrastruktury technicznej 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, w związku z czym nie wymaga 

sporządzenia zmiany studium. 

Na podstawie ustaleń studium można przystąpić do sporządzenia zmiany planu  

miejscowego, przy czym ze względu na spójność przestrzenną wskazane byłoby aby zmianą 

objąć cały obszar ogrodów działkowych. 

 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia  

poprzez przystąpienie do sporządzenia zmiany planu miejscowego. 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 38.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 53/16 obręb Wysoka. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki pod zabudowę mieszkaniową wolnostojącą, bliźniaczą i szeregową. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja do ustalenia w planie miejscowym jest niezgodna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, co w świetle 

art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie pozwala na 

przychylenie się do wniosku. 

Ponadto działki położone jest w zwartych kompleksach rolnych o wysokich klasach 

bonitacyjnych. 

 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Wniosek nr 39.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 2 obręb Wysoka. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki rolnej na cele budowlane. 

 

3. Ustalenia studium: 

1) obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.   

2) Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 
3) Przez zachodnia część działki przebiega istniejący gazociąg przesyłowy Dn 300 1,6 MPa. 

4. Podsumowanie 

Zgodnie z ustalenia studium możliwe jest przeznaczenie pod zabudowę jedynie wschodniej 

części działki. Natomiast pozostała część działki z racji wyznaczonej w studium funkcji rolnej i 

przebiegającego przez ta część gazociągu musi pozostać w użytkowaniu rolnym bez możliwości 

zabudowy. 

 

 

Wniosek do pozytywnego rozpatrzenia w zakresie zgodnym z ustaleniami studium. 
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Wniosek nr 40.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 147/28, 147/29 i 147/30 obręb Ślęza (obecnie po scaleniu działka nr 200). 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie na cele budownictwa mieszkaniowego pod zabudowę jednorodzinną, bliźniaczą, 

szeregową. 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [MN]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: zabudowa, w rozumieniu przepisów 

szczególnych, mieszkaniowa jednorodzinna oraz budynki rekreacji indywidualnej w 

zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące:  

Usługi: A.  maksymalny udział powierzchni realizującej przeznaczenie dopuszczalne 

nie może przekroczyć 30% całkowitej powierzchni użytkowej obiektów 

zlokalizowanych na działce budowlanej; B.  zakres dopuszczalnych form usług do 

sprecyzowania w planach miejscowych.  

- Dopuszcza się zamiennie funkcje: usług [U], zabudowy mieszkaniowo– 

usługowej [MN/U], usług publicznych [UP], sportu i rekreacji [US], przy czym 

należy stosować parametry i wskaźniki dotyczące tych funkcji.   

4. Ustalenia obowiązującego planu miejscowego 

Przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [1MN] oraz zabudowa 

mieszkaniowo-usługowa [4M/U]. 

Dla obu terenów dopuszczalne formy zabudowy wykluczają możliwość realizacji zabudowy 

mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej. 

5. Podsumowanie 

 

Wniosek de facto dotyczy rozszerzenia ustaleń obowiązującego planu o możliwość realizacji na 

wnioskowanym obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy 

szeregowej. 

Wnioskowane zwiększenie intensywności zabudowy poprzez dopuszczenie lokalizacji zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej w układzie szeregowym jest niezgodne z polityką przestrzenną 

gminy wyrażoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Kobierzyce. W związku z czym (zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o pizp) wniosek w tym 

zakresie musi być odrzucony. Ponadto intensywna zabudowa mieszkaniowa stwarzałby 

uciążliwość i obniżenie standardu zamieszkiwania dla sąsiednich działek jednorodzinnych. 

 

 

Wniosek do odrzucenia w zakresie możliwości lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej w zabudowie szeregowej. 
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Kopia wniosku 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z obowiązującego planu miejscowego. 
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ślęza, gmina Kobierzyce  

uchwała Rady Gminy Kobierzyce Nr LXIII/510/02 z dnia 22 sierpnia 2002 r. 

(wyrys dla działki nr 200) 
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Wniosek nr 41.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 133 obręb Księginice. 

2. Treść wniosku: 

Przeznaczenie działki pod lokalizację zagrody rolniczej. 

 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary rolnicze [R]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary rolnicze z zakazem lokalizacji 

wszelkiej zabudowy, w tym również zabudowy związanej z produkcją rolną. 

 

4. Podsumowanie 

Wnioskowana funkcja do ustalenia w planie miejscowym jest niezgodna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce i w świetle 

art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie może być 

uwzględniona. 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wniosek nr 42.  

1. Nieruchomość, której dotyczy wniosek: 

Dz. nr 108/5 obręb Domasław. 

2. Treść wniosku: 

Wniosek o wyznaczenie w planie miejscowym zjazdu z drogi relacji Wrocław - Kudowa Zdrój 

(ul. Wrocławska). 

3. Ustalenia studium: 

Przeznaczenie terenu – obszary aktywności gospodarczej [AG]: 

- Możliwy sposób zagospodarowania: obszary intensywnej lokalizacji obiektów 

przemysłowo-usługowych na terenach strategicznych dla rozwoju gminy Kobierzyce 

oraz  opcjonalnie obiektów centrów hotelowych, konferencyjnych, rozrywkowych – 

czasu wolnego. 

- Dopuszczalne funkcje towarzyszące - usługi: gastronomii, obsługi finansowej i 

biurowej (banki, firmy leasingowe itp.), handlu, publiczne, transportowe (bazy, 

logistyka) oraz stacje paliw płynnych, „miejsca obsługi podróżnych” (MOP). 

- Dopuszcza się zamiennie funkcje:  

a) obiektów produkcyjnych, składów i magazynów [P],  

b) aktywności gospodarczej [AG],  

c) usług publicznych [UP],  

d) usług [U],  

 przy czym należy stosować parametry i wskaźniki tych funkcji. 

 

4. Ustalenia obowiązującego planu miejscowego: 

Przeznaczenie terenu – usługi komercyjne [UC-6]: 

- Przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne (usługi handlowe – hurtowe i 

detaliczne, usługi rzemiosła, usługi administracji gospodarczej, małe 

przedsiębiorstwa produkcyjne). 

- Przeznaczenie uzupełniające: trasy i urządzenia komunikacyjne (dojazdy, ciągi 

komunikacji pieszej i rowerowej, parkingi, place składowe i manewrowe), sieci 

infrastruktury technicznej oraz związane z nimi urządzenia. 

- ustala się zakaz realizacji dodatkowych zjazdów do ul. Wrocławskiej. 

- Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Wrocławskiej wyznaczona została w 

odległości 20 m licząc od linii rozgraniczającej tej drogi. 

 

5. Podsumowanie 

Ul. Wrocławska, do której wnioskowane jest wyznaczenie w planie miejscowym bezpośredniego 

zjazdu stanowi drogę dojazdową do węzła autostradowego „Magnice” na Autostradowej 

Obwodnicy Wrocławia. 

Z uwagi na zwiększony ruch na tym odcinku, w tym także ciężarowy obsługujący obszar 

„Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsiębiorczości Domasław-Magnice” niezbędne jest 

zapewnienie maksymalnie bezkolizyjnego układu komunikacyjnego. Pozwoli to na utrzymanie 
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płynności ruchu na ul. Wrocławskiej oraz wpłynie na bezpieczeństwo na tej drodze. W tym celu 

dla wykonania ewentualnych indywidualnych zjazdów od strony zachodniej dla działek 

położonych przy ul. Wrocławskiej należałoby wybudować drogę serwisową obsługującą teren 

UC-6, na którym znajduje się wnioskowana działka. Droga taka wpięta jedynie w dwóch 

miejscach do ul. Wrocławskiej wyeliminowałby praktycznie indywidualne zjazdy. należy zwrócić 

uwagę, że ustalenia planu poprzez odsunięcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odległość 

20 m zapewniają miejsce dla realizacji takiej drogi. 

 

 

Wniosek do odrzucenia. 
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Kopia wniosku 
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Wyrys ze „studium”. 
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Wyrys z obowiązującego planu miejscowego 
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 -  Proponowane  

  włączenia drogi 

  serwisowej 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego południowej części wsi Domasław 

uchwała Rady Gminy Kobierzyce Nr XX/246/03 z dnia 18 grudnia 2003 r. 

 

 


