UCHWALA NR ../.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) w zwiazku z uchwata Nr XXVII/333/08
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 listopada 2008r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwatg Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

3) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;i;

7) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) infrastruktura techniczna:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i $Sredniego napigcia, stacje transformatorowe shupowe lub kontenerowe,
urzadzenia pomiarowe, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

b) sieci wodociagowe wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

c) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie $ciekow, separatory substancji ropopochodnych i chemicznych,
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

d) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chionne, zbiorniki z funkcja retencyjna, wraz zniezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

e) sieci cieptlownicze wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi,

f) sieci gazowe niskiego i Sredniego ci$nienia, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
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g) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli nadziemnych, niebgdacymi liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czegsci budynkow nie moga
pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkdéw, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30
m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;
nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow istniejacych;

3) obiekt ustugowo-handlowy — obiekt o funkcji innej niz: obstuga firm i klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty,
finanse, gastronomia, niepubliczne ushugi zdrowia iopieki spolecznej i turystyka; w ktérym min. jedna
niepodzielna czg$¢ przeznaczona pod funkcje¢ handlowa przekracza 100 m? powierzchni sprzedazowej lub suma
wszystkich czesci przeznaczonych pod funkcjg handlowa zajmuje do 150 m? powierzchni sprzedazowej, przy
czym na jednej kondygnacji budynku nie moze znajdowacé si¢ wigcej niz 100 m? powierzchni sprzedazowe;j,
rozumianej zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami, po zewngtrznym ich obrysie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu;

6) przeznaczenie uzupehniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposOb okre§lony w ustaleniach planu iktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomos$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ,,W” Scistej ochrony konserwatorskie;j;
7) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
8) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
9) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢
bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzna oraz obiektami matej architektury;

2) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni oraz
placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami
malej architektury;

3) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa towarow,
o maksymalnej powierzchni sprzedazy 1000m?, wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiecktami matej architektury;

4) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna towarow
o maksymalnej powierzchni sprzedazy 200m?, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych, a takze naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne
np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie kaset video wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

5) niepubliczne ustugi oswiaty - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych
przedszkoli iszkél podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy
iszkolenia, wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz obiektami matej architektury;

6) obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoscia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm  pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze ushugi przewodnickie,
informacja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

7) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotow turystycznych,
hoteli, moteli wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

8) niepubliczne ushlugi zdrowia i opieki spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szko6t rodzenia wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

9) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu irekreacji iadministracji publicznej wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

10) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow shuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowe;j z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji;

11) ustugi - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami
malej architektury;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewnetrzna oraz obiektami matej architektury;
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13) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz
obiektami matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) od IMN do 7MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) od IRM/MN do 7RM/MN - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

d) 1US - jak dla terenow wypoczynkowo-rekreacyjnych.

4) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgséci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

5) W strefie ekosystemow wodno-takowych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcow i materialow
masowych,

b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej ciekéw wodnych
oznaczonych symbolem WS,

¢) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologiczne]j cickow zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla
stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych,

d) w odleglosci do 3m od linii rozgraniczajacej cieckdéw wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza sig
zagospodarowanie wylacznie zielenig niska, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,.B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace nakazy i zakazy:
a) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placéw, linie zabudowy, kompozycj¢: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zardéwno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, historycznych obiektow zabytkowych,

e) nalezy preferowaé inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,
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) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia,

g) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno — architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy 1ipodziatbw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

h) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

1) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, dopuszcza sig¢ blachodachowke,

j) ustala si¢ dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
swietlikow, lukarn,

k) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania wystgpujace
w historycznej zabudowie wsi,

1) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, materiatoéw elewacyjnych (tynk, cegta),

m) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte Iub w uzasadnionych przypadkach
poddane odpowiedniej przebudowie,

n) obowiazuje zachowanie i uzupehnienie zieleni wysokiej,

0) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forma, materiat, wysokos¢ -
w nawigzaniu do historycznych ogrodzen, obowiazuje zachowanie istniejacych ogrodzen historycznych (mur
petny w narozniku),

p) ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych (np. ,,siding”),

q) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym,

r) ustala si¢ zakaz lokalizowania silosow i zbiornikéw na materiaty masowe,

s) zabrania si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem,
dopuszcza sig tablice informacyjne instytucji, sklepow, zaktadow, w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej nieagresywnej formie,

t) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

2) ustala sig¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi: zakazuje si¢ dziatan
inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu; dopuszcza
si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

3) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujacej caly obszar objety planem, w ktorej dla
inwestycyji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
w zakresie okre§lonym przez organ konserwatorski;

4) strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespotoéw lub obiektow zabytkowych o szczegolnych warto$ciach krajobrazowych.

5) Ochrona konserwatorska w planie objgte sa obiekty dawnego zespolu folwarcznego, ujete w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow: budynek mieszkalny nr 8, 9, 9a i budynek gospodarczy (dawna obora). Zasob
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany,
zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkéw obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) zachowac ich bryte, ksztalt i geometrig¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
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b) utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzyma¢ — lub odtworzy¢ — oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) w budynkach stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania okladzin §ciennych typu
,»siding”,

f) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowa),

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terendéw
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 10. pkt 1 lit b.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej typu wolnostojacego
i1 nie moze by¢ mniejsza niz 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej typu blizniaczego,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m dla zabudowy mieszkaniowej typu wolnostojacego i co najmnie;j
16 m dla zabudowy mieszkaniowej typu blizniaczego,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, UP, US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ obszar oddziatywania linii energetycznej $redniego napigeia o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii),
w granicach ktérego wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznej sredniego napigcia;
3) dopuszcza sig realizacjg linii $redniego napigcia jako linii kablowych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustalenia ogdlne:
a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,

b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig lokalizacje zieleni oraz no$nikow reklamowych w formie nie
kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym;

Id: 67A30C46-4838-4EBB-B759-7D0D2191C316. Uchwalony Strona 6



2) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne wlaczone do drog
gminnych, w uzasadnionych przypadkach do drogi powiatowej nr 1950D na warunkach iza zgoda Zarzadcy
drogi;

3) przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do realizacji zabudowy,
w uzgodnieniu z wszystkimi wlascicielami terendw, przez ktore bedzie przebiegata droga;

4) obowiazuja nastepujace parametry drég, o ktérych mowa w pkt 2:

a) drogi wewngtrzne, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek - o szerokoSci w liniach
rozgraniczajacych min. 10m,

b) drogi wewngtrzne, zapewniajace obsluge komunikacyjna do 6 dziatek - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 7 m,

¢) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do zawracania,

d) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych,

e) drogi wewngtrzne, o szerokos$ci ponizej 10m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz budowg nowych obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w tym zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zawierajacej sposob odbudowy sieci urzadzen
melioracji szczegdtowych, przed przystapieniem do prac w jej obrgbie;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkéw
dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
1 ulic,

¢) szczegdtowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych na warunkach okre§lonych przez zarzadce
sieci,

d) ustala si¢ zakaz budowy witasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia §ciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,
¢) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow,
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- indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow bytowych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
organow,

d) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewngtrznej instalacji;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich
obszardw zainwestowania na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora;

8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z terenéw objetych planem do kanalizacji deszczowej w drodze
powiatowe;j;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowg na tereny planowanej zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 1RM/MN,
2RM/MN, 3RM/MN, 4RM/MN, 5RM/MN, 6RM/MN, 7RM/MN, 1U, 1MW, 1UP, 1US, 1E, 2E, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1IKDW, 1KDPj - na 30%;

2) pozostatych terenow na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM/MN, 2 RM/MN, 3 RM/MN, 4 RM/MN,
5 RM/MN, 6 RM/MN, 7 RM/MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace: ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm i klienta, zdrowia
i opieki spotecznej, niepublicznych ustug o$wiaty.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ushugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, punktow
skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyroboéw
z drewna) i1 kamieniarskich;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegto$ci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 1 KDL (droga powiatowa Nr 1950D);
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2) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu, w odleglo$ci: 6m od linii rozgraniczajacej z droga 4 KDD;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojace lub blizniacze;

4) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczaé
dwoch;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12
m;

7) dachy budynkéw mieszkalnych, uslugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z wylaczeniem dachowki bitumiczne;j;

8) dachy budynkow gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°,
kryte materialem dachéwkopodobnym;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczych zwiazanych zprodukcja rolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m;

10) wysokos¢ budynkow gospodarczych niezwiazanych z produkcja rolna oraz garazy wolnostojacych, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6 m;

11) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej lub zagrodowej z ustugami:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

¢) w przypadku wprowadzenia ushug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
b) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy zagrodowe;j,
b) 1500 m? dla budynku mieszkaniowego typu wolnostojacego,
¢) 750 m? dla budynku mieszkaniowego typu blizniaczego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki o zmniejszonych parametrach,

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:
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1) projektowane wjazdy od drogi powiatowej nr 1950D — za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

2)dla terenu 6RM/MN naklada si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego dostepu odpowiednim stuzbom
technicznym do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m2do 20 m?,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m2do 50 m?,
¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN,
7 MN ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace: ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm i klienta, zdrowia
1 opieki spolecznej, niepublicznych ustug oswiaty.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ usthugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, punktéw
skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i1 kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD;

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga: 1 KDL (droga powiatowa Nr 1950D);

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngetrzna: 1 KDW;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 12
m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych, uslugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

6) wysokos¢ budynkow gospodarczych garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
b) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

c) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla budynku typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki o zmniejszonych parametrach;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
1 komunikacje wewngtrzna.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: wjazdy od drogi powiatowej nr
1950D — za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m2do 20 m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m2do 50 m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace: ushugi z zakresu: handlu detalicznego - obiekty handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy do 50
m? w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terendow, finansow, obstugi firm iklienta, zdrowia i opieki
spotecznej, niepublicznych ustug oswiaty.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach
dobudowanych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, punktow
skupu i sktadowania surowcdéw wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i1 kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkow jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 4 KDD;

Id: 67A30C46-4838-4EBB-B759-7D0D2191C316. Uchwalony Strona 11



b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga: 1 KDL (droga powiatowa Nr 1950D);

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 7 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy budynkéw: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 6 m;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) ustala si¢ wskaznik co najmniej 150 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym;

4)w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 100 m? oraz 20% powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki o zmniejszonych parametrach;

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktur¢ techniczna
i komunikacjg wewngtrzna.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20 m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?do 50 m?;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych zespoldw garazy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ustug
z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny, handel hurtowy, turystyka, niepubliczne ustugi oswiaty,
niepubliczne ushugi zdrowia i opieki spotecznej, obstuga firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala sig zakaz lokalizacji ushug zwiazanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, punktow
skupu i sktadowania surowcdéw wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL (droga powiatowa Nr 1950D);
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 3 KDD;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkoéw ushugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumiczne;;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikéw ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki o zmniejszonych parametrach;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i komunikacje wewngtrzna.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: wjazdy od drogi powiatowej nr
1950D — za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20 m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20 m?do 50
m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokéj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostana zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu uslugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilo$ci okreslonej w pkt. 1-4.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 UP ustala sig¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne;
2) uzupehiajace — komunalna zabudowa mieszkaniowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 3 KDD;
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga: 1 KDL (droga powiatowa Nr 1950D);

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumiczne;j;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala sig zakaz realizacji ogrodzenh wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki o zmniejszonych parametrach;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
i komunikacjg wewngtrzna.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: wjazdy od drogi powiatowej nr
1950D — za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) dla zabudowy ustugowej:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m>do 20 m?;

b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20 m?do
50 m?;

¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: publiczne ustugi sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odleglosci: 6 m od linii rozgraniczajacej z droga
4 KDD;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé trzech, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki bitumicznej;
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5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%
w uzasadnionych przypadkach, ale w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig
wydzielenie tylko jednej takiej dziatki o zmniejszonych parametrach;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m>do 20 m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20 m>do 50
m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R, 2 R, 3 R, 4 R, 5 R ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: rola z zakazem zabudowy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza i lesna.

3. Dopuszcza sig lokalizacje nowych rowow melioracyjnych.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RZ, 2 RZ, 3 RZ ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: trwate uzytki zielone.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi oraz trwatego sktadowania surowcdéw i materiatow
masowych.

3. Zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekéw zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla
shuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

4. W odlegtosci do 3 m od linii rozgraniczajacej cieckow wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza si¢
zagospodarowanie wylacznie zielenig niska, z zakazem lokalizowania ogrodzen.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowdw melioracyjnych.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2 ZL, 3 ZL ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym réwniez
zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza i lesna.

§ 22. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie —
obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: dojazdy do terenow:

1) 1 E z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL (droga powiatowa Nr 1950D);
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2)2 E zterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD przez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 6 RM/MN.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przejazdy mostkowe;
2) zakazuje si¢ przesunigcia, przebudowy lub zarurowania rowéw melioracyjnych.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie —
komunikacja publiczna: droga lokalna (droga klasy ,,L”), w ciagu drogi powiatowej Nr 1950D.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie — drogi publiczne: drogi dojazdowe (drogi klasy ,,D”).

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trdjkata widoczno$ci, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
droga publiczna: droga dojazdowa (drogi klasy ,,D”).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ 7-10m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkata widocznosci, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ szerokos¢ 10m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDPj ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
droga publiczna: ciag pieszo-jezdny.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ 7m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje zachowanie trojkata widoczno$ci oraz placu do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ../.../12
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowiny

Rada Gminy dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny, a nie uwzglednionych przez Woéjta Gminy
Kobierzyce, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) w nastgpujacy sposob:

Nie uwzglednia si¢ uwagi Pani Zofii Piaseckiej:

uwagi z punktu 1- zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym art. 17 punkt
10 ,,Oglasza, w sposob okreslony w punkcie 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada ten projekt wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do
publicznego wglqdu na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje wtym czasie dyskusje publicznq nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami”. Minimalny okres wyltozenia m.p.z.p. zostat zachowany;

uwagi zpunktu 2 -plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny jest zgodny
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce
uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatag Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009r., poniewaz
spetnia ustalenia tekstu studium w czg$ci B, rozdz. 2. Wskazniki dotyczqce zagospodarowania terenow. ,
w pkt.2.2. Parametry iwskazniki urbanistyczne w planach miejscowych dla nowego zagospodarowania .,
w tabeli nr 38, wiersz 9 na stronie 65 - dla obszaréw sportu i rekreacji US dopuszcza si¢ zamiennie funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

uwagi z punktu 4 — podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowajednorodzinna, natomiast
zabudowa uslugowa jest jedynie dopuszczeniem na ww. terenie. Dopuszczenie zabudowy uslugowej nie narusza
podstawowego przeznaczenia terenu jakim jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

uwagi zpunktu S5- granice dzialek sa uwidocznione na podkladach geodezyjnych (mapach)
wykorzystywanych do wykonania planu miejscowego. Plan miejscowy nie narusza granic geodezyjnych
a jedynie decyduje o przeznaczeniu catos$ci lub cze¢sci dziatki;

uwagi zpunktu 6-— procedur¢ planistyczna zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ponawia si¢ w niezbgdnym zakresie. W tym przypadku wniesione zmiany nie wymagaly
ponowienia procedury uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

uwagi z punktu 7 — plan miejscowy okres§la przeznaczenie terenu, natomiast nie zajmuje si¢ ani opisem
obecnego stanu zagospodarowania, ani informacja o obecnym sposobie uzytkowania;

uwagi z punktu 8 -§9 projektu m.p.z.p. wsi Nowiny jednoznacznie okresla szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenu dla linii energetycznej;

uwagi z punktu 9 —teren 1R pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, czyli uzytkowaniu rolniczym, co
jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce;

uwagi z punktu 10 —ustalenia projektu m.p.z.p. dla wsi Nowiny przewiduja konieczno$¢ realizacji miejsc
parkingowych w wystarczajacej ilosci dla poszczegolnych terenows;

uwagi z punktu 11 —szerokos¢ drogi 2KDD w liniach rozgraniczajacych zostata okreslona w uchwale tj.
min. 8m. Na rysunku planu ktory jest zalacznikiem do niniejszej uchwaty i stanowi jej integralna czgs¢,
szeroko$¢ ta wynosi 10m i spelnia warunki minimalnej szerokosci okre§lonej w uchwale;
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uwagi z punktu 12 — szeroko$¢ drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KDL zostala zdefiniowana
poprzez ustalenia w § 24 projektu uchwaty i jest ona okre$lona na rysunku planu. Rysunek planu jest integralna
czescia uchwaty, posiada okreslong skalg i szeroko$¢ drogi okreslona w taki sposob jest mierzalna;

uwagi z punktu 13 — dziatka drogowa o nr 66 zostala przeznaczona pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

uwagi z punktu 14 — przy realizacji osiedla mieszkaniowego ewentualne drogi wewngtrzne obstugujace
osiedle moga wilaczaé si¢ do drogi powiatowej po ich uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi na podstawie
obowiazujacych przepiséw;

uwagi z punktu 15 —uwaga nie odnoszaca si¢ do przedmiotu wytozenia;
uwagi z punktu 16 — uwaga nie odnoszaca si¢ do przedmiotu wylozenia;
uwagi z punktu 17 —uwaga nie odnoszaca si¢ do przedmiotu wylozenia;

uwagi z punktu 18 —podjeta uchwata przez Rad¢ Gminy Kobierzyce nr V/34/2011 z dnia 28 stycznia 2011r.
o uchwaleniu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny byla zgodna z obowiazujacym
prawem w zakresie wytozenia m.p.z.p do publicznego wgladu.

Id: 67A30C46-4838-4EBB-B759-7D0D2191C316. Uchwalony Strona 2



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ../.../12
Rady Gminy Kobierzyce

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
NOWINY, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny inwestycjami
stanowiacymi zadania wlasne gminy beda:

- sie¢ wodociagowa o tacznej dtugosci ok. 400m.
- sie¢ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 400m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywac¢ si¢ bedzie ze srodkéw Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do uchwaly nr V/34/11 Rady Gminy Kobierzyce zdnia 28 stycznia 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny, gmina Kobierzyce, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XXVII/333/08 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 listopada 2008r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie okreslonym na zataczniku graficznym do
ww. uchwaty. Projekt planu ustala nowe przeznaczenie terenow na zabudowe¢ mieszkaniowa, przewiduje
wprowadzenie terendw ustugowych, terenéw zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej, zabudowy wielorodzinne;j
oraz terenu trwatych uzytkéw zielonych, jak réwniez tereny zwiazane z realizacja nowych drog okreslajac
jednoczes$nie zasady uzbrojenia technicznego. Do projektu planu dotaczono prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze oraz prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu. Projekt planu po uzyskaniu
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Kobierzycach oraz wymaganych
uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. W dniu
27 grudnia 2010 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.
W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi. Ustalenia niniejszego planu sa
zgodne zustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r. Wobec powyzszego zaistniaty
przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Gminy Kobierzyce.

Niniejszy plan zostal uchwalony uchwata nr V/34/11 Rady Gminy Kobierzyce w dniu 28 stycznia 2011 roku,
opublikowany w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 87 w dniu 26 kwietnia 2011 roku
poz. 1352, anastepnie zostal zaskarzony przez Wojewode Dolnoslaskiego do WSA we Wroctawiu, ktory
uchylit w/w uchwate. W wyniku dostosowania projektu do stanu prawnego wynikajacego z wyroku sadu WSA,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowiny zostal powtérnie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2011r. do 5 marca 2012r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie m.p.z.p. rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 1 marca 2012r. W wyniku wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu zostata zlozona uwaga do projektu planu, sktadajaca si¢ z 18 punktow. Wojt Gminy
Kobierzyce przyjat uwage w czgsci, uwzgledniajac jeden punkt, pozostale punkty uwagi odrzucil. W wyniku
czesciowego uwzglednienia uwagi wprowadzono poprawke, ktora nie skutkowata koniecznoscia powtoérzenia
procedury. Ustalenia niniejszego planu sa zgodne =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata nr XXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia
2009r. Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade¢ Gminy
Kobierzyce.
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