Projekt

z dnia 20 sierpnia 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .../.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domastaw, poloZzonego w obrebach: Domastaw i Ksigginice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr XXXV1/424/09 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 28 sierpnia 2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaslaw, potozonego w obrebach: Domastaw i Ksigginice oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala Nr XXXVI/418/09 zdnia 28 sierpnia
2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw, potozonego w obrgbach:
Domastaw i Ksigginice, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:2000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terend6w pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnos$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacymi liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czgsci budynkéow nie moga
pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:
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a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30
m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;
nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czgsci budynkow istniejacych;

2) obiekt ustugowo-handlowy— obiekt o funkcji innej niz: obsluga firm i klienta, niepubliczne ustugi o$wiaty,
finanse, gastronomia, niepubliczne uslugi zdrowia iopieki spolecznej i turystyka; w ktorym min. jedna
niepodzielna czg$¢ przeznaczona pod funkcj¢ handlowa przekracza 100 m? powierzchni sprzedazowej lub suma
wszystkich czgséci przeznaczonych pod funkcjg¢ handlowa zajmuje do 200 m? powierzchni sprzedazowej, przy
czym na jednej kondygnacji budynku nie moze znajdowaé si¢ wigcej niz 100m? powierzchni sprzedazowe;j,
rozumianej zgodnie z definicja zawartag w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia zabudowy— powierzchnia pod budynkami, mierzona na poziomie terenu po zewngtrznym obrysie
budynkéw w stanie wykonczonym,;

4) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcjg, ktdra przewaza na
danym terenie.

5) przeznaczeniu uzupeliajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz
podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac z nig
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

§ 3. 1. Integralng czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbol okreSlajacy przeznaczenie terenu ztozony z oznaczenia literowego wraz z kolejnym numerem
porzadkowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
5) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ichfinansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) budownictwo — tereny firm i baz budowlanych;

2) produkcja — tereny przedsigbiorstw i zakladéow produkcyjnych, wtym przetworstwo rolno — spozywecze,
rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczos¢;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;
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4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz
obiektami matej architektury;

5) zabudowa uslugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow uslugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych zubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni oraz
placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektoéw zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towardw, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa towarow
(do 1000m? powierzchni uzytkowej),

e) niepubliczne ushlugi oSwiaty — tereny przeznaczone pod dzialalno§¢ zwiazana z prowadzeniem:
niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, Zlobkéw, §wietlic, etc., a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

f) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spolecznej— tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ zwiazana
z prowadzeniem: przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

g) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwiazanych z obshuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, pracowni projektowych, atakze naprawa artykutdow przeznaczenia
osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video,

h) obstuga pojazdéw samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow obstugi, naprawy
i wynajmu pojazdéw mechanicznych, salonéw samochodowych, parkingéw, a takze obiektow stuzacych:
ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej z wyltaczeniem stacji paliw — dopuszcza si¢ stacje gazu
LPG,

1) ushugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji publicznej;

j) sport irekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji;

k) kult religijny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow sthuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
zwiazanej zkultem religijnym, w tym budynkéw zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem lokali
funkcyjnych stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych (tacznie do
20% powierzchni uzytkowej budynku);

1) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ obiektow i zespolow turystycznych, hoteli, moteli,

m) zdrowie iopieka spoleczna —tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, klinik, centrow
medycznych, poradni, ambulatoriow, klinik, centréw medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetéw lekarskich,
zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

n) transport — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z przewozem i magazynowaniem lub
spedycja, materialdow i produktéw - z wytaczeniem obiektow logistycznych (magazyny, sktady, bazy)
o powierzchni zabudowy powyzej 5000 m?, atakze obiektow obstugi, naprawy iwynajmu pojazdow
mechanicznych;

0) wypoczynek — tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ urzadzen, obiektéw i osrodkéw sportowo-rekreacyjnych
i rozrywkowych, a takze tereny sportowe i parki rozrywki;
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6) zabudowa zagrodowa — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach le$nych;

7) zielen urzadzona - tereny takie jak: parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, arboreta,
alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje, z dopuszczeniem obiektow o$wiaty i wychowania, matej
architektury, urzadzen rekreacji;

8) infrastruktura techniczna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu
w wodeg, odprowadzeniu $ciekow i wdod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz iciepto oraz
tacznosci i telekomunikacji;

9) elektroenergetyka - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem
w energig elektryczna, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi;

10) kanalizacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z odprowadzaniem
sciekow, wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;

11) zaopatrzenie w wode -tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych
z zaopatrzeniem w wodg (ujecia wody, stacje uzdatniania, pompownie), wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi;

12) infrastruktura techniczna — tereny obiektow, sieci iurzadzen, zwiazanych z: dostarczaniem energii
elektrycznej, wody, gazu oraz odbiorem wod opadowych ioczyszczaniem iodbiorem $ciekow,
telekomunikacja;

13) tereny laséw i zadrzewien — grunty le§ne w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;
14) tereny rolne — grunty rolne w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

15) tereny wéd powierzchniowych — tereny otwartych wod powierzchniowych $rodladowych: stawow,
strumieni, kanatléw, rowow, obiektow iurzadzen hydrotechnicznych, obiektow towarzyszacych gospodarce
wodnej;

16) rzemioslo — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢, o ktorej mowa w ustawie o rzemiosle.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialtywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 2.1MN — 2.40MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) I.1IRM/MN — 1.14RM/MN, 4.1MN/U - 4.20MN/U, 5.12U, 5.14U - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

¢) 3.1IMW — 3.4MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 13.1RM, 13.2RM, 14.1R/B — 14.15R/B - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

4) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

5) w granicach oznaczonych na rysunku planu ekosystemow wodno-takowych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego skladowania surowcoOw i materialow
masowych,

Id: 81FD19CD-AE64-4142-A624-EF8655F9DAAG. Projekt Strona 4



b) zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekéw zielenia wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla
shuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

6) w odlegtosci do 4 m. od linii rozgraniczajacej cieckow wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza si¢
zagospodarowanie wylacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala sig strefe ,,A" Scislej ochrony konserwatorskiej zespolu koscielnego wraz zterenem dawnego
cmentarza przykoscielnego i poewangelickiego, budynkiem bramnym cmentarza i murem cmentarnym, w ktorej
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego w tym budynek
kosciota, historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki sepulkarnej, zielen;

2) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe, na terenie zespolu obowiazuje zakaz wznoszenia
nowych obiektow kubaturowych;

3) na terenie dawnego cmentarza obowiazuje zakaz wprowadzania nowych pochdéwkow, teren ten nalezy
zachowac jako zielen;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich wlasciwej
stuzby ochrony zabytkdéw; na wszelkie prace podejmowane przy zabytkowym kos$ciele wpisanym do rejestru
zabytkow decyzja nr A/1225/1486

3. Ustala sig strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej historycznego obszaru ruralistycznego wsi Domastaw,
w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ zieleni, zachowac istniejace
historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach iremontach obiektow potozonych w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do walorow architektonicznych otoczenia 1 waloréw
krajobrazowych wsi, nalezy zachowa¢ starodrzew i dazy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdtuz drog;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym geometrii i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, podziatéw iusytuowania otworow okiennych idrzwiowych i zastosowanego
materiatu, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspdlczesnej oraz
nawiazywa¢ formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad
zabudowa historyczna;

5)ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych z dtuga kalenica,
z dopuszczeniem lukarn i $wietlikow;

6) nalezy stosowac pokrycia dachow dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym,;
7) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding );

8) lokalizacje silosow lub innych zbiornikbw na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dziatek,
w miejscach ostonigtych inna zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej;

9) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z danym obiektem, stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

10) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac je jako kablowe.
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4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu zieleni urzadzonej , obejmujacej teren
dawnego cmentarza ewangelickiego (teren 9.2ZP), w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i konserwowac¢ zachowane elementy historycznego uktadu zieleni cmentarnej,

2) teren dawnego cmentarza nalezy zachowac jako teren zielony z zakazem zabudowy.
5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) wieza kosciola, ul. Wroctawska — rejestr zabytkow A/1225/1786 z dnia 20.08.1966 .,

b) budynek bramny, obecnie budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 34 - rejestr zabytkow A/1132/1-2z
dnia 27.02.2009 r.,

¢) ogrodzenie, mur wokot kosciota, ul. Wroctawska - rejestr zabytkow A/1132/1-2 z dnia 27.02.2009 1.,

2)dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkowustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony
konserwatorskie;j:

a) obowiazuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;
b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia;

c) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczna bryle; ksztalt i geometrie¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane i kolorystyke;

d) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

e) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

f) wpisanie do rejestru zabytkow nowych obiektow Ilub wykreslenie obiektow uwzglednionych w rejestrze
powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstapienie od spelnienia wymogoéw okreslonych w ust. 5.

6. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) zespot kosciota obronnego, ul. Wroctawska ,
b) cmentarz poewangelicki,
¢) zespdt dworca, ul. Tyniecka ,
d) budynek stacji kolejowej, ul. Tyniecka ,
e) budynek gospodarczy, ul. Tyniecka ,
f) budynek WC, ul. Tyniecka ,
g) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 1 ,
h) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 3 ,
1) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 7 ,
j) dom mieszkalny, ul. Tyniecka &8 ,
k) budynek gospodarczy, ul. Tyniecka § ,
1) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 11 ,
m) dom mieszkalny, ul. Tyniecka 24, 24a ,
n) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 7 ,
0) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 14,
p) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 41, 41a ,
q) remiza strazacka.

2) dla obiektoéw ujetych w ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:
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a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

b) nalezy stosowac pokrycia dachéw dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym;
¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

d) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku dopuszczalnos$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala si¢ zakaz
stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,, sidding ”;

g) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtdrnie otynkowanych (,, baranki ) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow z zachowaniem
detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp);

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw technicznego
wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych
i wentylacyjnych;

i) wpisanie do ewidencji zabytkéw nowych obiektow Iub wykreslenie obiektow zewidencji zabytkow
powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstapienie od spelnienia wymogoéw okre$lonych w ust. 6.

7. Ustala si¢ strefe ,,W” §cislej ochrony archeologicznej obejmujacej zespot kosciota wraz z cmentarzem
przyko$cielnym, w ktorej obowiazuje priorytet dzialan konserwatorskich oraz zakaz prowadzenia dzialan
inwestycyjnych niezwiazanych bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja zabytkowego terenu. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robdt ziemnych moga by¢ realizowane wylacznie za
pozwoleniem konserwatorskim i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. W granicach obszaru objgtego planem ustala sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (obszar
w wykazie zabytkéw archeologicznych), w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

9. Stanowiska archeologiczne :
1) w granicach obszaru objgtego planem znajduja sig nastgpujace zlokalizowane stanowiska archeologiczne:
a) 1/83/82-28 AZP — $lad osadnictwa, neolit,

b) 5/84/82-28 AZP — $lad osadnictwa, wczesne sredniowiecze; $lad osadnictwa, kultura przeworska, OWR
p6zny; $lad osadnictwa, kultura tuzycka, chronologia nieokreslona,

c) 14/93/82-28 AZP — osada, wczesne sredniowiecze; osada, pradzieje; osada, kultura przeworska, laten pozny;
osada, kultura tuzycka, chronologia nieokre$lona; osada, KPL, neolit,

d) 15/94/82-28 AZP — osada, p6zne $redniowiecze; Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; $lad osadnictwa,
pradzieje; $lad osadnictwa, kultura przeworska, chronologia nieokreslona,

e) 16/95/82-28 AZP — $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze; osada, pradzieje; osada, kultura przeworska,
laten OWR; osada, kultura tuzycka, chronologia nieokreslona; $lad osadnictwa, kultura unietycka (?), epoka
brazu 1(?),

f) 17/96/82-28 AZP — $lad osadnictwa, neolit; osada, kultura tuzycka, chronologia nieokreslona; osada,
pradzieje,

g) 18/97/82-28 AZP — osada (?), pradzieje,
h) 23/102/82-28 AZP — $lad osadnictwa, kultura przeworska, OWL faza D; slad osadnictwa, pradzieje,
1) 30/109/82-28 AZP — osada (?), pradzieje,

2) w obrgbie stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objgtego planem zamierzenia
inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dla terendéw
komunikacji publicznej wyszczegolnionych w§39 — 43 i § 47 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz no$nikow reklamowych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym za zgoda i na warunkach okres§lonych przez zarzadce drogi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.
§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) W zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 1200 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowo-ustugowej,
b) 1000 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu wolnostojacego,
¢) 750 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego,
d) 1200 m? dla dziatki ustugowej;
2) W zakresie minimalnych frontow dziatek:
a) 22 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) 18 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej typu wolnostojacego,
¢) 16 m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej typu blizniaczego,
d) 20 m dla dziatki ustugowej;
3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°do 120°

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Elektroenergetyka:

1) dla dwutorowej, dwunapigciowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych i wysokich napigc
NN/WN 400kV/110kV relacji: stacja Wroctaw Potudnie - Pasikurowice ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci
70 m (po 35 m od osi linii);

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV Wroctaw Klecina - Strzelin ( S-173)
ustala sig strefe ochronna o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii);

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV wyznacza si¢ strefy ochronne
o0 szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii);

4) w strefach okreslonych w pkt 1-3 ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (drzew i krzewow),

c) obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci lokalizacji innych obiektow i urzadzen oraz zagospodarowania
terenéw w zasigegu strefy,

d) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodow i stupow nosnych linii.
5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ linii §redniego napigcia jako linii kablowych.

2. Teren zamknigty: w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej terenu zamknigtego, w odlegtosci do 20
m od granicy terenu kolejowego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczeg6lnosci ustawy o transporcie kolejowym.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne;

2) przebieg drog o ktorych mowa w pkt 1 nalezy wyznaczy¢ przed przystapieniem do realizacji zabudowy,
w uzgodnieniu z wszystkimi wlascicielami terendw, przez ktore bedzie przebiegata droga;

3) obowiazuja nastgpujace parametry drég, o ktérych mowa w pkt 2:

a) drogi wewngtrzne, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek - o szerokoSci w liniach
rozgraniczajacych min. 10m,

b) drogi wewngtrzne, zapewniajace obsluge komunikacyjna do 6 dziatek - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 7 m,

¢) zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym realizacja placow do zawracania,

d) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych,

e) drogi wewngtrzne, o szerokos$ci ponizej 10m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw R/B poprzez drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min. 7 m, zaopatrzone w place do zawracania;

5) przed rozpoczgciem budowy, ustala si¢ obowigzek uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog publicznych,
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w tym zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zwierajacej sposob odbudowy sieci urzadzen
melioracji szczegdtowych, przed przystapieniem do prac w jej obrgbie;

4) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z zarzadca sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energig elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) dla terendw oznaczonych symbolami R/B dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia budynkéw w wode
z niepublicznej sieci wodociagowe] zuwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

c) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
1 ulic,

d) szczegotowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ zzarzadca sieci
wodociagowej,

e) ustala si¢ zakaz budowy indywidualnychuje¢ wod podziemnych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m?/dobe;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
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a) ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) dla terendw oznaczonych symbolami R/B dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow bytowych do:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow przez specjalistyczny zaktad,

- indywidualnych systemow oczyszczania $sciekéw bytowych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
organow zachowania wymagan przepisow odregbnych,

c) szczegbtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ zzarzadca sieci

kanalizacyjne;j;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub magazynowanie
w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowg na tereny planowanej zabudowy, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM/MN, MN, MW, MN/U, U, UP, UKr, US, E, W,
RM, KDD1/2, KDW, KDPj, KDWPj, KDg, R/B = 30%;

2) dla pozostatych terenow = 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1.1 RM/MN do 1.14 RM/MN , ustala sig
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace: zabudowa uslugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm
i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ustug o$wiaty.
2. Dla usthug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushlug zwiazanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdéow, recyklingiem, ustug

pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu isktadowania surowcoéw wtornych oraz zaktadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkoéw jak na rysunku planu, w odleglosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drog 18.3KDL1/2 1 20.4KDL1/2 ( ul. Wroctawska),

b) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 18.1KDL1/2 1 18.2KDZ1/2 ( ul. Tyniecka - droga powiatowa
nr1971D),

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drog KDD1/2,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej drog KDW,
e) od 9 m do 10m od granicy terenu kolejowego.
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;

3) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczaé
dwoch;

4) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych oraz uslugowych mierzona od poziomu terenu do linii okapoéw dachu nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 12
m:

b

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

6) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
w zakresie od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym,
z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

7) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°,
kryte materiatem dachowkopodobnym,;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczych niezwiazanych z produkcja rolna oraz garazy wolnostojacych, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6 m;

10) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm;

11) ustala sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej lub zagrodowej z ustugami:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

¢) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych,

d) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m? powierzchni;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,
b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
c) ustala si¢ wskazniki:

-co najmniej 450m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalnyw budynku mieszkalnym typu
wolnostojacego,

- co najmniej 337m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalnyw budynku mieszkalnym typu blizniaczego,
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d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych,

e) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m? powierzchni budynkow mieszkalnych.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla budynku zagrodowego,
b) 1000 m? dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego,
¢) 750 m? dla budynku mieszkalnego typu bliZzniaczego;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczna infrastrukture techniczna;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: zjazdy na nowozabudowywane tereny
z drog KDL1/2, KDD1/2, KDW, KDPj lub przez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne wlaczone
jednym wjazdem do drogi wyzszej klasy funkcjonalnej — za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadceg
drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?do 50m?,
¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte S0 m? ustug.
8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny oznaczone symbolami 1.5RM/MN — 1.12RM/MN oraz 1.14RM/MN znajduja si¢ w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1.13RM/MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktérym mowa w §
6 ust. 9 uchwaly.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 2.1MN do 2.40MN ,ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehiajace: zabudowa uslugowa z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, finanséw, obstugi firm
i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ustug o$wiaty.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
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emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug zwiazanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdéow, recyklingiem, ustug
pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskltadowania surowcoéw wtornych oraz zaktadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkoéw jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drég 18.3KDL1/2 1 20.4KDL1/2 ( ul. Wroctawska );

b)od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacych drog 18.1KDL1/2 i 18.2KDL1/2 (ul. Tyniecka - droga
powiatowa nr 1971D );

¢) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD1/2,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych wewngetrznych drog dojazdowych KDW,

e) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciagéw pieszo-jezdnych KDPj,

f) od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacych wewngtrznych ciagdéw pieszo-jezdnych KDWpj,
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;

3) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 12
m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

5) dachy budynkéw mieszkalnych, uslugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
w zakresie od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym
z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

6) wysokos¢ budynkow gospodarczych garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,
b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.26MN obowiazuje urzadzenie 10m pasa zieleni
izolacyjnej (nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni zimozielonej) wzdtuz granic dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ wskazniki:
- co najmniej 450 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu wolnostojacego,
- co najmniej 337 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu blizniaczego,

e) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkoéw mieszkalnych,

f) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug os$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m2.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:
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1) na terenie 2.21MN ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkow;

2) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla budynku typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla budynku typu bliZzniaczego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczna infrastrukture techniczna.

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 1 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: zjazdy na nowozabudowywane tereny
z drég KDL1/2, KDD1/2, KDW, KDPj, KDWPj, KDg lub przez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngtrzne wlaczone jednym wjazdem do drogi wyzszej klasy funkcjonalnej — za zgoda ina warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi..

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac
w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.
8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren oznaczony symbolem 2.21MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j,
o ktorej mowa w § 6 ust. 2 uchwaty;

2) teren oznaczony symbolem 2.21MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 6 ust. 7 uchwaty;

3) budynek mieszkalny (dawny budynek bramny) znajdujacy si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem
2.21MN wpisany jest do rejestru zabytkoéw — obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5 uchwaly.

4) tereny oznaczone symbolami 2.13MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.20MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN,
2.27MN, 2.29MN, 2.30MN znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §
6 ust. 3 uchwaty;

5) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty;

6) na terenach oznaczonych symbolami 2.2MN, 2.8MN, 2.26MN, 2.28MN, 2.29MN, 2.32MN, 2.34MN, 2.35MN,
2.36MN, 2.37MN i 2.38MN znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 3.1MW do 3.4MW ,ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa z zakresu: handlu
detalicznego - obiekty handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy do 50m? w liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych terenow, finansow, obstugi firm i klienta, zdrowia i opieki spotecznej, niepublicznych ushug
oswiaty.

2. Dla ushug, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;
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2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos¢ ustugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem, ustug
pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcow wtornych oraz zaktadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkéw jak na rysunku planu, w odlegtosci od 8 m
do 12 m od linii rozgraniczajacych drog 18.3KDL1/2 1 20.4KDL1/2 ( ul. Wroctawska );

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ noworealizowanych budynkow, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie moze
przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 12. m;

4) dachy noworealizowanych budynkow: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od
35° do 45°, kryte dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowa geometri¢ dachow oraz
rodzaj ich pokrycia.

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) ustala si¢ wskaznik co najmniej 120m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,;

4)w przypadku wprowadzenia ustlug do budynkoéw mieszkalnych, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 100 m? oraz 20% powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla budynku wielorodzinnego,
b) 1000 m? dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
¢) 750 m? dla budynku jednorodzinnego typu blizniaczego.

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w nast¢pujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczna infrastrukturg techniczna.

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i drogi wewnetrzne.
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6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?;
3) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m>do 50m?;
4) ustala sig zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych zespotow garazy.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny oznaczone symbolami 3.1MW — 3.4MW znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 4.1MN/U do 4.23MN/U ,ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ustugami z zakresu: turystyka, gastronomia, handel detaliczny, w tym
obiekty handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy do 200m?, obstuga firm i klienta, finanse, niepubliczne
ushugi oswiaty,zdrowie i opieka spoleczna;

b) zabudowa ustugowa z zakresu: turystyka, gastronomia, handel detaliczny, w tym obiekty handlowe o taczne;j
powierzchni sprzedazy do 200m?2, obstuga firm iklienta, finanse, niepubliczne ustugi o$wiaty,zdrowie
i opieka spoteczna;

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) uzupehniajace: utrzymanie i ewentualna rozbudowa w ramach danej dzialki budowlanej obiektow zabudowy
zagrodowej istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit a i b, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug w pomieszczeniach budynku mieszkalnego w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢
ustugowa;

3) ustala sig zakaz lokalizacji nowych ushug zwiazanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, ustug
pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktow skupu isktadowania surowcow wtornych oraz zaktadow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkoéw jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) od 6 m do 15 m od linii rozgraniczajacych drég 18.3KDL1/2 1 20.4KDL1/2 ( ul. Wroctawska );
b) 8 - 10 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog lokalnych KDL1/2,
¢) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD1/2,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych wewngtrznych drog dojazdowych KDW,
e) od 6 m do 12 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych KDPj,
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace;

3) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu nie
moze przekracza¢ 7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12
m:

b

Id: 81FD19CD-AE64-4142-A624-EF8655F9DAAG. Projekt Strona 16



4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) na terenach 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.9MN/U dachy dwu lub wielospadowe, w tym mansardowe — zaleca si¢
realizacj¢ naczotkow dachowych, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym (z wytaczeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastym
lub brazowym;

6) na pozostatych terenach dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachéwka
ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

7) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikoéw reklamowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢: 50%,
b) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

c) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.23MN/U obowiazuje urzadzenie 10m pasa zieleni
izolacyjnej (nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni zimozielonej) wzdtuz granic dzialek, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczyé 150 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych.

5.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1200 m? dla budynku mieszkaniowo-ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, onie wiecej niz 10%;
w granicach dziatki istniejacej przed wejSciem w zycie planu dopuszcza sig wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki,

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewngtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: zjazdy na nowozabudowywane tereny
z drog KDL1/2, KDD1/2, KDW, KDPj, KDg lub przez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
wlaczone jednym wjazdem do drogi wyzszej klasy funkcjonalnej — za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi..

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?do 50m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug.

d) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100
m?, powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j;

e) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewnic nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);
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) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu uslugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢
dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w lit. a-d.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny oznaczone symbolami 4.2MN/U — 4.11MN/U oraz 4.13MN/U- 4.20MN/U znajduja si¢ w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1U, 5.13U, 5.16U ,ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finansoéw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, obstugi pojazdéw samochodowych, turystyki, wypoczynku, niepublicznych uslug oswiaty,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi firm i klienta, transportu, budownictwa.

2.Dla ustug, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ zwiazanych z:

1) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betondw, kruszyw, itp.,

2) recyklingiem, ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, skupem i sktadowania surowcéw wtornych, sktadami
opalu, magazynami: srodkow trujacych, paliw ptynnych, materiatéw tatwopalnych, itp.,

3) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska ),

b) 10-12 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDZ 1/2 ( droga powiatowa nr 1972D — ul. Otawska );

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu pieszo-jezdnego 24.9KDPj ( ul. Skrajna ),

d) 10 m od granicy terenu kolejowego,

e) 35 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych i wysokich napig¢ NN/WN 400kV/110kV
relacji: stacja Wroctaw Potudnie — Pasikurowice;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé trzech;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac 12 m;

4) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachéw i1 pokry¢ dachowych;

5) ogrodzenie terenu 5.16U wzdhuz publicznego ciagu pieszo-jezdnego KDPj nalezy lokalizowaé w odlegtosci 1,5
m od granicy terenu KDPj;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki,

3) ustalenie, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i drogi wewngtrzne.
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6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazdy na teren 5.1U zdrogi 20.4KDL1/2 (ul. Wroclawska ) za zgoda ina warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

2) wjazdy na teren 5.13U z drogi 19KDZ1/2 ( droga powiatowa nr 1972D — ul. Otawska ) — na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

3)wjazd na teren 5.16U zpublicznego ciagu pieszo-jezdnego 24.9KDPj (ul. Skrajna) — na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete S0 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwatly.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.2U ,ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finansoéw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego,
turystyki, wypoczynku, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi
firm i klienta.

2. Dla ustlug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwiazanych z:
a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,
b) demontazem pojazddéw oraz stacjami paliw i gazu,

¢) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spopielarnig ciat, skupem i sktadowania surowcoéw wtornych,
sktadami opatu, magazynami: srodkéw trujacych, paliw ptynnych, materialow tatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska ),

b) 10 m od granicy terenu kolejowego;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow ustlugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapdéw dachu, nie moze przekraczaé
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

Id: 81FD19CD-AE64-4142-A624-EF8655F9DAAG. Projekt Strona 19



4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe — zaleca si¢ realizacj¢ naczotkéw dachowych, symetryczne
o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym (z
wylaczeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki,

3) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 11 2 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
i drogi wewnegtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: wjazd z drogi 20.4KDL1/2 (ul.
Wroctawska ) — na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?2- do
50m?;
3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostana zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu uslugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilo$ci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) teren 5.2U znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwatly;
2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.3U ,ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii w tym wypiek pieczywa, handlu detalicznego,
handlu hurtowego, wypoczynku, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
obstugi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos¢ ustugowa;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwiazanych z:
a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,
b) demontazem pojazdow oraz stacjami paliw 1 gazu,

c) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spopielarnia ciat, skupem i sktadowania surowcoéw wtornych,
sktadami opatu, magazynami: §rodkéw trujacych, paliw ptynnych, materiatow tatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 20.4KDL1/2 ( ul. Wroctawska );

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 22.10KDD1/2 (ul. Parkowa ):

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie moze przekraczac
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe — zaleca si¢ realizacjg naczotkéw dachowych, symetryczne
o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachdéwkopodobnym (z
wylaczeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym:;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej: wjazd z drogi 22.10KDD1/2 (ul.
Parkowa ) —na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) teren 5.3U znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;
2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.4U i5.10U ,ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa =z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych ushug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zwiazanych z:
a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltéw, betonow, kruszyw, itp.,
b) demontazem pojazdow oraz stacjami paliw 1 gazu,

¢) recyklingiem, uslugami pogrzebowymi oraz spopielarnia ciat, skupem i sktadowania surowcow wtornych,
sktadami opatu, magazynami: srodkow trujacych, paliw pltynnych, materiatow tatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw jak na rysunku planu, wodlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog 18.3KDL1/2 1 20.4KDL1/2 ( ul. Wroctawska );

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow ustlugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapdéw dachu, nie moze przekraczaé
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe — zaleca si¢ realizacj¢ naczotkéw dachowych, symetryczne
o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym (z
wylaczeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym:;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 20% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: wjazd zdrég 18.3KDL1/2
120.4KDL1/2 ( ul. Wroctawska ) — na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?>- do
50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny 5.4U i5.10U znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust.
3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.5U 15.6U ,ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

Id: 81FD19CD-AE64-4142-A624-EF8655F9DAAG. Projekt Strona 22



1) podstawowe: zabudowa ustlugowa z zakresu: finansow, gastronomii, turystyki, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, niepublicznych ushug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spolecznej, obstugi firm
i klienta, transportu.

2) uzupehiajace: jeden lokal mieszkalny.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ushugows;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc¢ zwiazanych z:
a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,
b) demontazem pojazdow oraz stacjami paliw i gazu,

¢) recyklingiem, ustugami pogrzebowymi oraz spopielarnig ciat, skupem i sktadowania surowcoéw wtornych,
sktadami opatu, magazynami: srodkéw trujacych, paliw ptynnych, materialow tatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.;
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw jak na rysunku planu, w odlegtosci: 10 m od linii
rozgraniczajacej drogi 18.3KDL1/2 (ul. Wroctawska );

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ushugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie moze przekracza¢ 7 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe — zaleca si¢ realizacje naczotkéw dachowych, symetryczne
o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym (z
wylaczeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ustugowego;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg technicznag
i drogi wewnetrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: wjazdy z drogi 18.3KDL1/2 (ul.
Wroctawska ) — na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?;
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3) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

4) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

5) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

7) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) tereny 5.5U i5.6U znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowa w § 6 ust.
3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.7U i5.8U ,ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, turystyki, wypoczynku, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, obstugi firm i klienta, rzemiosta.

2. Dla ustug, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ zwiazanych z:

a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,
b) demontazem pojazddéw oraz stacjami paliw i gazu,

c) recyklingiem, ushigami pogrzebowymi oraz spopielarnia cial, skupem i sktadowania surowcéw wtdrnych,
sktadami opatu, magazynami: §rodkéw trujacych, paliw ptynnych, materiatow tatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 22.5KDD1/2 ( ul. Chrzanowska ),
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 22.6KDD1/2 (ul. Topolowa ),
¢) 9 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu pieszo-jezdnego 24.2KDPj,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 23.4KDW ( ul. Jarzebinowa ),
e) 10 m od granicy terenu kolejowego;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé trzech;

3) wysokos¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac¢ 12 m;

4) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych;

5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikéw ksztattowania
zabudowy:
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1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu dopuszcza sig wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 11 2 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
i drogi wewnetrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: wjazdy zdrogi KDD
(ul. Chrzanowska ) lub z publicznego ciagu pieszo-jezdnego KDPj, Iub zdrogi KDD (ul Topolowa) na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewniC nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostana zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty
2) w granicach terenu 5.7U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.9U ,ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego,
turystyki, wypoczynku, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obshugi
firm i klienta, obstuga pojazdow samochodowych.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwiazanych z:
a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,

b) recyklingiem, uslugami pogrzebowymi oraz spopielarnia ciat, skupem i sktadowania surowcow wtoérnych,
sktadami opatu, magazynami: srodkow trujacych, paliw pltynnych, materiatow tatwopalnych, itp.,

¢) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 18.3KDZ1/2 (ul. Wroctawska );

b) 6 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu pieszo-jezdnego 24.4KDPj ( ul. Jozefa Badydy );

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ushlugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapow dachu, nie moze przekraczac
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;
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4) dachy dwu lub wielospadowe w tym mansardowe — zaleca si¢ realizacj¢ naczotkéw dachowych, symetryczne
o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym (z
wylaczeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
i drogi wewnegtrzne.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: wjazdy zdrogi 18.3KDZ1/2 (ul
Wroctawska ) lub z publicznego ciagu pieszo-jezdnego 24.4KDPj (ul. Jozefa Badydy ) — za zgoda 1 na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;
3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;

5)w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) teren 5.9U znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 uchwaty;
2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.11U , ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu: budownictwa, finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, turystyki, niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi firm
i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ushugowa;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial,
punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 17 m od linii rozgraniczajacej drogi 18.3KDL1/2 (ul. Wroctawska ), tj. min. 25 od krawgdzi jezdni,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 19KDZ1/2 ( droga powiatowg nr 1972D — ul. Otawska ),

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ushugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°-60°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 65%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dojazd do terenu istniejacym zjazdem z drogi 19KDZ1/2 (ul. Olawskiej), bez mozliwosci realizacji nowych
zjazdow.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wiasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.12U , ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa zzakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, turystyki,
niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, obstugi firm i klienta;
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2) uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu
detalicznego, turystyki, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ustug zdrowia iopieki spolecznej,
obstugi firm i klienta.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu iskladowania surowcow
wtornych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, oraz zakladow stolarskich (przerébka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDZ1/2 ( droga powiatowq nr 1972D — ul. Otawska ),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 21KDL1/2 (ul. Kwiatowa ).
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow uslugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 12 m;

6) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu
potaci gtéwnych 30°- 65°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym
z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

7) dopuszcza si¢ inna form¢ dachéw, w tym dachy mansardowe oraz dowolny kat nachylenia potaci dachowych,
pod warunkiem, ze taczna powierzchnia potaci ptaskich tych dachow nie bgdzie przekracza¢ 40% powierzchni
wszystkich potaci dachu budynku;

8) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumiczne;;

9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

10) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

11) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 65%;
2) co najmniej 15% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) ustala si¢ wskazniki:

a)co najmniej 450 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu
wolnostojacego,

b) co najmniej 337 m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym typu blizniaczego.

4) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150m?2.
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5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%, w granicach
dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki,

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i drogi wewngtrzne.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dojazd do terenu z drogi 21KDL1/2 ( ul. Kwiatowa ), bez mozliwosci realizacji nowych zjazdow.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wiasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

6) w celu zapewnienia wskaznikow, o ktérych mowa w pkt. 1-5 dopuszcza si¢ wliczenie miejsc postojowych
powstatych na innych terenach niz teren oznaczony symbolem 5.12U, potozonych w odleglosci niewigkszej niz
150 m od granicy terenu 5.12U, o ile inwestor wykaze si¢ prawem wlasnos$ci do tych terendow;

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 26. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.14U i 5.15U ,ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego,
obstugi pojazdéw samochodowych, turystyki, wypoczynku, niepublicznych ustug os$wiaty, niepublicznych
ustug zdrowia i1 opieki spotecznej, obstugi firm i klienta, transportu, budownictwa;

2) uzupehniajace: jeden lokal mieszkalny.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalnos¢ ustugowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwiazanych z:
a) wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow, betonow, kruszyw, itp.,
b) demontazem pojazdow oraz stacjami paliw i gazu,

c) recyklingiem, uslugami pogrzebowymi oraz spopielarnia ciat, skupem i sktadowania surowcow wtornych,
sktadami opatu, magazynami: §rodkoéw trujacych, paliw ptynnych, materiatow tatwopalnych, itp.,

d) przetworstwem rolno — spozywczym, spalarnia, itp.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw ustugowych jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej z droga 19KDZ1/2 ( droga powiatowq nr 1972D — ul. Otawska) ;
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b) 10 m od linii rozgraniczajacej z publicznym ciagiem pieszo-jezdnym 24.9KDPj (ul. Skrajna );
2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, w odlegto$ci:

a) 25 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDZ1/2 ( droga powiatowa nr 1972D — ul. Otawska );

b) 15 m od linii rozgraniczajacej z publicznym ciagiem pieszo-jezdnym 24.9KDPj (ul. Skrajna );
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac 12 m;

5) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych;
6) ogrodzenie terenu 5.15U wzdtuz terenu KDPj nalezy lokalizowa¢ w odleglosci 1,5 m od granicy terenu KDPj;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikéw ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza sig¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazujq przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
i drogi wewnetrzne.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: wjazdy od drogi 19KDZ1/2 ( droga
powiatowa nr 1972D — ul. Otawska ) lub z publicznego ciagu pieszo-jezdnego 24.9KDPj (ul. Skrajna) — na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m>do 20m?;

3) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

5) w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?,
powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;;

6) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wiasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

7) w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 6.1UP do 6.4UP , ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi publiczne;

2) uzupehniajace dla terenéow 6.1UP, 6.2UP i 6.4UP — komunalna zabudowa mieszkaniowa.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 21KDL1/2 ( ul. Kwiatowa ),

b) 10 m od granicy terenu kolejowego.

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ushlugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachéwki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%, dla terenu
oznaczonego symbolem 6.3UP — 100%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego, dla
terenu oznaczonego symbolem 6.3UP —0%.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m? dla budynku ustugowego lub komunalnego budynku
mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i drogi wewngtrzne.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd z drogi 20.4KDL1/2 (ul. Wroctawska ) za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
2) wjazd z drogi 21KDL1/2 ( ul. Kwiatowa ) — na warunkach okres§lonych przez zarzadcg drogi;
3) wjazd oz publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych KDPj — na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) dla zabudowy ustugowe;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m2do 20m?;

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty,

2) w granicach terenu 6.4 UP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w § 6 ust. 9 uchwaly.
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§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UKTr ,ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe — ustugi kultu religijnego;

2. Na terenie zabytkowego zespotu ko$cielnego wraz z cmentarzem obowiazuje zakaz wznoszenia nowych
obiektow kubaturowych .

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane przy zabytkowym kosciele wpisanym do rejestru zabytkéw
decyzja nr A/1225/1486 nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich wlasciwej shuzby ochrony
zabytkow;

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10 %.
2) co najmniej 80% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren oznaczony symbolem 7UKr znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 6 ust. 2 uchwaty;

2) wieza zabytkowego kosciota oraz mur wokot kosciota wpisane sa do rejestru zabytkdw — obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 5 uchwaty.

3) teren oznaczony symbolem 7UKr znajduje si¢ w granicach strefy ,,W” §cistej ochrony archeologicznej, o ktorej
mowa w § 6 ust. 7 uchwaty.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.1US i 8.2US ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe — publiczne ustugi sportu i rekreacji;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 20.2KDL1/2 (ul. Czeresniowa ),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 21KDL1/2 (ul. Kwiatowa ) i drog KDD1/2.

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ushlugowych nie moze przekracza¢ trzech, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 12 m;
4) na terenie 8.1US nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych;

5)na terenie 8.2US dachy dwu lub wielospadowe, wtym mansardowe, zaleca si¢ realizacje naczotkow
dachowych, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-65°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym (z wytaczeniem dachowki bitumicznej) w kolorze ceglastym lub brazowym;

6) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

7) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
shupkow oraz podmuréwki o wysoko$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;
2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ushugowego;
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2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dzialki istniejacej przed wejSciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewngtrzne.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m>do
50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren 8.2US znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 6 ust.
3 uchwaty;

2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 30. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 9.1ZP do 9.3ZP ,ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — publiczna zielen urzadzona;
2) uzupetniajace — ushugi publiczne wylacznie na terenie 9.3ZP.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé dwoch, wtym druga
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzytkowego;

2) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

3) dachy dwu Iub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

4) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 6 m;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach 9.1ZP 1 9.2ZP obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) powierzchnia zabudowy na terenie 9.3ZP w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%;
3) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia dzialki na terenie 9.3ZP nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m? dla budynku ustugowego;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 1, o nie wigcej niz 10%; w granicach
dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej dziatki;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewnetrzne.

5. Na terenie9.3ZPobowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?do 20m?;
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2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m?- do
50m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 9.2ZP znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu zieleni urzadzone;,
o ktorej mowa w § 6 ust. 4 uchwaty.

2) w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.1E do 10.8E ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe —elektroenergetyka;
2) uzupelniajace — publiczna zielen urzadzona.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
terenu,;

2) wysoko$¢ budynkéw lub tymczasowych obiektow budowlanych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczac¢ 6 m;

3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wytaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaly.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ,ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe — kanalizacja
2) uzupehiajace — publiczna zielen urzadzona.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
terenu.

2) wysoko$¢ budynkéw lub tymczasowych obiektow budowlanych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 6 m;

3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.
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§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.1IT i 12.2IT ,ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe —infrastruktura techniczna
2) uzupelniajace — publiczna zielen urzadzona.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegltosci 1,5 m od granicy
terenu.

2) wysoko$¢ budynkow lub tymczasowych obiektow budowlanych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczac¢ 6 m;

3) nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaly.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13.1RM i 13.2RM , ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowow melioracyjnych oraz niepublicznych drég transportu rolnego,
o ktérych mowa w § 10 pkt. 5;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.);

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci zwiazanej: zpeletowaniem stomy; obstluga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania silosow;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni zabudowy przekraczajacej
150m?;

6) ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materiatow masowych;

7) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekow 1iodchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw 1isubstancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadoéw
komunalnych i niebezpiecznych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkéow, w odlegtosciach:
a) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDZ1/2 (ul. Otawska ),
b) 9 - 14 m od linii rozgraniczajacej drog KDg,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 24.9KDPj (ul. Skrajna ),
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d) 6 m od linii rozgraniczajacej terenow WS;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu nie moze przekraczad
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 12 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych dwu — Iub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci w zakresie od 35°
do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki
bitumicznej;

4) dachy budynkéw gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°,
kryte materiatem dachéwkopodobnym;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych zwiazanych zprodukcja rolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

6) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 4 m od granic terenéw oznaczonymi symbolami: KDPj, KDg
1 WS;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,
2) co najmniej 60% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wskaznikéw ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m? dla budynku zagrodowego;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewnetrzne.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 14.1R/B do 14.15R/B, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupehiajace: zabudowa zagrodowa.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowow melioracyjnych oraz niepublicznych drég transportu rolnego,
o ktérych mowa w § 10 pkt. 5;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.);

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci zwiazanej: zpeletowaniem stomy; obstuga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania silosow;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni zabudowy przekraczajacej
150m?;

6) ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materiatow masowych;
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7) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekow 1odchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw isubstancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla noworealizowanych budynkow, w odlegtosciach:
a) 20 m od linii rozgraniczajacej drog KDL1/2,
b) 15 m od linii rozgraniczajacej drog: KDD1/2,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drog KDg i KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej terendw WS,
e) od granicy terenu kolejowego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
) 12 m od linii rozgraniczajacej terenu ZL.
2) na jednej dzialce dopuszcza si¢ wylacznie jeden lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé
7 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 12 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci w zakresie od 35°
do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki
bitumicznej;

5) dachy budynkow gospodarczych: dwu — lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu potaci dachu 12°,
kryte materiatem dachéwkopodobnym;

6) wysokos¢ budynkow gospodarczych zwiazanych zprodukcja rolna, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

7) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odleglosci 4 m od granic terendow oznaczonymi symbolami: KDL, KDD,
KDPj, KDg i WS;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,
2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 3000 m? dla budynku zagrodowego;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 3000 m?,

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazujq przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg techniczng
i drogi wewnetrzne.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8,
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2) w granicach terenow 14.5R/B, 14.9R/B, 14.11R/B znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktoérych mowa
w § 6 ust. 9 uchwaty.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 15.1R do 15.4R ,ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z zakazem zabudowy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza i lesna.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16.1ZL i 16.2ZL ,ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zadrzewien.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, w tym roéwniez zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza i le$na.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaly.

§ 38. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 17.1WS do 17.14WS ,ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig przejazdy mostkowe,
2) dopuszcza si¢ przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowow melioracyjnych.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwatly.

§39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 18.1KDL1/2 do 18.3KDL1/2 ( ul.
Tyniecka, ul. Wroctawska ) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej ,,L”.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje jednostronnych chodnikéw.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDZ1/2 ( ul. Ofawska ), ustala sig¢ nastgpujace
przeznaczenie — droga publiczna: droga publiczna klasy zbiorczej ,,Z”, droga powiatowa nr 1972D .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja jednostronnych chodnikow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§41. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 20.1KDL1/2 do 20.4KDL1/2 ( ul.
Czeresniowa, ul. Wroctawska ), ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej ,,L”.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja obustronnych chodnikéw.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21KDL1/2 (ul. Kwiatowa ), ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — komunikacja publiczna: droga publiczna klasy lokalnej ,,L.”.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja obustronnych chodnikéw.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 43. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 22.1KDD1/2 do 22.12KDD1/2 ,ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej ,,D”.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§44. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 23.1KDW do 23.14KDW ,ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — drogi wewngtrzne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 45. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 24.1KDPj do 24.9KDPj ,ustala sig
nastepujace przeznaczenie — drogi publiczne: ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§ 46. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 25.1KDWPj do 25.6KDWPj ,ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — drogi wewnetrzne - ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

§47.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 26.1KDg do 26.17KDg ,ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — drogi gospodarcze transportu rolnego.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 8 uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
RADY GMINY KOBIERZYCE

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domastaw, polozonego w obrebach: Domaslaw i Ksieginice
podczas wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) uwagi wniesione do projektu planu rozstrzyga sig
W nastgpujacy sposob:

1. Wnoszacy uwage:Lukasz Bak, ul. Tyniecka 2, Domastaw, 55-040 Kobierzyce.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 50/3.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 23.3KDW — droga wewngtrzna.
3) Tres¢ uwag:

Jestem wiascicielem dz. nr 50/3 potozonej w obrgbie Domastaw, w zwiazku z informacja ze przez wyzej
wymieniona dziatke¢ ma przebiega¢ droga (ktéra ma zostaé droga prywatna) pragng poinformowac, iz
z planéw wynika, ze droga ta nie bedzie zamknigta. Beda nia mogli podrézowaé réwniez inni uczestnicy
ruchu drogowego. W zwiazku z powyzszym droga ta stanie si¢ niejako droga publiczng i o to wnioskuje,
aby ulicg zaliczono do kategorii drogi publiczne;j. I przej¢to ja na rzecz gminy a mnie ustalono i wyptacono
stosowne odszkodowanie. W przeciwnym razie nie wyrazam zgody na umiejscowienie jej w planie
zagospodarowania przestrzennego.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
5) Uzasadnienie:

Wyznaczone w tym rejonie wsi Domastaw tereny zabudowy mieszkaniowej maja dostep do ulicy
Tynieckiej tylko od strony frontow istniejacych dzialek. Aby zapewni¢ obstluge komunikacyjna wngtrza
tych terenow niezbgdne bylo wskazanie przebiegu nowych dréog. W celu skoordynowania planowanego
uktadu komunikacyjnego wyznaczono takie drogi po obu stronach ul. Tynieckiej, wskazujac tym samym
lokalizacje docelowego skrzyzowania. Dla obstlugi terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej przyjeto
obstuge przez drogi wewngtrzne, poniewaz wyznaczone drogi obstuguja dziatki bedace wlasnos$cia
prywatna. Ustalenie funkcji drogi wewngtrznej na dz. nr 50/3 jest zwigzane z wyznaczeniem takiej samej
kategorii drogi na przeciwleglej dz. nr 41. Wyznaczenie drogi wewnetrznej jest bezposrednio zwiazane
z mozliwos$cia zabudowy dz. 50/3.

2. Wnoszacy uwagg:Tadeusz Bak, ul. Tyniecka 2, Domastaw, 55-040 Kobierzyce.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 41.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 23.1KDW — droga wewngtrzna.
3) Tres¢ uwag:

W zwiazku z planem zagospodarowania przestrzennego nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi na
mojej dzialce nr 41 potozonej we wsi Domastaw. Propozycja obecna nie jest dla mnie korzystna.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
5) Uzasadnienie:

Wyznaczona droga wewngtrzna shluzy¢ bedzie do obstugi komunikacyjnej irealizacji niezbgdnej
infrastruktury techniczej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej gtdéwnie na dz. nr 41.
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Realizacja tej zabudowy zwiazana jest zkonieczno$cia zapewnienia zorganizowanej obstugi
komunikacyjnej. Sktadajacy uwagg nie sprzeciwia si¢ przeznaczeniu dz. nr 41 pod zabudowe mieszkaniowa
ale nie zgadza si¢ na niezbedna do jej obstugi droge. Wyznaczenie drogi jest bezposrednio zwiazane
z mozliwos$cia zabudowy dz. nr 41.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
RADY GMINY KOBIERZYCE

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw,
polozonym w obre¢bach: Domastaw i Ksieginice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treS§ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociagowe;j.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w § 1 beda:
1) Srodki wlasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrodet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domastaw, potozonego w obrgbach: Domastaw i Ksigginice, opracowany zostal na
podstawie uchwaly Nr XXXVI/424/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domastaw,
potozonego w obrgbach: Domastaw i Ksigginice. Projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenna gminy zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce”, zatwierdzonego uchwata nr XXXVI/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r.
Zgodnie z podjeta uchwala intencyjna, wyznaczono granice obszaru objgtego planem oraz ustalono na nim
tereny o przeznaczeniu podstawowym pod zabudoweg: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna,mieszkaniowa
wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa,ustugowa,ustug publicznych,kultu religijnego oraz tereny publicznych
ustug sportu irekreacji, publicznej zieleni urzadzonej,elektroenergetyki, kanalizacji, infrastruktury
technicznej,tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,tereny rolne,tereny laséw i zadrzewien,wody
powierzchniowe wraz zurzadzeniami gospodarki wodnej, drogi publiczne klasy klasy zbiorczej, drogi
publiczne klasy lokalnej, drogi publiczne klasy dojazdowej, drogi wewnetrzne, publiczne ciagi pieszo-
jezdne,wewngtrzne ciagi pieszo-jezdne,ciagi pieszo-jezdne oraz drogi gospodarcze transportu rolnego.

W projekcie planu ustalono zasady zabudowy izagospodarowania tych terenow oraz okre$lono zasady
obstugi infrastruktura techniczna i drogowa. Zgodnie z wymagana procedura, na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647),
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw iopiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), ogloszono o podjeciu uchwaly intencyjnej, wyznaczajac jednoczesnie
termin skladania wnioskow do planu. W ustalonym terminie w trybie okre§lonym wart. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynat Zzaden pisemny wniosek od o0sob fizycznych. Na
podstawie zebranych wnioskow od instytucji i organdw uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektow
planow miejscowych oraz w oparciu o zebrane materiaty planistyczne, opracowany zostal projekt tekstu
uchwaly oraz rysunku planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskal stosowne opinie
i uzgodnienia od uprawnionych organéw i instytucji. Uzyskano réwniez zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na przeznaczenie 47, 65 ha gruntéw rolnych klas I-III na cele nierolnicze. Zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, a nastgpnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu na okres 21 dni, a w trakcie wyltozenia odbyta si¢ dyskusja publiczna.

W ustalonym terminie wptyngly 2 uwagi do ustalen projektu planu od osob fizycznych. Uwagi dotyczyty
wyznaczenia drég wewngtrznych na dziatkach stanowiacych wlasno$¢ oséb skladajacych uwagi.
Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Kobierzyce uwagi nie zostaly uwzglednione. Sposob realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania przedstawiono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.

1227 — z pbzn. zm.) przeprowadzona zostata procedura strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Projekt

planu miejscowego uzyskal stosowne uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na Srodowisko, a nastgpnie pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroclawiu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu. Projekt planu

miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu, tym samym
zapewniony zostal udzial spoteczenstwa w opracowaniu projektu dokumentu. Do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, w okreslonych w obwieszczeniach terminach, nie wptyngly uwagi i wnioski
w ramach przeprowadzone;j strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzié, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Domastaw, potozonego w obrgbach: Domastaw i Ksigginice, zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Przedtozony projekt uchwaly konczy procedureg sporzadzania planu miejscowego.
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