UCHWALA NR XIX/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, polozonego
w obrebie Owsianka-Baki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591 - tekst jednolity zp6zn. zm.) iart. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 - z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatla Nr
XXXIX/481/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 20 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, polozonego w obregbie Owsianka-Baki, po
stwierdzeniu zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”, zatwierdzonego uchwata nr XXXVI1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28
sierpnia 2009 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, potozony w obrgbie
Owsianka-Baki, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wskazuje rysunek planu w skali 1:2000.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terendw o podobnym przeznaczeniu,

5) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi elementami planu:
1) orientacyjny przebieg projektowanej drogi ekspresowej S-5;
2) istniejaca linia energetyczna SN 20kV wraz ze strefa ochronna;
3) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;
4) stanowiska archeologiczne punktowe;
5) granice obrebow;
6) obszary zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r.

§5.Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
wyszczeg6lnionych w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 6. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dominanta architektoniczna - obiekt lub czgs¢ obiektu hierarchicznie wazna w przestrzeni z uwagi na swoje
usytuowanie, gabaryty lub walory estetyczne, odczytywana jako silny, zwracajacy uwage element;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych,
w tym przylaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu shuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu §ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej lub terenie
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu; przy
czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnos$ci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub
jej cze$¢, ktorej poziom podlogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego,
projektowanego lub urzadzonego terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych
na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegtos¢ do 1,5 m wylacznie
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta nie moze by¢ przekroczona przez
wiaty wolnostojace oraz zwiazane z budynkiem; nie obowiazuje dla obiektow matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych istrézowek do 15m2 powierzchni zabudowy, zabudowy
$mietnikow, innych obiektow infrastruktury technicznej;

5) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni pod budynkami, po zewngtrznym ich obrysie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomosci lub/i przewazajacej czgéci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terenu, towarzyszace
zapisanemu Ww planie przeznaczeniu podstawowemu inie mogace wystgpowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia czgsci nieruchomosci i/lub powierzchnia catkowita
budynkow lub ich czeg$ci, zwiazanych zuzupehlniajacym przeznaczeniem terenu, nie moze przekraczad
odpowiednich powierzchni, zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych w Rozdziale 4;

8) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny, dla ktorych okresla si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia:

1) ciagi pieszo-jezdne - tereny ciagdw pieszo-jezdnych, umozliwiajacych ruch pieszy oraz ruch i postoj
pojazdow;

2) drogi dojazdowe - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) droga glowna - teren drogi publicznej klasy gtowne;j;

4) drogi lokalne - tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
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5) drogi transportu rolnego - tereny drog, stanowiacych dojazd do gruntéw rolnych i/lub lesnych;
6) drogi wewnetrzne - tereny drog wewnetrznych;

7) infrastruktura techniczna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, w rozumieniu §
6 pkt 2;

8) niepubliczne ushugi oswiaty — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanychz prowadzeniem
niepublicznych przedszkoli iszkot podstawowych, atakze ksztatcenia dodatkowego lub uzupelniajacego,
wtym kursy iszkolenia, wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami malej architektury;

9) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkoéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.,
wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

10) rola - tereny rolnicze;

11) ustugi finanséw - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi, itp., wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzng oraz obiektami matej architektury;

12) ustugi gastronomii - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni
itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp., wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna
oraz obiektami matej architektury;

13) ustugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza
detaliczna towarow z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, a takze naprawa
artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ushugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
1 kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp., wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢ednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

14) ushugi obstugi firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajgciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem interesow, w tym dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, atakze dziatalnoscia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych, dziatalno$cia biur iagencji turystycznych, biur podrozy, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz drobne ushugi rzeczowe
np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp., wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna
oraz obiektami matlej architektury;

15) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow uzyteczno$ci publicznej, szczegodlnie
z zakresu ustug oswiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu irekreacji i administracji publicznej, itp., atakze
komunalnej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami;

16) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod lokalizacjg¢ obiektow sportowych i rekreacyjnych itp., wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

17) wody powierzchniowe $rodladowe - tereny otwartych wod powierzchniowych $rodladowych rzek, jezior,
stawOw, strumieni, kanatéw, rowow, obiektow iurzadzen hydrotechnicznych, obiektéw towarzyszacych
gospodarce wodnej;

18) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

19) zabudowy zagrodowa — tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepisow odregbnych, z wylaczeniem
budynkow mieszkalnych wielolokalowych (powyzej dwdch lokali);
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20) zielen urzadzona - tereny zieleni urzadzonej takie jak skwery lub zielence.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) dopuszcza sig realizacje tablic i urzadzen o powierzchni reklamowej nie wigkszej jak 3 m? ;
2) dopuszcza sig realizacje ogrodzen, dla ktorych obowiazuja ustalenia:

a) nakazuje si¢ pozostawienie wzdluz rowoéw melioracyjnych nieogrodzonego pasa terenu o min. szer. 4,0 m na
potrzeby swobodnego korzystania i wykonywania robdt utrzymaniowych poprzez administratora,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy S$mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach;

3) dopuszcza sig¢ nadbudowe oraz przebudowg w obrysie istniejacego budynku, wykraczajacego poza wyznaczona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjecie warstwy ziemi organicznej z czg$ci przeznaczonej pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) nakaz zachowania poziomdéw hatasu nie wigkszych niz okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM, 4MN/RM, SMN/RM i 6MN/RM oraz IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1UP i 2UP, w przypadku przeznaczenia pod komunalne mieszkalnictwo jednorodzinne lub wielorodzinne,
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

3) w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych, ochrona ciekoéw wodnych i zieleni przywodnej;

4)w zakresie dostgpu do wod publicznych na potrzeby wykonywania robdt utrzymaniowych poprzez
administratora, obowiazuja przepisy odrgbne;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

6) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktoérej oddzialywanie powodowaé¢ moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

7) dopuszczenie usuwania albo przemieszczania mas ziemnych, w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposob, ktéry nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 15 pkt 1;

2) dla obszaru o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych ustala si¢ strefg ,,OW” - ochrony zabytkoéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 15 pkt 2;

3) w granicach obszaru objg¢tego planem polozone sa dwa stanowiska archeologiczne: nr 7/56/82-27 AZP,
o powierzchni powyzej 0,5 ha oraz stanowisko archeologiczne punktowe - 8/57/82-27 AZP;

4) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych wyszczego6lnionych w pkt 3:
a) obowiazuja ustalenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
b) obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych metoda wykopaliskowa.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) dla terenow drog obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 26, § 27, § 28, § 301 § 31;

2) na terenach okreslonych w pkt 1 zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci, nowo wydzielone dziatki budowlane
uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci musza spetnia¢ warunki:

1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 1500 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 1000 m? dla dziatki ustugowej;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek:
a) 20 m dla dziatki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,
b) 16 m dla dzialki o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 20 m dla dziatki ustugowej;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60° do
1200 .

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek do realizacji drog wewngtrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spelnia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obsluge komunikacyjna do nie wigcej jak 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniaja obshluge komunikacyjna do wigcej jak 6 dziatek
budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca sig¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;
2. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna dla terenow ze zjazdow z przylegtych drog;
2) dopuszcza sig lokalizacje nowych zjazdow z drég za zgoda i na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.

3. W zakresie parkowania pojazdow, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikoéw
statych i przebywajacych okresowo w ilo$ciach, co najmnie;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ushug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?,

¢) nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni calkowitej prowadzonych
ushug.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w miar¢ mozliwosci, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej na calym obszarze objgtym planem.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrédel energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) realizacjg nowych stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami 11T, 2IT, 3IT i 4IT lub na
terenach innych z zapewnieniem niezbednego dostepu do stacji dla celoéw eksploatacyjnych i serwisowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie budynkow w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci
wody dla celow przeciwpozarowych, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

2) szczegotowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci wodociagowe;j;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody o glebokosci nieprzekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci nie wigcej jak 10 m? /dobe.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw, ustala si¢:

1) docelowy sposob odprowadzenia $Sciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarne;j,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

a) szczelnych, bezodplywowych zbiornik6w na nieczystos$ci ptynne, przy czym obowiazuje systematyczny
wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekdw przez przedsigbiorcg posiadajacego
zezwolenie na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie oprozniania zbiornikéw bezodplywowych i transportu
nieczystosci ptynnych,

b) indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow bytowych, pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
organow;

3) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomo$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci pltynne, obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci
kanalizacyjne;j.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ - wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania, na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci, alternatywnie
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu i/lub do ciekdéw wodnych znajdujacych si¢
na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach;

2) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig zbiorniki gazu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudoweg na tereny planowanej
zabudowy.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:
1) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych Zrodet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem;

9. Na obszarze objetym planem moze wystgpowaé sie¢ drenarska; w przypadku jej uszkodzenia nalezy
powiadomi¢ zarzadcg sieci, a nastgpnie dokona¢ naprawy na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla stref.

§ 15. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wyznacza sig:
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1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w celu ochrony historycznego uktadu i charakteru zabudowy, dla obszaru
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym zespotu folwarcznego, dla ktérej obowiazuja ustalenia:

a) w zakresie parametrow zabudowy, w szczegolnosci - uktad i linia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, rodzaj
i kat nachylenia dachu, obowiazuja zapisy § 19,

b) w zakresie realizacji ogrodzen obowiazuja zapisy § 8 pkt 1d,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

d) zakazuje si¢ prowadzenie nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé podziemnymi,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam iinnych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element dysharmonizujacy,

f) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepoéw i zaktadow w miejscach
na to wyznaczonych,

g) dopuszcza sig lokalizacjg silosow i zbiornikow na materiaty masowe na tytach posesji pod warunkiem, ze
ich wysoko$¢ nie bedzie wigksza od istniejacej zabudowy,

h) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementow krajobrazu,

i) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatdow otworow okiennych
i drzwiowych, materiatdw wykonczeniowych oraz nawiazywac do historycznej zabudowy ulicy; nie dotyczy
zespolhu folwarcznego,

j)na terenie zespotu folwarcznego, lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkow lub jako logiczne uzupehienie zabudowy zespotu, wymagane jest
przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty,
formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworow,
kolorystyki, materiatbw wykonczeniowych, zakazuje si¢ budowy silosow w obrgbie podworzy
gospodarczych, dopuszcza si¢ budowe silosow jako wbudowanych w obiekty folwarczne lub w formie
obudowanej w miejscu nieistniejacych obiektow historycznych,

k) po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycjg z istniejaca czescia,

1) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych przypadkach
poddane przebudowie, analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych
zatozenie historyczne,

m) obowiazuje zachowanie i uzupehienie zieleni wysokiej;

2) strefe ,,OW” - ochrony zabytkow archeologicznych dla obszaru o domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych, w granicach ktorej wprowadza si¢ obowiazek powiadomienia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow o planowanej realizacji inwestycji zwiazanej zprowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku
z mozliwo$cia wystgpienia konieczno$ci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz
konieczno$cia dopelienia wymogoéw proceduralnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow.

§ 16. W zakresie sposobow zagospodarowania terenéw chronionych, dla strefy zalania wodami powodziowymi
w lipcu 1997r., obowiazuje:

1) poinformowanie inwestora, iz nie zaleca sig¢ lokalizacji zabudowy na terenach zagrozonych zalaniem;
2) indywidualne zabezpieczenie zabudowy celem zminimalizowania szkod powodziowych;

3) wymog zabezpieczenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wszelkich prac inwestycyjnych, do ktérych
zalicza si¢ w szczegolnosci: prowadzenie infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej, budowa i remonty
drog i urzadzen infrastruktury zwiazanej z drogami oraz melioracji;
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4) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatow
masowych;

5) zakaz przechowywania 1imagazynowania $ciekow, odchodéw zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw 1isubstancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych.

§ 17. 1. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla strefy ochronnej, wolnej od zabudowy kubaturowej, o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii
energetycznych sredniego napigcia 20 kV, dla ktérej obowiazuja ustalenia:

a) nakaz zapewnienia dojazdu i dostepu do linii i stupow,
b) zakaz sadzenia drzew;
2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii Sredniego napigcia SN;
3) dopuszcza sig realizacje linii §redniego napigcia SN jako linii kablowych.

2. Wyznacza si¢ tereny wylaczone z zabudowy: 1ZP, 2ZP, 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R 1WS, 2WS i 3WS,
z zastrzezeniem § 14 ust. 1 pkt 1, § 22 ust. 1, § 23 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 oraz § 24 ust. 2 pkt 2.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN
i ISMN, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace, ktore nie przekracza 30% powierzchni nieruchomosci lub/i powierzchni
catkowitej budynkéw - ushugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych uslug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 20 m, od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDG,
b) 9,4 m, od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDg,
¢) 8 m, od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDL,
d) 6 m, od linii rozgraniczajacych terenow pozostatych drog,
e) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu IWS i 2WS;
2) dla przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym,
obstuga transportu oraz sktadowaniem imagazynowaniem oraz obsluga inaprawami mechanicznymi,
demontazem pojazdow, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
punktow skupu i sktadowania surowcdéw wtdrnych oraz zaktadoéw stolarskich (przerobka drewna i produkcja
wyrobow z drewna) i kamieniarskich oraz generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej
3,5,

b) dopuszczenie lokalizacji ushug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;

2) parametry budynkow mieszkalnych i ustugowych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow mieszkalnych iuslugowych - maksymalnie
2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkoéw - maksymalnie 9 m, w tym wysoko$¢ do linii okapow dachu nie moze przekraczac 4,5
m,

¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze dachéwko
podobnej,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty Iub grafitowy, matowy;
3) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 6 m,
¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej,

e) kat nachylenia potaci dachowych - pomigdzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty lub grafitowy, matowy;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 15 m.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw urbanistycznych, ustala si¢:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500 m? ,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750 m? ;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 670 m? ,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 330 m? ;

5) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszona o 10% minimalng wielko$¢, okreslong w pkt 2.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

6. Dla czgsci terenu SMN, na ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 10 pkt 3 i pkt 4 uchwaty.

7. Dla czg$ci terenu 1MN, ktora znajduje si¢ w obszarze zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r.,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czgsci terenéw 6MN, 8MN, 9MN i 11MN, ktore znajduja si¢ w obszarze strefy ochronnej od linii
energetycznej sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 1 uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IMN/RM, 2MN/RM, 3MN/RM, 4MN/RM, 5MN/RM i 6MN/RM, dla ktérych
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa zagrodowa;
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2) przeznaczenie uzupelniajace, ktore nie przekracza 30% powierzchni nieruchomosci lub/i powierzchni
catkowitej budynkéw - ushugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych uslug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDG,
b) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDL,
¢) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terendw pozostatych drog;
2) ustalenia dotyczace ushug:

a) zakaz lokalizacji wielkotowarowych gospodarstw rolnych, ustug zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz
obstuga 1inaprawami mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow skupu iskladowania surowcow wtérnych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych,

c) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkow mieszkalnych i ushugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw mieszkalnych, ustugowych:

- dla terenéw IMN/RM, 2MN/RM i 3MN/RM - maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- dla terenow 4MN/RM, SMN/RM i 6MN/RM - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysoko$¢ budynkow:

- dla terenéw 1MN/RM, 2MN/RM i 3MN/RM - maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapoéw
dachu nie moze przekracza¢ 8 m,

- dla terenéw 4MN/RM, SMN/RM i 6MN/RM - maksymalnie 9 m, w tym wysoko$¢ do linii okapow dachu
nie moze przekracza¢ 4,5 m,

¢) rodzaj dachu - dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko
podobnej,

e) kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 38 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty, matowy;
3) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych, np. stodolty — maksymalna 12 m,
¢) wysokos¢ garazy — maksymalna 6 m,

d) rodzaj dachu: dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
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e) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko
podobnej,

g) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 30 a 45°,

- dopuszcza sig¢ kat nachylenia potaci dachowych nie mniej niz 12°, dla parterowych budynkéw
gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 35 m? ,

f) kolorystyka pokrycia dachowego: ceglasty, matowy;
4) wysoko$¢ budowli - maksymalna 18 m.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw urbanistycznych, ustala sie:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenow IMN/RM, 2MN/RM i 3MN/RM - 0,6,
b) dla terendow 4MN/RM, SMN/RM i 6MN/R —0,5;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla jednego budynku zagrodowego — 2000 m? ,
b) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 1500 m? ,
¢) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 750 m? ;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
4) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 670 m? ,
b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 330 m? ;

5) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej
oraz ,,OW” - ochrony zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 11 pkt
2 uchwaty.

7. Dla cze$ci terenu 1MN/RM, ktora znajduje si¢ w obszarze zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r.,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty.

8. Dla czgséci terenow 4MN/RM i5MN/RM, ktore znajduja si¢ w obszarze strefy ochronnej od linii
energetycznej sredniego napigcia 20 kV, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 17 pkt 1 uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i2UP, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

1) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDL;

2) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terenu drogi 1KDg;

3) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych terendw pozostalych drog;
4) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacej terenu 1WS.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) uktad zabudowy — wolnostojaca;
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2) parametry budynkow ustugowych i mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkow ustugowych imieszkalnych — maksymalnie
2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m, w tym wysokos¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
5m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej,

e) kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty lub grafitowy, matowy;
3) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 6 m,
¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej,

e) kat nachylenia potaci dachowych: nie mniej niz 12°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty, matowy;
4) wysokos$¢ budowli - maksymalna 15 m.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku ustugowego — nie okresla sig;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

6. Dla czgSci terenu 2UP, ktéra znajduje si¢ obszarze zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r.,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktorego
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi publiczne,
b) inne lokale funkcyjne stuzace bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowe 1 ustugowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych
terenow drog.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) parametry budynkow ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci budynkow ustugowych imieszkalnych — maksymalnie
3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,
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b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczac
8 m,

¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej,

e) kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30° a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty, matowy;
1) parametry budynkow niemieszkalnych i nieustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacija,
b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalna 6 m,
¢) rodzaj dachu — spadzisty o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu — dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachowko
podobnej,

e) kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30° a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego: kolor ceglasty, matowy;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalna 15 m.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,6;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku ustugowego — 2000 m? ;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszong o 10% minimalna wielkos¢, okreslona w pkt 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke¢
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R,
4R, SR, 6R, 7R i8R, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — rola, zzakazem zabudowy,
z dopuszczeniem drdg transportu rolnego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1 %.

3. Dla czgs$ci terendw 3R 1 6R, na ktérych znajduja sie¢ stanowiska archeologiczne, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa w § 10 pkt 3 i pkt 4 uchwaty.

4.Dla terenow 1R 1i2R, ktore znajduja si¢ w obszarze zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r.,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty.

5. Dla czesci terendow 4R i 6R, ktére znajduja sig w obszarze strefy ochronnej od linii energetycznej $redniego
napigcia 20 kV, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 pkt 1 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS i7WS, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - wody
powierzchniowe $roédladowe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 oraz § 14 ust. 1 pkt 1;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen hydrotechnicznych, obiektow towarzyszacych gospodarce
wodnej, przejazdow mostkowych;

3) dopuszcza si¢ przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowow melioracyjnych, za zgoda zarzadcy.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1 %.

4. Dla terenu 1WS i czgsci terenu 2WS, ktore znajduja si¢ obszarze zalania wodami powodziowymi w lipcu
1997r., obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty.

5. Dla czesci terenu 3WS, ktora znajduje si¢ w obszarze strefy ochronnej od linii energetycznej $redniego
napigcia 20 kV, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 17 pkt 1 uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 oraz § 14 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury oraz Sciezek pieszych i rowerowych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) ustala si¢ stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 1 %.

4. Dla terenu 2ZP, ktory znajduje si¢ obszarze zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997r., obowiazuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, 3IT
1 41T, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sie:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac jednej;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 5 m.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

4. Dla terenow 2IT i3IT, ktore znajduja si¢ w granicach stref ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ,,OW”
ochrony zabytkow archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt 1 i pkt 2 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drog publicznych - droga gtdéwna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga glowna, wciagu drogi wojewodzkiej nr 346,
o przebiegu Sroda Slaska — Katy Wroctawskie — Gaj Olawski - Godzikowice.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w obecnych granicach
wladania;

2) dopuszcza sig realizacje nowych zjazdow za zgoda zarzadcy drogi;
3) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym, wymaga zgody zarzadcy drogi.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

§ 27. 1. Wyznacza sig teren drog publicznych - droga lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna, w ciagu drog gminnych.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ minimalng szeroko$¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

4. Dla czeg$ci terenu, o ktorym mowa wust. 1, ktéora znajduje si¢ w granicach stref ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10
pkt 11 pkt 2 uchwaty.

5.Dla czegsci terenu, o ktorym mowa wust. 1, ktora znajduje si¢ w obszarze strefy ochronnej od linii
energetycznej $redniego napigcia 20 kV, obowiazujq ustalenia, o ktorych mowa w § 17 pkt 1 uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych - droga dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ minimalng szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW i 7KDW, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1) min. 10 m w liniach rozgraniczajacych, dla terenow 1IKDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW i 7KDW;
2) min. 6 m w liniach rozgraniczajacych, dla terenu 2KDW.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 16 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke¢
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokos$ci 30%.

4. Dla czegsci terenow 6KDW 1 7TKDW, ktore znajduja si¢ w granicach stref ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
,»OW?” ochrony zabytkoéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 1 1 pkt 2 uchwaty.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDg, 2KDg
i 3KDg — dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi transportu rolnego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ minimalna szerokos¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1) min. 5 m w liniach rozgraniczajacych, dla terenéw 1KDg i 3KDg;
2) min. 7 m w liniach rozgraniczajacych, dla terenu 2KDg.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

4. Dla czgéci terenu 1KDg, ktora znajduje si¢ w obszarze zalania wodami powodziowymi w lipcu 1997 r.,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny droég — ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDP]
i 2KDPj, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokos$ci 30%.
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4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore znajdujq si¢ w granicach stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej
oraz ,,OW” - ochrony zabytkéw archeologicznych, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 11 pkt
2 uchwaty.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 maja 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wsi Owsianka, polozonym w obre¢bie Owsianka-Baki.

W dniu 6 marca 2012 r.,, na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz U. Nr 199 poz. 1227, z p6ézn. zm.), w zwiazku z uchwala
Nr XXXIX/481/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 20 listopada 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, potozonego w obregbie Owsianka-Baki,
Wojt Gminy Kobierzyce podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, potozonego w obrgbie
Owsianka-Bakiwraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 13 marca 2012r. do 11 kwietnia
2012r. w siedzibie Urzgdu Gminy Kobierzyce.

W wyznaczonym do dnia 25 kwietnia 2012r. terminie, nie wptyngta zadna uwaga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.), w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Owsianka, potozonego w obrgbie Owsianka-Baki, a w szczegdlnosci uwag nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Kobierzyce, nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 25 maja 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka, polozonym w obre¢bie Owsianka-Baki.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — jednolity tekst z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 — z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobierzyce,
rozstrzyga co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
to:

1) finansowana z budzetu gminy:

a) przebudowa i rozbudowa drog i ulic gminnych oraz ciagdéw pieszo - jezdnych, w tym realizacja o$wietlenia
ulicznego,

b) realizacja zieleni gminnej i zadrzewien,

¢) realizacja uslug publicznych z zakresu o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, administracji publicznej, sportu
i rekreacji itp.,

d) rozbudowa gminnej sieci wodociagowe;j,

e) rozbudowa gminne;j sieci kanalizacyjne;j;
2) finansowane przez inwestora zewngtrznego:

a) budowa sieci energetycznej,

b) budowa sieci gazowe;].

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty, nalezacych do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez
gming Kobierzyce, wymienionych wust. 1 pkt 1, odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i planem budzetu gminy. Wczesdniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku jej sfinansowania, za
odrebnym porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego. Porozumienie musi okresla¢ wzajemne obowiazki stron
porozumienia, jego przedmiot i sposob rozliczen finansowych.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania nastepujacych srodkow:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Gminy Kobierzyce;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego;

4) whasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIX/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE
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z dnia 25 maja 2012 1.
Zalacznik1.pdf

Zalacznik nr1
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Zalacznik1.pdf

Uzasadnienie

Projekt uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Owsianka, potozonego w obrgbie Owsianka — Baki, opracowany zostal na podstawie
uchwaty Rady Gminy Kobierzyce Nr XXXVIII/481/09 z dnia 20 listopada 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka potozonego w obrebie
Owsianka — Baki. Projekt planu miejscowego zgodny jest z polityka przestrzenna gminy zawarta w "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce", zatwierdzonego uchwata nr
XXXVI1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r. Zgodnie z podjeta uchwata intencyjna,
wyznaczono granice obszaru objetego planem oraz ustalono na nim tereny o przeznaczeniu podstawowym pod
zabudoweg: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa, ustug publicznych, ustug
sportu irekreacji, rolne zzakazem zabudowy, wod powierzchniowych §rodladowych, zieleni urzadzonej,
infrastruktury technicznej i drogowej. Wskazano zasady zabudowy i zagospodarowania tych terendw, okreslono
zasady obstugi infrastruktura techniczna i drogowa. Zgodnie z wymagana procedura, na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
ogloszono o podjeciu uchwaty intencyjnej, wyznaczajac jednocze$nie termin sktadania wnioskéw do planu.
W ustalonym terminie nie wplynat Zaden wniosek od instytucji lub o0séb fizycznych. Na podstawie zebranych
pism od instytucji i organéw uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektow planow miejscowych, oraz
w oparciu o materiaty planistyczne, opracowany zostat projekt tekstu uchwaly oraz rysunku planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. W ustalonym terminie nie wplynglo zadne pismo,
zawierajace uwagi. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania przedstawiono w zataczniku nr 3 do niniejsze;j
uchwaty. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199 poz. 1227 — zp6ézn. zm.) przeprowadzona zostala procedura strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego uzyskal stosowne uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, anastgpnie pozytywne opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu, tym samym zapewniony zostal udziat spoleczenstwa w opracowaniu projektu
dokumentu. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zgodnie z przewidzianymi
terminami, nie wplynely uwagi 1 wnioski w ramach przeprowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Nalezy stwierdziC, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Owsianka,
potozonego w obrgbie Owsianka — Baki, zostal sporzadzony zgodnie zobowiazujacymi przepisami.
Przedtozony projekt uchwaty konczy procedure sporzadzania planu miejscowego.
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