UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Lakowej i Szkolnej w pélnocno-zachodniej cze$ci wsi Szczepankowice.

Na podstawie art. 18 wust. 2pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Tekst jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpo6zn. zm.) w zwiazku
zuchwata Nr XLVII/584/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 3 wrze$nia 2010 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Lakowej
i Szkolnej w poinocno-zachodniej czgsci wsi Szczepankowice oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Kobierzyce uchwala Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Lakowe;j
i Szkolnej w poétnocno-zachodniej czgsci wsi Szczepankowice, zwany dalej planem, obejmujacy obszar zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz granica strefy
,»OW" obserwacji archeologicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica ekosystemow wodno-takowych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakazu
zabudowy;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatlow nieruchomosci;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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7) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cz¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystgpow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace kategorie ushug:

1) finanse — obiekty ustugowe zwiazane zposrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obslugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.;

2) gastronomia — dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni itp. oraz placéwek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.;

3) handel detaliczny — obiekty uslugowe zwiazane ze sprzedaza detaliczna towaréw z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

4) niepubliczne ustugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazana
z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli iszkét podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia;

5) obstuga firm i klienta — ustugi biur zwiazanych z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
dziatalno$cia prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publiczne;j,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur iagencji turystycznych, biur podrézy, ustugi przewodnickie,
informacja turystyczna, a takze naprawa artykuldéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego gabinety
fryzjerskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, odnowy biologicznej oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie,
poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, pralnia, szewc, wypozyczalnia kaset wideo itp.;

6) zdrowie iopieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwatly, a niespetniajacych parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza sig ich remont, rozbiorke, przebudowe lub odbudowg, a takze nadbudowe, przy czym nadbudowa
dopuszczalna jest jedynie do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

2) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz rozbudowy
czegsci budynkow istniejacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych w blizszej odlegltosci od
drog, niz wyznaczaja to nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nastepujace czesci budynkdéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla osoéb niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30
m

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

5) na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przylaczeniowe), odcinkdéw ogrodzen przy skrzyzowaniach;

7) ograniczenie okre$lone w pkt 6 nie dotyczy obiektow ochrony akustycznej;

8) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam lub innych nos$nikéw informacji wylacznie na obiektach zwiazanych
z prowadzona dzialalno$cia, na elewacjach kondygnacji parteru, przy czym ich powierzchnia nie moze
przekracza¢ 3 m? ;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o maksymalnej powierzchni 2 m? .

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2) przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

3) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

5) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem MN, zaliczony do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
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7) ograniczenie okre$lone w pkt 6 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja drog oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

8) w obregbie ekosystemow lakowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu zaleca si¢ wprowadzanie obudowy
biologicznej ciekow zielenia wysoka zzapewnieniem dostgpnosci dla stuzb melioracyjnych w celu
prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej
obowiazuja nastgpujace nakazy i zakazy:

a) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z remontem, rozbudowa, przebudowsa obiektow istniejacych
nalezy nawiazywac gabarytami isposobem ksztalttowania bryly iuzytymi materiatami do miejscowej
historycznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czgscia,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, podziatow otworéw okiennych idrzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci, polacie dachu nalezy pokry¢ dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym,

¢) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna,

d) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

e) elementy dysharmonizujace, niespelniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej, nalezy usuna¢ lub poddaé
odpowiedniej przebudowie,

f) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

2) w granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ strefe ,,OW" obserwacji archeologicznej, w obrebie ktorej
obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie okreSlonym przez organ
konserwatorski;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.) nalezy stosowaé odpowiednio.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenie oznaczonym symbolem: KDP;j.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig obstugg komunikacyjng terenow poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnegtrzne;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 7 m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do 6 dziatek budowlanych,
- 10 m dla drég wewnegtrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych,
b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow manewrowych,

c) drogi wewngtrzne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2,5 m dla drogi wewngtrznej z dwoma pasami ruchu,

- 3,5 m dla drogi wewngtrznej jednokierunkowej z jednym pasem ruchu;
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3) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog iulic na
warunkach okreslonych i uzgodnionych z zarzadca drogi oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie
moga powodowac¢ ograniczenia widocznoS$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) przed rozpoczeciem budowy, ustala si¢ obowiazek uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog publicznych,
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowg, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych;

4)ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych wynikajacy
z potozenia obszaru objetego planem w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w §
9 pkt 1 uchwaty;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadcesieci,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zrozdzielczej sieci wodociagowej lub zinnego zrodia
zaopatrzenia w wodg, prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c) ustala si¢ zakaz budowy wilasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?® /dobe;
7) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia §ciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji

sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w obregbie wsi Szczepankowice lub innego odbiornika
Sciekow komunalnych, na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci,

b) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ zzarzadca sieci
kanalizacyjne;j,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne — obowiazuje systematyczny iobowiazkowy wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego na oczyszczalni, przez zaklad bedacy gminna jednostka
organizacyjna lub przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
oprézniania zbiornikow bezodptywowych 1 transportu nieczystosci ciektych,

- indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow sanitarnych pod warunkiem uzyskania zgody
stosownych organow,

d) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne, obowiazuje niezwloczne wiaczenie wewngtrznej instalacji;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu i/lub do ciekéw wodnych znajdujacych si¢ na terenie planu lub magazynowanie
w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w odregbnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z sieci gazowej po jej
wybudowaniu,

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodetl energii z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem;

12) na obszarze objetym planem moze wystgpowaé sie¢ drenarska. W przypadku jej uszkodzenia nalezy
powiadomi¢ zarzadce¢ sieci drenarskiej a nast¢pnie dokonaé¢ naprawy na warunkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi melioracji wodnych;

13) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych
inwestycji.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa — handel detaliczny, gastronomia, finanse, obstuga firm i klienta, zdrowie i opieka
spoleczna, niepubliczne ustugi oswiaty,

b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla usthug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ustugi niewymagajace ruchu pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t. oraz
nieprzekraczajace powierzchni uzytkowej 50 m? dla kazdej z dziatek (w szczegdlnosci w zakresie obstugi firm
i klienta, handlu detalicznego itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych ustug zwiazanych z: prowadzeniem dziatalnosci zwiazanej z logistyka,
handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem oraz obstuga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, punktow skupu
i sktadowania surowcoéw wtdrnych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i1 kamieniarskich;

3) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od linii rozgraniczajacej, w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajace;j
terenu KDPj i ul. Szkolnej;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;
3) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki mieszkalne;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 12 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

6) obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne, naczétkowe, o nachyleniu potaci 38°-45°;
7) potacie dachu nalezy pokry¢ dachowka ceramiczna Iub cementowa w kolorze ceglastym;

8) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do budynkow
i taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

10) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;
2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ wykonywanie podzialow geodezyjnych w celu wydzielenia dziatek budowlanych lub zmiang
istniejacych granic podziatow geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania minimalnej powierzchni i szerokos$ci
frontu dziatki, o ktérych mowa w pkt 2 1 3;

2) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla budynku typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;
3) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla budynku typu wolnostojacego,
b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
900 ;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
i komunikacj¢ wewngtrzna.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obstuga komunikacyjna terenu
wytacznie z drogi KDPj.

7. Teren MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 9 pkt
1 uchwaty.

8. Teren MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 9 pkt
2 uchwaty.

9. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ushug dodatkowo:
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a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ,
b) nast¢pne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? .

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPj — teren drogi — ciag pieszo-jezdny ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszo-jezdnego, umozliwiajacego ruch pieszy oraz ruch kotowy.

2. Dla terenu KDPj ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4 m.

3. Teren KDPj znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w § 9 pkt
1 uchwaty.

4. Teren KDPj znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 9 pkt
2 uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XXI1/294/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepankowice na obszarze objetym
planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Id: 9BA7E1B3-A402-4392-9651-4E45953DC94B. Projekt Strona 8



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 30 marca 2012 r.

Zalacznik1.JPG

Zalacznik nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2012 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cccce.e.
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2012 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3
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Zalacznik1.JPG
Zalacznik2.doc
Zalacznik3.doc

Uzasadnienie

Do Uchwaly nr .../.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia30 marca 2012 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. L.akowej i Szkolnej w pélnocno-zachodniej czesSci wsi Szczepankowice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Lakowej i Szkolnej
w potnocno-zachodniej czgs$ci wsi Szczepankowice opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. j.t. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. j.t. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn.
zm.),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397),

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych (Dz. U. j.t. z2004 r. Nr 121, poz. 1266
z poézn. zm.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568
Z podzn. zm.),

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. j.t. z2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. j.t. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. j.t. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. j.t. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.),

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. j.t. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.),

- Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 z pdzn. zm.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwale nr XLVII/584/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
3 wrzesnia 2010 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Lakowej i Szkolnej w poétnocno-zachodniej czeSci wsi
Szczepankowice.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”, uchwalonym przez Rade
Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., i z przepisami odrgbnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu 22 wrzesnia 2011
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W dniach od 8 listopada 2011 r. do 29 grudnia 2011 r. udostgpniony byl do opinii i uzgodnien z
uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt. 6, 71 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono prognoze¢ finansowych wplywu ustalen planu na dochody
wlasne i wydatki gminy zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 16 grudnia
2011 r. decyzja nr GZ.tr.057-602-476/11 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi uzyskano zgode na przeznaczenie
na cele nierolnicze 0,59 ha gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas IIl, potozonych w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 109 w obrebie ewidencyjnym Szczepankowice na terenie gminy Kobierzyce, przewidzianych
na cele nierolnicze, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Lakowej i Szkolnej w potnocno-zachodniej czgsci wsi Szczepankowice.

W dniach od 18 stycznia 2012 r. do 9 lutego 2012 r. w siedzibie Urzegdu Gminy Kobierzyce projekt planu
byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 17 pkt. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zart. 39 140 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko wraz z mozliwo$cia wnoszenia uwag do 2
marca 2012 r.

W dniu 8 lutego 2012 r.zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu iw
prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu i udostepnionego wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko nie wniesiono uwag .

Po uchwaleniu planu przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawa i publikacji
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego obejmie tekst planu stanowiacy tres¢
uchwaty, czes¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiace zataczniki do uchwaty.
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