UCHWALA NR XVII/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej
i Malinowej we wschodniej czesSci wsi Wysoka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpo6zn. zm.) w zwiazku z uchwata Nr
XXXVIII/459/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej i Malinowej we wschodniej czgsci wsi
Wysoka oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia
2009r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej i Malinowej we
wschodniej czgsci wsi Wysoka, zwany dalej planem, obejmujacym obszar zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. 1. Integralna czeScia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
3) nieprzekraczalne linia zabudowy;
4) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
5) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologiczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

7) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;
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9) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekdéw i wdd opadowych, zaopatrzeniu w energi¢
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, z uwzglednieniem §10 pkt 2 uchwaly, oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwiazane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petniace
pomocnicza rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow.

§ 6. Okresla si¢ nastepujace kategorie ushug:

1) finanse — obiekty ustugowe zwiazane zposrednictwem finansowym - dziatalnos¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych sig¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obslugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.;

2) gastronomia 1irozrywka — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, obiekty dziatalnosc¢
kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, krggielnie, itp.;

3) handel detaliczny — obiekty uslugowe zwiazane ze sprzedaza detaliczna towaréw z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

4) niepubliczne ustugi o$wiaty — uslugi zwigzane z prowadzeniem niepublicznych Zlobkow, przedszkoli i szkot
podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢ednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

5)obstuga firm iklienta — ustugi biurowe: zwiazane zobstuga nieruchomosci, wynajgciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama oraz
dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrdézy a takze ustugi
przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedéw, itp.;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
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masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow, itp.;

7) zdrowie i opieka spoleczna — ustugi zwiazane z dziatalno$cig przychodni, poradni, ambulatoridw, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.;

8) obstuga komunikacji — ustugi zwigzane z obshuga ruchu drogowego takie jak: parkingi, miejsca postojowe
1 garaze z wylaczeniem: stacji paliw, stacji diagnostyki pojazdéw, warsztatow samochodowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem shupkéw, podmurowki
o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe),
odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntow rolnych w sposob, ktory nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi;

3) poszczegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza si¢:

a) IMN do 4MN do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMW do 4MW do terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) IMN do 4MN, IMW do 4MW, 1UP, 2UP, 1U do 4U w przypadku lokalizacji inwestycji zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy teren taki nalezy zaliczy¢ do terenéw zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

5) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

6) ograniczenie okreSlone w pkt 5nie dotyczy inwestycji realizujacych na danym terenie przeznaczenie
podstawowe lub uzupehliajace, inwestycji zwiazanych z realizacja drog, parkingdw oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:
1) dla catego obszaru objgtego planem wprowadza si¢ strefe¢ ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach
ktore;j:
a)nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do budownictwa regionalnego zuwzglgdnieniem parametrow
okreslonych w tresci uchwaty;

b) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione;

2) dla catego obszaru objetego planem wprowadza sig strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologiczne;j
(obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow):

a) w ktorej prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkéw archeologicznych oraz zuwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow,
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b)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdow, przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okreslonym przez
organ konserwatorski,

c) badania archeologiczne prowadzone sa przez osoby posiadajace kwalifikacje zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.) nalezy stosowa¢ odpowiednio.

§ 10. Ustalenia ogolne dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla terenéw, chyba, ze
z rysunku planu wynika inaczej;

2) nastepujace czgsci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysoko$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drég wewngtrznych iciagéw pieszo-jezdnych, ktére zapewniaja obshuge komunikacyjna do
6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- 10 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

- 12 m dla drog wewnetrznych, ktérych dlugos¢ jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczna oraz ktére zapewniaja obsluge komunikacyjna powyzej 6 dzialek budowlanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci dotyczacych placow manewrowych;

¢) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazyé w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych;

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1)dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz
2 wolnostojace budynki niemieszkalne (budynek gospodarczy, garaz, budynek ustugowy);

2) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 20kV;

3) wyznacza si¢ strefe wolna od zabudowy w zakresie zgodnie z lit. ¢), o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi
linii energetycznych $redniego napigcia 20k V:
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a) dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu istniejacej linii $redniego napigcia SN,

b) dopuszcza sig realizacje linii Sredniego napigcia SN jako linii kablowych,

¢) w granicach strefy od napowietrznej linii $redniego napigcia SN obowiazuja ustalenia:
- zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia drzew,
- zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow;

4) dla budynkow istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich czgsci a niespetniajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale:

a) dopuszcza si¢ ich remont i biezaca konserwacj¢ oraz rozbiorke,

b) ewentualng odbudowg, przebudoweg, nadbudoweg budynkow lub ich czegsci nie spelniajacych ustalen
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ w tym zakresie jedynie w istniejacym obrysie
budynku badz fundamentow a takze zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
lokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z: rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych, indywidualnych ujeé , o ktorych mowa w lit. c),

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uj¢¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m?® /dobe;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ docelowy sposéb odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ =z zarzadca sieci
kanalizacyjnej;

7)w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub do ciekow wodnych znajdujacych
si¢ na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem;

11) na obszarze objetym planem moze wystgpowaé sie¢ drenarska. W przypadku jej uszkodzenia nalezy
powiadomié zarzadce sieci drenarskiej a nastgpnie dokona¢ naprawy na warunkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi melioracji wodnych.

§ 14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN do 4MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) uzupehiajace - ushugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug o§wiaty,

e) obstugi firm i klienta,

f) ustug drobnych,

g) zdrowia i opieki spoleczne;.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m od strony drog, lecz nie mniej niz 8 m
od krawedzi jezdni drogi powiatowe;;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekracza¢ trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustlugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekracza¢ 12 m;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) zasady ksztattowania dachéw: dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%,
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b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wskaznik co najmniej 675 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych;

b) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

¢) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug os§wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150
m? oraz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) nowowydzielane dziatki budowlane musza spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.
5. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla jednego budynku typu wolnostojacego,
b) 500 m? dla jednego segmentu budynku typu blizniaczego;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku typu wolnostojacego,
b) 16 m dla jednego segmentu budynku typu blizniaczego;

3) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych z danej dziatki
miata pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okreslone w pkt 1 12;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15° ;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw, itp.) idrogi wewngtrzne oraz dzialek innych niz
przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: ustala si¢ zakaz realizacji nowych
zjazdow do drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.

7. Tereny 1MN do 4MN znajduja si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w § 9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 1IMN do 4MN ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilo$ciach, co najmnie;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? ,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW do 4MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace - ustugi z zakresu:
a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,
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¢) handlu detalicznego,

d) niepubliczne ustugi o$wiaty,

e) obstugi firm i klienta,

f) ustug drobnych,

g) zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy, dla terenu:

a) IMW, 3MW 1 4MW w odlegtosci 6 m od strony drég publicznych i ciagu pieszo-jezdnego, lecz nie mniej
niz 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j,

b) 2MW w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

c) ustalenia lit. a) nie obowiazuja przy modernizacji, nadbudowie i remoncie budynkéw istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekraczac czterech;
3) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 12 m dla dachow plaskich a w przypadku zastosowania dachéw stromych (min. 30° spadku potaci
dachowych) 14 m;

5) wysokos¢ budynkéw ushugowych, gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) zasady ksztattowania dachéw: dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢: dla terenu
IMW, 3MW 1 4MW - 35%, dla terenu 2MW - 70%:;

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMW, 3MW 14MW nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig biologicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wskaznik co najmniej 120 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
wielorodzinnych;

b) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 300 m? oraz 50% powierzchni catkowitej wielorodzinnego budynku mieszkalnego;

c) w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug o§wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150
m? oraz 30 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

d) nowowydzielane dziatki budowlane musza spelnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.
5. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? ;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;

3) dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrdd dzialek wydzielanych z danej dziatki
miala pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w pkt 1 12;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15° .

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw, itp.) idrogi wewngtrzne oraz dzialek innych niz
przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: ustala si¢ zakaz realizacji nowych
zjazdow do drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.

7. Tereny IMW, 2MW, 3MW i1 4MW znajduja si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 1MW, 2MW, 3MW i14MW ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?,
¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ushug.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP — tereny ustug publicznych, ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi:
a) sportu i rekreacji,
b) o$wiaty,
¢) kultury,
d) zdrowia i opieki spotecznej,
e) administracji;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla terenu:
a) 1UP - dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
b) 2UP - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drog;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz uslugowych nie moze przekraczac 2;
3) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
4) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9 m;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45°, kryte
dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka, w kolorze ceglastym matowym,
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b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w lit. a),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ - 50%;
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nowowydzielane dziatki budowlane musza spehniac
parametry zgodnie z ust. 4.

4. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

3) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych z danej dziatki
miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w pkt 11 2;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 159 ;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw, itp.) idrogi wewngtrzne oraz dzialek innych niz
przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:
1) obstuge komunikacyjna terenu 1UP nalezy zapewni¢ z ciagu pieszo-jezdnego 2KDPj;
2) obstugg komunikacyjna terenu 2UP nalezy zapewni¢ z drogi 3KDD.

6. Tereny 1UP i 2UP znajduja si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;

»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

7. Na terenach 1UP i 2UP ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych co najmniej:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?
2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? ,
3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U — tereny ustug, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - ushugi z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii i rozrywki,
¢) handlu detalicznego,
d) niepublicznych ustug os$wiaty,
e) obstugi firm i klienta,
f) ustug drobnych,

g) zdrowia i opieki spotecznej;
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2) uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m? dla danej dziatki
budowlane;.

2. Dla ushug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia: obowiazuje zapewnienie, we
wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwos$ci
transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 1U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony terenu 1KDPj i 2 KDPj oraz zgodnie z rysunkiem
planu od strony drogi 1KDD,

b) 2U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi 1KDD oraz 5 m od strony drogi 2KDD;
2) dopuszcza sig realizacje¢ kondygnacji podziemnych;
3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 12 m;

4) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka, w kolorze ceglastym matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w lit. a),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdéw i tarasow oraz
budynkoéw gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 65%,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m? ,
b) nowowydzielane dziatki budowlane musza spetnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.
5. Okresla sig¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;

3) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych z danej dziatki
miala pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okreslone w pkt 1 12;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15° ;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw, itp.) idrogi wewngtrzne oraz dzialek innych niz
przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obstuge komunikacyjna nalezy
zapewni¢ odpowiednio z drég publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych.

7. Tereny 1U i 2U znajduja si¢ w granicach strefy:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
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»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 1U i 2U ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej:

1) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m?,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U i 4U — tereny ushlug, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu:

1) finansow;

2) gastronomii i rozrywki;

3) handlu detalicznego;

4) niepublicznych ustug o$wiaty;
5) obstugi firm i klienta;

6) ustug drobnych;

7) zdrowia i opieki spoleczne;j.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia: obowigzuje zapewnienie, we wlasnym
zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu
itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojq dziatk¢ dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45° , kryte
dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka, w kolorze ceglastym matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wiclobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic) z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w lit. a),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw oraz
budynkow gospodarczych i garazowych,

d) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 65%;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna powierzchnia sprzedazowa ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m? ,
b) nowowydzielane dziatki budowlane musza spelnia¢ parametry zgodnie z ust. 5.

5. Okresla sig szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;

3) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dzialek wydzielanych z danej dziatki
miata pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okreslone w pkt 1 12;

4) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15° ;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczng
(stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekoéw, itp.) idrogi wewngtrzne oraz dzialek innych niz
przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obsluge komunikacyjna nalezy
zapewni¢ odpowiednio z drég publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych.

7. Tereny 3U i 4U znajduja si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenach 3U i 4U ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo w ilo$ciach, co najmnie;j:

1) dla ushug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? ,
2) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS — tereny obslugi komunikacji, ustala sig
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: obsluga komunikacji.

2. Dla ushug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia: obowiazuje zapewnienie, we
wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci
transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od strony drogi 1KDD, 3KDD i ciagu pieszo-jezdnego 2KDPj;
2) dopuszcza sig realizacje¢ kondygnacji podziemnych;
3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6 m;
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30°a 60°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka, w kolorze ceglastym matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej brylty budynku lub
odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic) z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w lit. a),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkoéw gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace:
1) zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%,
b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nowowydzielane dziatki budowlane musza speiniaé
parametry zgodnie z ust. 5.
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5. Okresla sig¢ szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza sig aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposrod dziatek wydzielanych z danej dziatki
miala pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okreslone w pkt 1 12;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15° ;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 do 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna
(stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw, itp.) idrogi wewngtrzne oraz dziatek innych niz
przeznaczonych dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obstuge komunikacyjna nalezy
zapewni¢ odpowiednio z drég publicznych i ciagu pieszo-jezdnego.

7. Teren 1KS znajduje si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

8. Na terenie 1KS ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? ,
3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E — teren urzadzen elektroenergetyki ustala sig
przeznaczenie podstawowe: lokalizacja stacji transformatorowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy kubaturowe;j, jak na rysunku planu w odlegtosci: dopuszcza sig¢
sytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ jedne;j;
3) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 5 m.
3. Teren 1E znajduje si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
,»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ - teren drogi klasy ,,Z” zbiorcza ustala sig
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna w ciagu drogi powiatowej nr 1955D.

2. Dla terenu 1KDZ:
1) ustala sig szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) obowiazuje zachowanie trojkatow widocznosci nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu,
3) realizacje ewentualnej Sciezki rowerowej zaleca sig, na zasadzie kontynuacji, po wschodniej stronie drogi.
3. Teren 1KDZ znajduje si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD - tereny drog klasy ,,D”
dojazdowe ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
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1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi 1KDD, 2KDD - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) dla drogi 3KDD - 10 m;
2) obowiazek zachowania trojkatéw widocznosci nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Tereny 1KDD, 2KDD i 3KDD znajduja si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPj do SKDPj — tereny ciagow pieszo-
jezdnych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1KDPj, 3KDPj, 4KDPj i 5KDPj - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) dla 2KDPj - 7 m.
2) obowiazek zachowania trojkatoéw widocznosci nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Tereny 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj, 4KDPj i 5SKDPj znajduja si¢ w granicach strefy:
1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §9 pkt 1 uchwaty;
»2) OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.”.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW i 2KDW - tereny drog wewngtrznych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla IKDW - 10 m,
b) dla 2KDW - 8 m.
2) obowiazek zachowania trojkatéw widocznosci nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/.../12
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 30 marca 2012 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik nrl

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 marca 2012 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr2
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej i Malinowej we
wschodniej czesci wsi Wysoka sporzadzony zostat na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu Nr
XXXVIII/459/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

2. Celem opracowania planu jest wyznaczenie, zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce, terenu dla lokalizacji funkcji przemystowo-ustugowych
i rolnych.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt
procedurg planistyczna okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Uz 2003 r. Nr 80, poz. 717 zp6zn. zm.) aw szczegdlnosci uzyskal stosowne opinie
i uzgodnienia.

4. W wyniku ogloszenia, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynat zaden wniosek.

5. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty rolne, dla ktérych zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych wymagane bylo uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Wnioskiem objete zostalo facznie 3,7011 ha gruntéw rolnych klas
IITA, IIIB i PslII, dla ktérych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat stosowna zgode (decyzja nr GZ.tr.057-602-
311/11 z dnia 29 sierpnia 2011 r.).

6. W dniach od 20 grudnia 2011 r. do 20 stycznia 2012 r. projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego wdniu 10 stycznia 2012 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami.

7. W procedurze wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngta zadna uwaga.

8. W zwiazku z brakiem uwag zgloszonych do projektu planu w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu
uchwata o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej i Malinowej we
wschodniej czesci wsi Wysoka nie zawiera rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;.

9. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym , projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ul. Lipowej i Malinowej
we wschodniej czesci wsi Wysoka wraz zatacznikami przedstawiam do uchwalenia.
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