UCHWALA NR XVI/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 2 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowo-wschodniej cze$ci obrebu Szczepankowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) w zwiazku zuchwala nr
XLIX/607/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 10 listopada 2010 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czgséci obrgbu Szczepankowice oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009
roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poludniowo-wschodniej czgs$ci obrgbu
Szczepankowice, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 10, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami iobiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegodlnych dziatkach budowlanych;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku

Id: 897D6FF3-EF65-48E6-A4AF-2C6C76A03309. Projekt Strona 1



konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa,przy czym powierzchnia zabudowy
budynkéw zwiazanych z uzupekiajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

6) uciazliwo$¢— zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Integralna czescia uchwatly jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, badz o réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) PG — powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego,

b) R — tereny rolnicze,

¢) KDg — drogi transportu rolnego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ichfinansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 7. pkt. 1 lit b.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki powinna by¢ nie mniejsza niz 3000m? ;
2) front dziatki moze by¢ dowolny;
3) kat potozenia granic w stosunku dopasa drogowego moze by¢ dowolny.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej
z droga.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla terenéw
objetych planem:
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1) W zakresie sieci i urzadzen wodociagowych ustala sig:

a) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwos$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

b) szczegbtowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ =z zarzadca sieci
wodociagowej,

¢) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m? /dobe;

2) W zakresie odprowadzania §ciekow ustala sig: §cieki przemystowe powstate w wyniku dzialalno$ci nalezy
zneutralizowac¢ (oczysci¢) na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie
wlasnym inwestora,

b) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w ppkt a);

4) W zakresie gospodarki odpadami: wywo6z na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych;

5) W zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 9. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PG, 2PG, 3PG — na 30%;
2) teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg — na 1%.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PG do 3PG ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego, po wyczerpaniu zloza - rekultywacja
w kierunku rolno-lesnym;

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia komunikacji — drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe,
b) infrastruktura techniczna.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku przeznaczenia terenu o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa w formie
budynkoéw parterowych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna, w celu zaspokojenia potrzeb socjalnych;

2) dopuszcza si¢ wypetnienie wystgpujacych na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zaglebien poeksploatacyjnych
materiatem mineralnym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) irekultywacje w kierunku rolnym lub
lesnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nie okresla si¢ linii zabudowy
2) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 4 m;
3) nie okresla si¢ wymagan w stosunku do dachow i pokry¢ dachowych;

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 2%;
2) co najmniej 1% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,05;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,1.

5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazddw:
nalezy zapewni¢ wystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych w granicach wtasnych inwestora.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
tereny rolnicze.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym rowniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych ipodziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazanych
z nimi urzadzen.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDgustala sig¢
nastgpujace przeznaczenie — drogi transportu rolnego.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 .

Zalacznik1.jpg

Zalacznik nrl

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 .

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr3
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowo-wschodniej czesci obrebu Szczepankowice

Podstawa do podjecia prac nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej
planem, byla uchwata nr XLIX/607/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo-wschodniej
czesci obrebu Szczepankowice w zakresie obszaru okreslonego na zataczniku graficznym do ww. uchwaty.

Celem planu jest okreSlenie przepisow prawa miejscowego w zakresie terenu prowadzonej dziatalnosci
gbrniczej.

W ustaleniach niniejszego planu przewidziano przeznaczenie terenu na powierzchniowa eksploatacje
kruszywa naturalnego wraz zdrogami obstugujacymi. OkreSlono takze zasady rekultywacji terendow
poeksploatacyjnych tak aby po wyczerpaniu zloza lub zaprzestaniu jego eksploatacji, odzyskat walory
krajobrazowe w kierunku rolno - lesnym.

Przeprowadzono strategiczna oceng oddziatywania na §rodowisko projektu planu zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z pdzn.
zm.):

- zgodnie z art. 53 ustawy wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowos$ci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do PPIS oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

- stopien i zakres szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko dostosowano
do wymogow okreslonych w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 112 ustawy,

- uzyskano do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wymagane opinie i uzgodnienia,

- zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z art. 54 ust. 3 ustawy,

- wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostalo spelnione poprzez zamieszczenie ogloszen w prasie oraz obwieszczen
na tablicy ogloszen urzgdu, zgodnie z wzorem, jaki okre$la rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do projektu planu dotaczono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 7 grudnia 2011 r. do 28 grudnia 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy Kobierzyce, w dniu
28 grudnia 2011 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety uwagi do projektu planu oraz nie
wplynely zadne uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXV1/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009 roku.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Gminy Kobierzyce.
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