UCHWALA NR XVI/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 2 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. Dlugiej w pélnocno-wschodniej czesci wsi Kroélikowice.

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) w zwiazku zuchwala nr
111/10/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 9 grudnia 2010 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Diugiej w potnocno-wschodniej czgsci wsi Krolikowice
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009
roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Dlugiej w poénocno-
wschodniej czgsci wsi Krolikowice, zwany dalej planem, ktoéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych w pkt
od 1 do 10, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, niebedacych
liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
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a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegodlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa,przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwiazanych z uzupekliajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy
budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

7) uciazliwos¢— zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska takie jak:
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu, badz o roznych zasadach zagospodarowania;
3) orientacyjne linie podzialu wewngtrznego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U — teren ustug,

¢) KDL — droga klasy L-lokalna,

d) KDD — droga klasy D-dojazdowa,

e) KDW — droga wewngtrzna,
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ichfinansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Ustala sig¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) produkcja— tereny przedsigbiorstw izakladow produkcyjnych, wtym przetworstwo rolno — spozywcze,
rzemiosto produkcyjne, drobna wytwdrczose;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacja wewngtrzna oraz obiektami matej architektury;

3) zabudowa uslugowa- tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw uslugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:
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a) finanse- tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi, itp.,

b) gastronomia- tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni itp.
oraz placoéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.,

¢) handel detaliczny- tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) handel hurtowy- tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza hurtowa towarow
(do 1000m? powierzchni sprzedazy),

e) niepubliczne ustugi o$wiaty— tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwiazanaz prowadzeniem niepublicznych
szkét podstawowych, przedszkoli, zlobkow, $wietlic, etc., atakze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupelniajacego, w tym kursy i szkolenia,

f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej- nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, osrodkoéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia,

itp.,

g) obsluga firm i klienta- tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obsluga nieruchomosci,
wynajgeiem  specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego 1iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.,

h) obstuga pojazdow samochodowych- tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow obstugi, naprawy
i wynajmu pojazdéw mechanicznych, salonéw samochodowych, parkingow, a takze obiektow stuzacych:
ekspozycji, obstudze serwisowej, diagnostycznej z wylaczeniem stacji paliw,

i) turystyka— mnalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespolow
turystycznych, hoteli, moteli, itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala sig¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem IMN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci terendow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anast¢pnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terendéw
komunikacji publicznej, obowiazuja ustalenia okreslone w § 9. pkt 1 lit b.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej typu wolnostojacego
i nie moze by¢ mniejsza niz 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej typu blizniaczego,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 18 m dla zabudowy mieszkaniowej typu wolnostojacego i co najmnie;j
16 m dla zabudowy mieszkaniowej typu blizniaczego,
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¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200,

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? ,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie¢ w przedziale od 60° do
1200

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala
sig:
1) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 20kV;

2) wyznacza si¢ stref¢ wolna od zabudowy zgodnie z pkt. 5) o szeroko$ci 5 m po obu stronach od osi linii
energetycznej sredniego napigcia 20kV;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej linii Sredniego napigcia;

4) dopuszcza sig realizacjg linii $Sredniego napigcia jako linii kablowej;

5) w granicach strefy od napowietrznej linii $redniego napigcia obowiazuja ustalenia:
a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew,
¢) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow;

6) w strefie sanitarnej od cmentarza zakaz lokalizacjinowych budynkéw mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz lokalizacji
studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustalenia ogoélne:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz no$nikéw reklamowych w formie nie
kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym;

2) przed rozpoczgciem budowy, ustala si¢ obowiazek uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drég publicznych,
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji drog wewngtrznych;
4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu drog wewnetrznych jako ulica jednoprzestrzenna;
5) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7m dla drog wewngtrznych iciagdéw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstugg komunikacyjng do
6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 10m dla drog wewngetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci dotyczacych placow manewrowych,

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5m,
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- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5m.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
terenow objetych planem:

1) W zakresie sieci i urzadzen wodociagowych ustala sig:

a) przewody sieci wodociaggowej nalezy w miar¢ mozliwo$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) szczegdbtowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ =z zarzadca sieci
wodociagowej,

¢) ustala si¢ zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m? /dobe;

2) W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:

a) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci,

b) Scieki przemystowe powstajace w wyniku dziatalno$ci ustugowej nalezy zneutralizowaé (oczysci¢) na
terenie Inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci,

c) szczegbtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ =z zarzadca sieci
kanalizacyjne;j,

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci plynne — obowiazuje systematyczny wywoz
nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow przez specjalistyczny zaktad bedacy
gminng jednostka organizacyjna lub przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w zakresie oprozniania zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczystosci ptynnych,

- indywidualnych systemoéw oczyszczania Sciekow bytowych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
organow,

e) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne obowiazuje niezwloczne wiaczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do
sieci kanalizacyjnej;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania,

b) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do: gruntu, ciekow wodnych i/lub
magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie
wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w ppkt c);

4) W zakresie w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okre$lone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikdéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

5) W zakresie zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: IMN, 1U, 1KDL, 1KDD, 1KDW — na 30%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detaliczny, gastronomia, finanse, obstuga firm i klienta, niepubliczne
ustugi oswiaty, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

b) garaze, zabudowa gospodarcza,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekraczaé dwoch,
w tym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapow dachu, nie
moze przekracza¢ 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 11
m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych, uslugowych i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
35°-45°, kryte dachdéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym z wylaczeniem
dachowki bitumicznej;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzng 1KDW, zgodnie z obowiazujaca lokalizacja
wlaczenia terenu do drogi powiatowej nr 1960D (ul. Diuga).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,6;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 337m? powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalnyw budynku jednorodzinnym;
6) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? ;

7) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug os$wiatowych, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m?.
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5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania
zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla budynku typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku typu wolnostojacego,
b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%,
w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jedne;j takiej
dzialki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukturg techniczna;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i komunikacjg wewngtrzna.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m? ,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m? ,
¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ushug.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny, turystyka, obstuga firm i klienta,
obstuga pojazdow samochodowych;

2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handel hurtowy,

b) produkcja,

¢) parkingi terenowe,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ dwoch, wtym druga
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 11 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowaq lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki bitumicznej;

5) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw oraz podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,8.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 20 m;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigcej niz 10%,
w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jedne;j takiej
dzialki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukturg techniczna;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg techniczna
i komunikacjg wewngtrzna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m? ;

2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej przekraczajacej 20m? - do
50m?;
3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug;

4) w przypadku realizacji obiektow uslugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100
m? , powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Dluga) ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna (droga klasy ,,L””), droga powiatowa nr 1960D.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Stoneczna) ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: droga dojazdowe (droga klasy ,,D”).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie —
droga wewngtrzna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 .

Zalacznik1.jpg

Zalacznik nrl

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 .

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr3
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Kobierzyce
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru przy ul. Dlugiej w pélnocno-wschodniej czesci wsi Krolikowice.

Podstawa do podjecia prac nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej
planem, byta uchwata nr I11/10/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 9 grudnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Dlugiej w poinocno-
wschodniej czesci wsi Krolikowice w zakresie obszaru okreslonego na zataczniku graficznym do ww. uchwaty.

Na terenie objetym sporzadzeniem planu miejscowego przewiduje si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe ustugowa oraz uktad komunikacyjny obstugujacy ten teren, zgodnie
z aktualnym zapotrzebowaniem.

Przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddziatlywania na $rodowisko projektu planu zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z pdzn.
zm.):

- zgodnie z art. 53 ustawy wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do PPIS oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

- stopien i zakres szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko dostosowano
do wymogow okreslonych w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 112 ustawy,

- uzyskano do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wymagane opinie i uzgodnienia,

- zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z art. 54 ust. 3 ustawy,

- wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy zostalo spelnione poprzez zamieszczenie ogloszen w prasie oraz obwieszczen
na tablicy ogloszen urzgdu, zgodnie z wzorem, jaki okresla rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do projektu planu dotaczono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymaganych
opinii iuzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 7 grudnia 2011 r. do 28 grudnia 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy Kobierzyce, w dniu 28 grudnia
2011 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety uwagi do projektu planu oraz nie
wplynety zadne uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego inwestycja stanowiaca zadanie wlasne gminy begdzie ulica
dojazdowa o tacznej dtugosci ok. 50m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tego zadania odbywac si¢ bedzie ze srodkow Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.

Ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXV1/418/09
z dnia 28 sierpnia 2009 roku.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Gminy Kobierzyce.
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