UCHWALA NR XV/.../12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Wincentego Witosa w Srodkowo-wschodniej czesci wsi Kobierzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zp6zn. zm.), w zwiazku zuchwalg Nr
XLVIII/592/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2010r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Wincentego Witosa
w Srodkowo — wschodniej czeéci wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez
Rade Gminy Kobierzyce uchwala Nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Wincentego
Witosa w srodkowo — wschodniej czesci wsi Kobierzyce, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig:

1) wskaznikdéw zagospodarowania terenu w zakresie minimalnej intensywnos$ci zabudowy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — ogdél podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zewngtrzny obrys nadziemnych czgsci
budynku, za wyjatkiem: schodéw zewnetrznych, wejs¢ do budynkéw, pochylni, ramp dla oséb
niepetnosprawnych, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, okapoéw oraz gzymsow, ktore moga ja przekroczy¢
o wartosci okreslone w przepisach szczegdtowych planu;

3) obiekt uslugowo-handlowy - obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek, obstuga firm i klienta, obstuga pojazdow
samochodowych, finanse, gastronomia, kultura, ustugi zdrowia i opieki spotecznej i turystyka, w ktdrym min.
jedna niepodzielna cze$¢ prze-znaczona pod funkcje handlowa przekracza 100 m? powierzchni sprzedazowej
lub suma wszystkich czgSci przeznaczonych pod funkcje¢ handlowa zajmuje do 200 m? powierzchni
sprzedazowej, przy czym na jednej kondygnacji budynku nie moze znajdowaé si¢ wigce] niz
100m? powierzchni  sprzedazowej, rozumianej zgodnie =z definicja zawarta w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod nadziemnymi czg$ciami budynkow, po zewngtrznym ich obrysie;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, mogace by¢
traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu inie mogace wystgpowaé
jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym - dzialalnosé
bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp.;

2) gastronomia - tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni itp. oraz
placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.;

3) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczng towarow
(do 400m?tacznej powierzchni sprzedazy), z wytaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych;

4) niepubliczne ushugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ zwiazana z prowadzeniem niepublicznych
ztobkow, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dziecigcych oraz obiektéw do nich podobnych,
a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia;

5) kultura - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki, klubow profesjonalnych,
kabaretow, bibliotek, swietlic, o§rodkow kultury;

6) obstuga firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, a takze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego
oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej,
pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video itp.;

7) obstuga komunikacji samochodowej - tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami, instalacjami, urzadzeniami budowlanymi i parkingami;

8) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ obiektow i zespolow turystycznych, hoteli, moteli, itp.;

9) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekre-acji, administracji publicznej, itp.;

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi;

11) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw ustugowych wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi;

12) zdrowie iopieka spoleczna - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.;

13) zielen izolacyjna — nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni zimozielone;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dla budynkow istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwatly, a niespetniajacych parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ ich remont, rozbiorke, przebudowe lub odbudowe a takze nadbudowe, przy czym nadbudowa
dopuszczalna jest jedynie do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

2) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja nowe budynki oraz rozbudowy czesci
budynkow istniejacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkow lub ich czesci potozonych w blizszej odlegltosci od
drog, niz wyznaczaja to nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nastepujace czesci budynkdéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla osoéb niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30
m’

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢ do
budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

5) na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;
6) obowiazuje stosowaniu jednolitych materiatéw i kolorystki dla obszaru objetego planem:

a) cegla licowa (w tym plytki elewacyjne imitujace oktadzing ceglana) — kolorystyka od jasnoczerwonych do
brazowo-czerwonych,

b) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedtug palety kolorystycznej NCS (Natural Color System):
- oliwka, barwa wiodaca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegtla licowa,
- szaroniebieska, barwa wiodaca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002—Y plus cegla licowa,
- 701¢, barwa wiodaca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505—-G90Y plus cegta licowa,
- brazy, barwa wiodaca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y 10R plus cegla licowa,
- zielenie i brazy, barwa wiodaca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y 10R plus cegta licowa,
- zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y 10R plus cegla licowa,

c) stolarka okienna i drzwiowa: kolorystyka: wprowadza si¢ zakaz stosowania koloréw wedtug palety RAL nr:
1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013, 5015-
5022, 6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 901119017,

d) dachy:
- materiat: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny,
- kolorystyka: czerwony, brazowy i grafitowy,

¢) ogrodzenia:

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow: cegla licowa roznie wypalana z wylaczeniem klinkieru
o rownomiernej barwie, elementy metalowe, drewniane, tynk,

- ustala sie zakaz stosowania elementéw z PCV,

- dopuszczalne formy ogrodzen: murek z cegly licowej o wysokosci 50 cm, podmuréwki z cegly licowej 50
cm 1 wysoko$ci catego ogrodzenia wraz z podmuréwka 110 cm, mur z cegly licowej z rytmicznymi
podziatami bogaty w detal (podmuréwka, pilastry, zwienczenia itp.) o wysokosci od 110 do 200 cm.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci;

2)ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

4) stosownie do przepisdéw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje sig tereny:

a) oznaczony symbolem MN, zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolami: U oraz UP, zaliczone do terendw mieszkaniowo — ustugowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej
obowiazuja nastgpujace nakazy i zakazy:

a) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokos$ci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

b) obowiazuje prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w formie podziemne;j,
¢) nie dopuszcza sig lokalizacji nosnikow reklamowych niezwiazanych z obiektem lokalizowanym na dzialce;

2) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej
wprowadza si¢ obowiazek powiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o planowanej realizacji
inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku z mozliwos$cia wystgpienia koniecznosci
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz koniecznoscia dopeklnienia wymogow
proceduralnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) w terenie IMN minimalna powierzchnia dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy bliZniacze;j;

2) w terenach: 1U, 2UP, 3UP minimalna powierzchnia dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa, nie moze by¢ mniejsza niz: 1500m? ;

3) w terenie 1MN szeroko$ci frontow dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna nie moga by¢ mniejsze niz:

a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 16 m dla zabudowy blizniaczej;

4) w terenach: 1U, 2UP, 3UP szerokos$ci frontow dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa
nie moga by¢ mniejsze niz 20m;

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi ustala si¢ na 60°- 90°;

6) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture¢ techniczna
1 komunikacje wewngtrzna.
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§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowiazuja
nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenach
oznaczonych symbolami: 1UP, 2UP, 3UP oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych na terenach oznaczonych symbolami: IKDGP i 1KDL.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna terendw, poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne,
wlaczone do drogi powiatowej nr 1960D na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi;

2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-6 m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obsluge komunikacyjna do 6 dzialek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 10 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci dotyczacych placow manewrowych;

c) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazyé w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow
samochodowych;

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) przed rozpoczgciem budowy, ustala si¢ obowigzek uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog publicznych,
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem, wtym w liniach
rozgraniczajacych drog - na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi;

2) ustala si¢ obowiazek sporzadzenia dokumentacji technicznej, zawierajacej sposoéb odbudowy sieci urzadzen
melioracji szczegotowych, przed przystapieniem do prac w jej obrebie;

3) ustala si¢ obowiazek prowadzenia prac kolidujacych zurzadzeniami melioracyjnymi w porozumieniu
z zarzadca sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energig elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, z wylaczeniem ustalenia okre§lonego w lit. d),

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég
1 ulic,

c) szczegblowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy wuzgadnia¢ zzarzadca sieci
wodociagowej,

d) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o gigbokosSci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m? /dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala si¢ sposdb odprowadzenia $ciekdw bytowych grawitacyjno-tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,
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b) szczegbtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ zzarzadca sieci
kanalizacyjnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich
obszarow zainwestowania na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, alternatywnie dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowg na tereny planowanej zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ obowiazek stosowania systemow ogrzewania opartych
o niskoemisyjne zrodta energii z wykorzystaniem gazu, oleju opalowego, biomasy, energii elektryczne;j,
nowoczesnych wysokosprawnych technologii opartych na paliwach stalych oraz innych ekologicznych
technologii z wykluczeniem energii wiatrowej;

11) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala sig realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych
inwestycji.

§ 14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

§ 15. W =zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) linie rozgraniczajace terenu publicznej komunikacji drogowej oznaczonego symbolem 1KDL, stanowia granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace terenu publicznej komunikacji drogowej oznaczonego symbolem 1KDGP, stanowia
granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) Realizacje inwestycji celu publicznego dopuszcza si¢ w calym obszarze objetym planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustlugowa - finanse, gastronomia, handel detaliczny, obstuga firm i klienta, turystyka,
obstuga komunikacji samochodowe;j;

2) uzupehiajace:
a) drogi wewngetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.);

2) ustala sig¢ zakaz lokalizacji nowych ustug zwiazanych z: prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z logistyka,
handlem hurtowym oraz sktadowaniem i magazynowaniem, punktow skupu i sktadowania surowcdéw wtornych
oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

3) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza sig¢ wytacznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi krajowej nr 8,
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b) 6m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KDL, jednak nie mniej niz 8m od krawgdzi jezdni drogi powiatowej;
2) dopuszcza sig realizacje¢ kondygnacji podziemnych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 8 m dla budynkow z dachem plaskim - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) 12 m dla budynkéw zdachem spadzistym - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

4) zasady ksztattowania dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30°
a45°,

b) katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw i tarasow oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

c¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie;

5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $Smietnikéw, urzadzen technicznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek w ramach jednej inwestycji, nie moze przekroczy¢ 1,8;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? .

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:
obstuga komunikacyjna poprzez jedno wlaczenie do drogi 1KDL droga wewngtrzna, na warunkach iza zgoda
zarzadcy drogi.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m? ;
2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m? - do 50m? ;
3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektéw ustugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100
m? , powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilo$ci okreslonej w pkt. 1-4.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,
2) uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa - finanse, gastronomia, handel detaliczny, obstuga firm i klienta, kultura, niepubliczne
ustugi oswiaty, zdrowie i opieka spoteczna;

b) drogi wewngtrzne,

¢) infrastruktura techniczna.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL, jednak nie mniej niz
8m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych, nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych, nie moze przekracza¢ 11m;
4) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikéw, urzadzen technicznych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych niezwiazanych z obiektem.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 90%;

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 3,6;

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przewiduje si¢ podziatu nieruchomosci za wyjatkiem podziatow
zwiazanych z infrastruktura techniczna oraz drogami.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obstuga komunikacyjna poprzez
jedno wiaczenie do drogi 1KDL zjazdem, na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ;
2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? ;
3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ushugi publiczne;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa - finanse, gastronomia, handel detaliczny, obsluga firm i klienta, kultura, turystyka,

niepubliczne ustugi o§wiaty, zdrowie i opieka spoteczna;
b) drogi wewngtrzne;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci trans-portu itp.);

2) ustala sig¢ zakaz lokalizacji nowych ustug zwiazanych z: prowadzeniem dziatalnosci zwiazanej z logistyka,
handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skltadowaniem i magazynowaniem oraz obsluga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu
i sktadowania surowcow wtérnych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich;

3) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza si¢ wylacznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczajacej terenu 1 KDL,
jednak nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie w budynkach ustugowych komunalnych lokali mieszkalnych;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 8 m dla budynkow z dachem plaskim - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) 11 m dla budynkéw zdachem spadzistym - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

5) zasady ksztattowania dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomigedzy 30°
a45°,

b) katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw i tarasow oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkéw, podmuréwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $Smietnikéw, urzadzen technicznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek w ramach jednej inwestycji, nie moze przekroczy¢ 1,8;

3) co najmniej 25% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? .

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:
obstuga komunikacyjna poprzez jedno wlaczenie do drogi 1KDL droga wewngtrzna, na warunkach iza zgoda
zarzadcy drogi.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m? ;
2) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m? - do 50m? ;
3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektéw uslugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100
m? , powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UP, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa - kultura, zdrowie i opieka spoteczna;
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b) drogi wewnegtrzne;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwos$ci transportu itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych ustug zwigzanych z: prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z logistyka,
handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skltadowaniem i magazynowaniem oraz obsluga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu
i sktadowania surowcoéw wtérnych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i1 kamieniarskich;

3) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza sig¢ wytacznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 8 m dla budynkéw z dachem plaskim - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) 11 m dla budynkéw zdachem spadzistym - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

3) zasady ksztattowania dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci dachowych ikatem spadku pomiedzy 30°
a45°,

b) katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkéw i tarasow oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
shupkow, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikdw, urzadzen technicznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej Iub zespotu
dziatek w ramach jednej inwestycji, nie moze przekroczy¢ 1,8;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? .

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego:
obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL droga wewngetrzna poprzez teren 2UP.

7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m? ;
2) nastegpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20m? - do 50m? ;
3) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug;

4) w przypadku realizacji obiektow uslugowo — handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100
m? , powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);
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6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostana zrealizowane
inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 1-4.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa - handel detaliczny, gastronomia, finanse, obsluga firm iklienta, zdrowie i opieka
spoleczna, niepubliczne ustugi o$wiaty,

b) drogi wewngtrzne;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwo$ci transportu itp.);

2) ustala sig¢ zakaz lokalizacji nowych ustug zwiazanych z: prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z logistyka,
handlem hurtowym, obsluga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obstuga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, punktow skupu
i sktadowania surowcow wtérnych oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich;

3) sktadowanie palet drewnianych dopuszcza si¢ wylacznie w zamknigtych obiektach kubaturowych.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od linii rozgraniczajacej, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
terenu 1KDL, jednak nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;;

2) 2)budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojace lub blizniacze;
3) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki mieszkalne;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczaé trzech,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°;

6) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow oraz
budynkow gospodarczych i garazowych;

7) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

8) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 5m;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem
stupkow, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze
przekroczy¢ 1,6;

3) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla budynku typu wolnostojacego,
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b) 500 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku typu wolnostojacego,
b) 16 m dla budynku typu bliZzniaczego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1, onie wigeej niz 10%,
w nastepujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dzialki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczna;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg techniczna
1 komunikacj¢ wewngtrzna.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego: obstuga komunikacyjna terenu
z drogi 1KDL.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny jednorodzinny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m? ,
b) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m? ,
¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.

§21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen izolacyjna;

2) uzupetniajace:
a) ciagi piesze, ciagi pieszo — rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zagospodarowanie trawnikami oraz zielonymi pagérkami w formie ostrostupow symetrycznych
o parametrach:

a) podstawa pagoérka 10 x 10 mdo 12 x 12 m,
b) wysoko$¢ 3,5 mdo 5 m,
¢) odstep pomigdzy pagérkami 2 m do 3 m;
2) obowiazuje lokalizacja zieleni wysokiej;
3) obowiazuje lokalizacja ogrodzen murowanych, w formie zgodnie z §7 pkt 7 lit e) tiret trzecie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie —
drogi publiczne: droga klasy ,,GP” — gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie —
drogi publiczne: droga lokalna - ulica klasy ,,L”.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 19m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazuje zachowanie trojkatow widocznosci w rejonie skrzyzowania z droga krajowa - zgodnie z rysunkiem
planu.

3) Wiaczenia do drogi 1KDL - na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 24. Traci moc uchwata Nr XXXI1/380/09 Kobierzyce z dnia 30 marca 2009 w sprawie uchwalenia w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobierzyce potozonego w obrebach
Kobierzyce, Krolikowice i Magnice (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 81 z dnia 7 maja 2009r. poz. 1724) na
obszarze objetym planem.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/.../12
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 27 stycznia 2012 r.
Zalacznik1.JPG

Zalacznik nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 stycznia 2012 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/.../12
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 stycznia 2012 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr3
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Zalacznik1.JPG
Zalacznik2.doc
Zalacznik3.doc

Uzasadnienie

UZASADNIENIE do uchwaly Rady Gminy w Kobierzycachw sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Wincentego Witosa w Srodkowo —
wschodniej czesci wsi Kobierzyce. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu Nr XLVIII/592/10 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 22 pazdziernika 2010r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Wincentego Witosa w srodkowo —
wschodniej czgsci wsi Kobierzyce. 2. Gloéwnym celem opracowania planu jest dostosowanie jego ustalen do
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce,
w tym ustalenie zmiana przeznaczenia drogi dojazdowej pod tereny ushug. 3. Projekt planu opracowany zostat
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczna okre$lona
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pozn. zm.) a w szczegb6lnosci uzyskal stosowne opinie i uzgodnienia. 4. W dniach od 25 sierpnia
2011r. do 22 wrzesnia 2011r. projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego w dniu 21
wrzesnia 201 1r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
5. W procedurze wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngla Zadna uwaga. 6. Zapisane
w planie ustalenia zgodne sa ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce”. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Wincentego Witosa w srodkowo — wschodniej cze$ci wsi Kobierzyce wraz zalacznikami przedstawiam do
uchwalenia.
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