Kobierzyce , dnia 13-12-2011 r.

Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14 j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2005 r. Nr 8 Poz. 60 j.t. ze zm.)
stwierdzam

ze, stanowisko podatnika przedstawione we wniosku z dnia 2 listopada 2011 r. 0 wydanie w
jego indywidualnej sprawie, pisemnej interpretacji przepisOw prawa podatkowego w zakresie
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jako budowle - obiektow pomocniczych
przyjetych do ewidencji ksiegowej zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
Klasyfikacji Srodkéow Trwatych z dnia 30 grudnia 1999 r. tj parkingdéw , placow ,
chodnikow, drog wewnetrznych , ogrodzen — mimo uprzedniego wilaczenia ich do calosci
inwestycji i traktowania ich zarowno rachunkowo, jak i na potrzeby podatku od
nieruchomosci jako budynki — jest nieprawidlowe.

Uzasadnienie

W dniu 04-11-2011 r. do Urzedu Gminy Kobierzyce wplynat wniosek z dnia 02-11-2011r. ,
w ktoérym sp zo.o. , za posrednictwem Kancelarii Radcéw Prawnych , zwrdcita si¢ do tut.
organu podatkowego w zwigzku z pojawiajacymi si¢ watpliwosciami czy dziatania Spotki w
zakresie ustalenia podstawy opodatkowania w podatku do nieruchomosci jest prawidtowe .

Whioskodawca przedstawil nastepujacy stan faktyczny oraz stanowiska w sprawie
oceny prawnej tego stanu faktycznego:

Spotka sp. z 0.0. w Biskupicach Podgérnych w 2007 r. calg inwestycje tj. obiekt fabryki
wraz z infrastrukturg , dla celéw rachunkowych potraktowata jako budynek. Zrobita to ma
podstawie obowigzujacego wowczas Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie klasyfikacji
srodkéw trwatych z dnia 30-12-1999 r. zgodnie z ktorym. ,,W sktad budynku, jako
pojedynczego obiektu inwentarzowego, wlicza si¢ réwniez tzw. "obiekty pomocnicze"
obstugujace dany budynek, np. chodniki, dojazdy, podworka, place, ogrodzenia, studnie, itp.”
W zwiazku z tym iz obiekty pomocnicze obstuguja tylko jeden budynek , Spolka zaliczyla je
do inwestycji i1 potraktowata jako budynek .

Z uwago na powyzsze , Spotka w latach 2007-2011 obliczajac podatek od nieruchomosci .
wyliczala go traktujac cala inwestycje jako budynek i stosujac stawke wiasciwa dla budynku
do catej inwestycji . Spotka nie wyodrebnila zatem , i osobno nie obliczala podatku od
nieruchomosci i nie stosowata dla nich stawki naleznej dla tego rodzaju nieruchomosci .



Spotka twierdzi , iz takie postgpowanie w oparciu o ww. rozporzadzenie jest prawidlowe ,
jednakze w celu potwierdzenia swojego stanowiska zwrodcila si¢ z prosba o jego
potwierdzenie .

W Swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego we wniosku stanu faktycznego jest nieprawidlowe.

W niniejszej sprawie Wojt Gminy Kobierzyce wyjasnia iz zakres przedmiotowy
podatku od nieruchomosci okreslony zostat w art. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i opfatach lokalnych ( Dz. U. z 2010 nr 95 poz. 613 )

Z tresci przepisu wynika, iz. opodatkowaniu tym podatkiem obok gruntéw, budynkow lub
ich czesci , podlegaja rowniez budowle lub ich czeéci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Stosownie do art. 1 a pkt 2 w/w ustawy pod pojeciem ,,budowla" nalezy rozumie¢ obiekt
budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem
malej architektury, a takze urzadzenie budowlane w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktore zapewnia mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z. jego przeznaczeniem. Ustawodawca definiujgc pojecie ,,budowla" odsyta
do ustawy Prawo budowlane, jednakze nalezy pamie¢tac, iz definicja zawarta w ustawie Prawo
budowlane nie jest zamknigta ani wyczerpujaca.

W mysl art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U. 2010 nr 243
p0z.1623) przez ,.budowle" nalezy rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem
lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady,
tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace trwale
zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje),
ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia
techniczne, oczyszczalnie $ciekéw, sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody,
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejécia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu,
budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze cze¢sci budowlane urzadzen technicznych
(kotlow, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowych, elektrowni jadrowych i innych
urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrgbne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotow sktadajacych sie na catos¢ uzytkows.

Nalezy zauwazy¢, ze budowlg na gruncie ustawy o podatkach i optatach
lokalnych jest rowniez urzadzenie budowlane w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego
zwigzane z obiektem budowlanym.

Zgodnie z art. 3 pkt 9 ustawy Prawo budowlane pod poj¢ciem urzadzenia
budowlanego nalezy rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym,
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza
1 urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki. W miejscu tym nalezy
podkresli¢, iz tylko znajdujace si¢ w budynkach instalacje wewnetrzne, ktore stanowia,



elementy wyposazenia budynku nie moga by¢ uznane za odrgbne urzadzenia budowlane,
gdyz sa Scisle zwigzane z budynkiem.

Odmiennie, niz w przypadku budynkéw, gdzie podstawa opodatkowania jest
powierzchnia uzytkowa, ustawodawca okreslit podstawe opodatkowania dla budowli.
Stosownie do tresci art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, podstawe
opodatkowania dla budowli lub ich czgéci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej jest warto$¢, o ktorej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona
na dzien pierwszego stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe amortyzacji w tym
roku niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli calkowicie
zamortyzowanych ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku. w ktorym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego. W przypadku braku dokonywania odpisow amortyzacyjnych, zastosowanie
ma art. 4 ust.5. ktory mowi. iz podstawe opodatkowania dla budowli jest ich warto$¢
rynkowa, okreslona przez podatnika na dzien powstania obowigzku podatkowego.

W mysl wyzej przytoczonych przepisow, odrebnym przedmiotem opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci sa budynki lub ich czgsci, ktorych podstawe opodatkowania
stanowi ich powierzchnia uzytkowa oraz budowle lub ich czgéci, ktorych podstawe
opodatkowania stanowi ich wartos¢.

Podsumowujgc rozwazania dotyczace pojecia ,.budowli" nalezy podkresli¢, iz
kwalifikacja danego przedmiotu opodatkowania dla celow opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci jako budowli odbywa si¢ na podstawie art. 1 a ust.1 pkt 2 ustawy o podatkach
1 0 optatach lokalnych z uwzglednieniem regulacji zawartych w art. 3 pkt 3 1 9 ustawy Prawo
budowlane. Dlatego lez mimo iz z Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych wynika, iz dane elementy wchodza w sktad budynku, to na gruncie
ustawy o podatkach i opfatach lokalnych elementy te stanowig odrgbny od budynkow
przedmiot opodatkowania.

Odnoszac sie do zaistniatego stanu faktycznego nalezy wskazac, iz na Podatniku cigzy
obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci za budynki (podatek liczony od
powierzchni uzytkowej budynkow) oraz odregbnie za budowle- urzadzenia budowlane
(podatek liczony od ich wartosci). Nie dochodzi tu do sytuacji podwojnego opodatkowania.

Majac powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kobierzyce stwierdza, ze w zaistniatym
stanie faktycznym elementy takie jak: parkingi , place , chodniki, drogi wewnetrzne ,
ogrodzenia stanowig budowle i w rozumieniu przepiséw ustawy o podatkach i optatach
lokalnych sa odrebnym przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu za posrednictwem Wojta Gminy Kobierzyce (Urzad
Gminy w Kobierzycach Al. Palacowa 1, 55-040 Kobierzyce). Skarge mozna wnies¢ po
uprzednim wezwaniu na pismie Woéjta Gminy Kobierzyce, do usunigcia naruszenia prawa.
Termin do ztozenia wezwania do usunig¢cia naruszenia prawa wynosi 14 dni od dnia, w
ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogl si¢ dowiedzie¢ o tresci wydanej interpretacji.



Termin na wniesienie skargi do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego wynosi 30 dni od
dnia doreczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a
jezeli organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w terminie 60 dni od dnia wniesienia wezwania 0
usunigcie naruszenia prawa.

(podpis z podaniem imienia,
nazwiska i stanowiska stuzbowego)
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